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سخن ناشر

رشتهیحقوقباتمامشاخههاوگرايشهايش،بهمنزلهیيکیازپرطرفدارترينرشتههای
دانشگاهیکشور،تعدادفراوانیازدانشجويانعلومانسانیرابهخودجلبکردهاست؛دانشجويانی
ايفای به واردعرصهیخدمتشدهودرمناصبوجايگاههایگوناگون ازتحصیل، کهپس

وظیفهمشغولمیشوند.
منابعیکهدردانشکدههایحقوق،مبنایکارقرارگرفتهوتحصیلدانشجويانبرمدارآنها
بايد قراردارد،درواقع،مجموعهیکتبوجزواتیهستندکهطیسالیانمتمادیچنانکه

تغییرنیافتهوخودراباتحولاتونیازهایزمانههماهنگنکردهاند.
اين،درحالیاستکهنیازمبرمدانشپژوهانبهمجموعههایپرباروسودمند،امریانکارناپذير
است.بهاينترتیب،ضرورتتدوينکتبغنیوارزشمندبرایرفعنیازهایعلمیدانشجويان
رشتهیحقوقونیزرشتههایمتأثرازآن،بايدبیشازگذشتهموردتوجهقرارگیرد؛کتابهايی
کهروزآمدیمحتوایآنهاازيکسووتناسبآنهابانیازدانشپژوهانازسویديگر،موردتوجه

ولحاظناشرونويسنده،قرارگرفتهباشد.
نشرکتب امر پیشگامدر مقاممؤسسهای مؤسسه ی آموزش عالی آزاد چتردانش،در
آموزشیروزآمدوغنی،توانستهاستگامهایمؤثریدرهمراهیبادانشجويانرشتهیحقوق
بردارد.اينمؤسسهافتخارداردکهبابهرهمندیازتجربیاتفراوانخودوبارصددقیقنیازهای
علمیدانشجويان،بهتولیدآثاریهمتگماردکهمهمتريندستاوردآنها،تسهیلآموزشو
تسريعيادگیریپژوهندگانباشد.انتشاراتچتردانشامیدواراستباارائهیخدماتدرخشان،

شايستگیهایخودرادراينحوزهیعلمیبیشازپیشبهمنصّهیظهوربرساند.

فرزاد دانشور
مدیر مسئول انتشارات چتر دانش
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اموال و مالکیتاموال و مالکیت





مال

تعریف مالبهچیزیمالمیگويندکهدارایشرايطزيرباشد:

1( دارای منفعت عقلایی مشروع باشد.

2( نیاز مادی، یا معنوی را برآورده کند.

3( قابلیت داد و ستد )ارزش مبادلاتی( داشته باشد،

قابل داد و ستد نیست،
اما مالیت دارد. مال اندک

معیار ارزش مبادلاتی  نظریه شخصی است.

4( مشروع و مورد حمایت قانون باشد.

5( قابلیت اختصاص یافتن به شخص یا اشخاص یا ملّت معین را داشته باشد.

مادی و غیرمادی

اعیان و منافع

مثلی و قیمی

منقول و غیرمنقول

مصرف شدنی و مصرف نشدنی

انواع مال
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تعريفمالیکهوجودخارجیومحسوسدارديامیتواندبعدازتعیینمصداق،وجود
خارجیمحسوسداشتهباشد.

انواع
ماده۳5۰

فع
منا

و
ان

اعی

عینمعین

قابل و دارد محسوس و خارجی وجود که مالی  تعريف
مشاهدهواشارهاست.

مشاعمالیاستکهچندمالکداردوسهمشريکانانواع
قابلتفکیکنباشد.

مفروزعینمعینیاستکهتمامآنبرایيکنفرباشد.

کلیدرمعین

باشدکه مالی از مقدارمعین تعهد، هرگاهموضوع تعريف
اجزاءآنازهرحیثباهمبرابراست.

تفاوتبامالمشاع

نسبتسهم به ،خريدار مالمشاع در -
خوددرتماماجزامالشريکاست.

-درمالمشاع،اگرنیمیازمالتلفشود،
نیمیازسهمشريکنیزتلفشدهاست.

کلیفیالذمه

تعريفمالیاستکهجنسواوصافومقدارآنمعین
شدهولیفاقدمصداقمشخصاست.

برخیويژگیها

)تعیین مصداق تسلیم زمان در تملیک -
مصداق(صورتمیگیرد.

-اگرمالقیمیباشد،نمیتواندبهصورت
کلی،موردمعاملهقرارگیرد.

۱-اعیان
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فع
منا

و
ان

اعی

ازعینحاصلمیشود.
تدريجیحاصلمیشود.

اوصاف

۲-طبیعیانواع
ومصنوعی

منفعتطبیعیبدوندخالتانسانوخودبهخود،ازعین،حاصل
میشود.مثلافزايشبهايادرختانخودرودرزمین.

از بهرهبرداری و انسان کار اثر در  )صنعتی( غیرطبیعی منفعت
طبیعتبهوجودمیآيد،مانندافزايشقمیتخانهدراثرتعمیرخانه.

آينده

ممکنالحصول

-اينگونهمنافعراقانونوعرفدر
حکمموجودمیداند.

عقد موضوع میتواند منافع اين -
تملیکیمانندبیع،قرارگیرد.

-اگرکسیمنافعممکنالحصولرا
تلفکند،ضامناست.

محسوب موجود منافع اينگونه -
نمیشود.

-تصرفدرچنینمنفعتیبهوسیله
عقدتملیکیامکانندارد.

مسئولیت عدمالنفع، منافع تلف -
ندارد.

عدمالنفع
گذشته

۱-گذشتهوآينده

۳-متصل
ومنفصل

متصلوصفياکیفیتیاستکهبرارزشعینمیافزايد،ولیازآن
جدانمیشود.

منفصلازلحاظمادیياحقوقی،قابلجداشدنازعیناست.

فايدهتقسیمبندی

دراقالهماده۲8۲
دررهنماده۲87
درغصبماده۳۱۴
درشفعهماده8۱8
درمزارعهماده5۳۹

فايدهتقسیمبندی
-موضوعبرخیعقودعیناست،مانندبیع.

-موضوعبرخیعقودمنفعتاست،ماننداجاره.

۲-منافع
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نی
شد

فن
صر

وم
ی

شدن
ف

صر
م

مصرفشدنیاموالیهستندکهبانخستیناستفادهازبینمیروندوانتفاعازآنبابقاء
عینامکانندارد.

مصرفنشدنیبااستفادهمتعارف،ازبیننمیرود.
تعريف

دی
بن
یم

قس
هت

ايد
ف

معیارنوعمصرفمهماست،نهماهیتمال.مثلًاشمعبرایتزئین،مصرفنشدنیاستامابرای
روشنکردن،مصرفشدنیاست.

اجارهماده۴7۱
عاريهماده۶۳7
وقفماده58

حبسماده۴۶

موضوعبرخیازعقودبايدمالقابلبقاءباشد

نامزدی هدايای استرداد بحث در
ماده۱۰۳7

اگرموجودباشدقابلاسترداداست.

مصرفشدنیباشدقابلمطالبه
نیست.

باتقصیر مصرفنشدنیباشدو
تلفشدهباشدبايدبدلبدهد.

اگرتلفشده

اگرمصرفشدنیباشدملکزناست.

اگرمصرفنشدنیباشدملکزننیستوفقطمیتوانداستفادهکند.
دربحثنفقه
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)۹
5۰

اده
)م

می
قی

یو
مثل

مثلیمالیاستکهاشباهونظايرآننوعاًزيادوشايعباشد.

قیمیمالیاستاشباهونظايرآننوعاًزيادوشايعنباشد.
تعريف

دی
مبن

سی
تق

ده
فاي

اگرمالتلفشدهمثلیباشدبايدمثلدادهشود.

اگرمالتلفشدهقیمیباشدبايدقیمتدادهشود.
۱-جبرانخسارت

عینمعین
کلیدرمعین
کلیفیالذمه

موردمعاملهقرارمیگیرد.مالمثلیبهصورت

مالقیمیفقطبهصورتعینمعین،موردمعاملهقرارمیگیرد.

۲-درتعیینموردمعامله

)۱
۱
اده

)م
ول

منق
یر

وغ
ل

قو
من

وال
ام

دی
مبن

سی
تق

ده
فاي

حقارتفاق
حقشفعه

محدوديتخارجیان
درمورداموالغیرمنقولوجوددارد.

دردعاویاموالغیرمنقولدادگاهمحلوقوعمالغیرمنقول،صالح
بهرسیدگیاست.

دردعاویاموالمنقولاصولاًدادگاهمحلاقامتگاهخواندهصالحاست.
صلاحیتدادگاه

منقولاشیايیکهنقلآنازمحلیبهمحلديگر،ممکنباشد،بدوناينکهبهخودياآن
محلخرابیواردآيد.)ماده۱۹(

غیرمنقولمالغیرمنقولآناستکهازمحلیبهمحلديگرنتواننقلنمود،اعمازاينکه
استقرارآنذاتیباشديابهواسطهعملانسان،بهنحویکهنقلآنمستلزمخرابیيانقص

خودماليامحلآنشود.)ماده۱۲(

تعريف

ازاموالمنقولارثمیبرد.

ازقیمتاموالغیرمنقولارثمیبرد.)مواد۹۴8-۹۴۶(
ارثزوجه
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ول
منق

ل
موا

عا
انو

راجع حقوق
بهمالمنقول

حقدينی
)ماده۲۰(

مگردر۴موردکه
موضوعمستقیمدين،
مالغیرمنقولاست.

۱-تعهدبهانتقالمالغیرمنقول
۲-تعهدبهتسلیممالغیرمنقول

مال اجرتالمثل دادن به تعهد ۳-
غیرمنقول

۴-تعهدبهدادنخسارتمالغیرمنقول

قرض
ثمن

اجارهبهاو....
اصولاًکلیهديون،منقولهستند

حقانتفاعازمالمنقولحقعینی
حقوثیقهمالمنقولو..... حکمی

ذاتیاشیامادیقابلنقل،ماننداتومبیلومصالحبنايیازقبیلسنگوآجروغیرهکهبرایبنايی
تهیهشدهيابهواسطهخرابیازبناجداشدهباشد،مادامیکهدربنابکارنرفته،داخلمنقولاستو....

)مواد۲۱و۲۲(

دعاویمربوطبهمالمنقول

تذکر:حقمعنویطبقنظرغالب،منقولحکمیاست.
تذکر:اسناددروجهحاملماننداسکناسوسهامبینامشرکتهاوسفتهوچکمنقولهستند

درشرکتهایتجاریمنقولحکمیاست.
اگرمالمشاع،منقولباشدحقشرکا،منقولاست.تذکر:حقشرکا

اگرمالمشاع،غیرمنقولباشدحقشرکا،غیرمنقولاست.
درشرکتهایاشخاص

تذکر:حقسرقفلی،همجنبهمنقولبودنوهمجنبهغیرمنقولبودنرادارد،اماجنبهغیرمنقول
برجنبهمنقولآنغلبهدارد،لذاغیرمنقولتبعیاست.

تذکر:
۱-دعوایمطالبهاجرتالمسمیمالغیرمنقولمنقولحکمی

۲-دعوایمطالبهاجرتالمسمیمالمنقولمنقولحکمی
۳-دعوایمطالبهاجرتالمثلمالمنقولمنقولحکمی

۴-دعوایمطالبهاجرتالمثلمالغیرمنقولغیرمنقولتبعیاست،مگرراجعبهآنتوافقشود
کهدراينصورتمنقولحکمیاست.
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ول
منق

غیر
اع

انو

به بهطورمصنوعیکسبکرده، را اموالمنقولهستندکهوصفغیرمنقول اين
همیندلیلبهايناموال،غیرمنقولمصنوعیمیگويند.

اگراموالغیرمنقولمصنوعی،اززمینيابناجداشود،صفتاکتسابیومصنوعی
خودراازدستمیدهدودرشماراموالمنقولقرارمیگیرد.

تعريف

ماده۱۳-ابنیهوآسیاوهرچهکهدربنامنصوبوعرفاًجزءبنامحسوبمیشود،
غیرمنقولاستوهمچنیناستلولههاکهبرایجريانآبيامقاصدديگردرزمین

يابناکشیدهشدهباشد.
ماده۱۴-آينهوپردهنقاشیومجسمهوامثالآنهادرصورتیکهدربنايازمین
بکاررفتهباشد،بهطوریکهنقلآنموجبنقصياخرابیخودآنيامحلآنبشود

غیرمنقولاست.
ماده۱5-ثمرهوحاصل،مادامکهچیدهيادرونشدهاستغیرمنقولاست،اگر

قسمتیازآنچیدهيادروشدهباشد،تنهاآنقسمتمنقولاست.
ماده۱۶-مطلقاشجاروشاخههایآنونهالوقلمهمادامکهبريدهياکندهنشده

است،غیرمنقولاست.

مصاديق

ان
س

ل ان
عم

طه 
اس

ه و
- ب

2
)7

ده 
)ما

ی 
کم

 ح
-3

تعريفحیواناتواشیايیکهمالکآنرابرایعملزراعتاختصاصدادهباشد،ازقبیلگاو
وگاومیشوماشینواسبابوادواتزراعتوتخموغیرهوبهطورکلی،هرمالمنقولکهبرای
استفادهازعملزراعتلازمومالکآنرابهاينامرتخصیصدادهباشد،ازجهتصلاحیت
محاکموتوقیفاموالجزءملکمحسوبودرحکممالغیرمنقولاستوهمچنیناستتلمبه

وگاوياحیوانديگریکهبرایآبیاریزراعتياخانهوباغاختصاصدادهشدهاست.

- مالک زمین و مالک این اموال یک شخص باشد. 
- این اموال فقط برای زراعت به کار گرفته شود.

- برای عمل زراعت ضروری و لازم باشد.
شرایط اعمال )ماده 17(

- این اموال منقول هستند.
- فقط از حیث صلاحیت دادگاه و توقیف اموال، در حکم غیر منقول می باشند.

ویژگی

1- ذاتیاراضی)ماده۱۳(
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حقوق راجع به اموال منقول

- اصولاً کلیه دیون منقول هستند.

- مگر در 4 مورد که در صفحه ی 14 بیان شده است.
حق دینی

- حق انتفاع از مال غیرمنقول
- حق ارتفاق

- حق وثیقه مال غیرمنقول
- حق شفعه

- حق تحجیر

حق عینی

)8
ده

)ما
ی

تبع
۴-

دعاویراجعبهمالغیرمنقولازقبیلتقاضایخلعيدوامثال

.
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1( مشترکات عمومی
2( مباحات

3( مجهول المالک
اموال بدون مالک )ماده 23(

تعريفايندستهازاموالقابلتملکخصوصینیستندودولتصرفاًايناموالراادارهمیکند.

می
مو

ت ع
رکا

شت
( م

1

مصاديق

راه های عمومی، کوچه هایی که آخر آنها مسدود نيست ماده  24هیچکسنمیتواند
طرقوشوارععامهوکوچههايیراکهآخرآنهامسدودنیستراتملکنمايد.

اموالی که مورد استفاده عموم است ماده 25هیچکسنمیتوانداموالیراکهمورد
استفادهعموماستومالکخاصندارد،ازقبیلپلهاوکاروانسراهاوآبانبارهایعمومی
ومدارسقديمهومیدانگاههایعمومیتملککندوهمچنیناستقنواتوچاههايیکه

مورداستفادهعموماست.
اموال اختصاص یافته به خدمات عمومی ماده  26اموالدولتیکهمُعداستبرای
و نظامی خاکريزهای و خندقها و قلاع و استحکامات مثل عمومی، انتفاعات يا مصالح
و دولتی عمارات و ابنیه و اثاثه همچنین و جنگی سفاين و ذخیره و اسلحه و قورخانه
سیمهایتلگرافیدولتیوموزههاوکتابخانههایعمومیوآثارتاريخوامثالآنهاوبالجمله
آنچهازاموالمنقولهوغیرمنقولهکهدولتبهعنوانمصالحعمومیومنافعملیدرتحت
تصرفدارد،قابلتملکخصوصینیستوهمچنیناموالیکهموافقمصالحعمومیبهايالت

وولايتياناحیهياشهریاختصاصيافتهباشد.

تفاوتبااموالدولتی

-اموالعمومیتوسطدولتقابلفروشنیست،مگربهحکمقانون.

-اموالعمومیقابلتوقیفنیست.

-اموالعمومیمالکخاصنداردودرمالکیتعموممردماست.
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تعريفاموالیکهملکاشخاصنیستومردممیتوانندآنهارامطابقمقرراتوقوانینتملککرده
ياانتفاعببرند.

)2
7 

ده
)ما

ت 
حا

مبا
 )2

مصاديق

مباحنیستندودراختیارحکومتاسلامیهستند.

محدوديتهاوممنوعیتهايیبرایتملکآنهاوجوددارد.

شروعبه
حیازترا

حقتحجیر
میگويندکه

نکته 1:حقعینیاست.

ولی میکند ايجاد تقدم حق 2: نکته 
موجبمالکیتنمیشود.)۱۴۲(

مادی
مهیاکردنوسايلتصرف

تصرفووضعيد

ارکانحیازت

معنوی)۱۴۳(قصد
تملکداشتهباشد

-چونعملحقوقیاست،
لذاقصدتملکنیازدارد.

ازسوی مباحات -حیازت
محجورانغیرممیزباطل

است.
-حیازتمباحاتازسوی
محجورانممیزصحیح

است.
دستور به شخصی اگر -
ديگریوبرایاواقدامبه
آمر به مال  کند، حیازت
قصد او زيرا دارد، تعلق

تملکداشتهاست.

ماهیتحقوقیايقاع

ات
اح
مب

بر
ؤثر

قم
قو
ح

2( تملک



کهبهوسیلهحیازت
مباحات صورت می گیرد

آنها  از  مباحات،  از  هریک  به  راجعه  نظامات  و  قوانین  رعایت  با  می تواند   هرکس  انتفاع   )1
استفاده نماید. ماده 93

اراضیموات
آبهایمباح

معادن

شکار
دفینه
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د.(
ستن

یه
موم

لع
موا

ما
حک

در
 )

ک
مال

ل ال
هو

مج
 )3

)2
8 

ده
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نکته 1:پسثبوتاًملکدارند،امااثباتاًمالکندارند.

نکته 2:مالکازمالاعِراضنکردهاست.
دارد مالک که مالی  تعريف
امامالکآناثباتاًمشخصنیست

مواردمصرفمجهولالمالکايناموالبااذنحاکميامأذونازقبَِلاو،اصولاًبهمصارففقرا
میرسد)ماده۲8(اماطبقماده۱7۲اگرمالپیداشده،کمترازيکدرهمباشد،قابلتملکاست.

انواع
لقطه

ضاله

تذکر:اموالمجهولالمالکدرقانونثبتاموالیغیرمنقولیاستکهمقرراتثبتراجعبهآنرعايت
نشده،ولواينکهمالکآنمعلومباشد.

تذکر:منظورازحاکمدرماده۲8

طبقنظردکترکاتوزياندادستان

طبقنظردکترامامیرئیسدادگاهعمومی

همچنین است. فقیه ولی  قاچاق( با مبارزه )قانون جديد قوانین طبق
منظوراز،ازقبلِاو،ستاداجرايیفرمانحضرتامام)ره(است.
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ح

مالکداشتهباشد.

بدونمتصرفيافتشود.

درچراگاهيانزديکآبيافتنشودومتمکنازدفاعخوددرمقابلحیواناتدرندهنباشد.

شرايط

الف(تکلیفردحیوانبهمالکياحاکمتملکاينحیواناتضالهبههیچوجهمجازنیست،لذا
هرکسحیواناتضالهراپیدانمايد،بايدآنرابهمالکآنردکندواگرمالکرانشناسد،بايدبهحاکم
ياقائممقاماوتسلیمکندوالاضامنخواهدبوداگرچهآنرابعدازتصرف،رهاکردهباشد.)ماده۱7۱(

احکام

ب(مخارجنگهداریحیوان

۱-اگرحیوانگمشدهدرنقاطمسکونهيافتشودوپیداکننده
بادسترسیبهحاکمياقائممقاماوآنراتسلیمنکند،حقمطالبه

مخارجنگاهداریآنراازمالکنخواهدداشت.)ماده۱7۲(

۲-هرگاهحیوانضالهدرنقاطغیرمسکونهيافتشودپیداکننده
میتواندمخارجنگاهداریآنراازمالکمطالبهکند.مشروطبر
اينکهازحیوانانتفاعینبردهباشد،والامخارجنگاهداریبامنافع
حاصله،احتسابوپیداکنندهيامالک،فقطبرایبقیهحقرجوعبه

يگديگرراخواهدداشت.)ماده۱7۲(

لقطه ) اشياء پيدا شده ( مواد 162 تا 169

نبايدبهسرقترفتهباشد.

نبايدمالکعمداًآنرادرمحلیگذاشتهباشد.
مالکآنراگمکردهاست،پس

مملوکهستند.

شرایط

بدونمتصرفيافتشود.

اعِراضمالک،مسلمنباشد.
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لقطه،ممکناستمباحباشدياغیرمباحباشد:

طه
 لق

ام
حک

ا

۱-کمترازيکدرهم
۲-دربیابانياخرابهپیداشود.

مباحوقابلتملکاست
مواد۱۶5و۱۶۲

الف(مباح

نیست. ضامن ، کند تلف اگر -
)ماده۱۶8(

-اگرمالکپیداشود،بايدمالرا
بهمالکردکند)عدهایمعتقدند

مثلياقیمتبايدبدهد(.
-منافعیکهازمالپیداشدهحاصل
به متعلق تملک از قبل میشود
صاحبآناستوبعدازتملکمال

پیداکنندهاست.)ماده۱۶۹(

۱-يکدرهمباشد.
يک از بیشتر ۲-

درهمباشد.
غیرمباح ب(غیرمباح

بايدبه
مدت
يکسال
تعريف
شود.

دردوران
تعريف

-بايدامانتنگهداشته
شود.

-يابنده،حقتصرفندارد.
-يداوامانیاست.

پس
ازتعريف

-يابندهمیتواندآنرا
امانتنگهدارد.

-يابندهمیتوانددرآن
تصرفاتديگرکند،حتی
البته مالکانه تصرفات
تملک با تصرفات اين

متفاوتاست.

سقوطتکلیف
بهتعريف

پیدا صورتیکه در ۱(
کنندهمالازهمانابتدا
مدت پايان از پیش يا
حاصل علم سال، يک
کندکهتعريفبیفايده

استو
۲(ياازيافتنصاحبمال
مأيوسگردد.)ماده۱۶۳(

اعلان و نشر از است عبارت  تعريف مفهوم
برحسبمقرراتشرعی،بهنحویکهبتوانگفت

کهعادتاًبهاطلاعاهالیمحلرسیدهاست.
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انواع حق

حق

ويژگیغیرمالی

موضوعآن،روابطغیرمالیاشخاصاست.

عدمقابلیتدادوستد

عدمقابلیتارزيابیبهپول

عدمقابلیتانتقال

عدمقابلیتتوقیفوتأمین

حقوقغیرمالیممکناستآثارمالیداشتهباشد.

انواع

تعريفامتیازواقتداریاستکهشخصدربرابرسايراعضاءجامعهدارامیباشد.

ويژگی

موضوعآن،حمايتازنفعمادیاست.

قابلدادوستدومعاوضهاست.

قابلارزيابیومبادلهباپولاست.

اصولاًقابلانتقالارادیوقهریاست.

اصولاًقابلیتاسقاط)سلب(است.

قابلتوقیفوتأمیناست.

انواع
عینی

دينی

مالی



2323امواا   ملاویت

عينی

-دارنهحقتعريفحقشخصبررویشیءلذاعناصراينحقعبارتنداز:
-موضوعحقشیءمادیاست.

تبعیبهتبعوجودديناست)حقوثیقه(انواعوثیقه
قراردادیرهن

قضايیمانندتأمینخواسته
قانونی)قهری(

انواع

اصلی

حقمالکیت
مالکیتعین

مالکیتمنافع
کاملترينحقعینیاست.

حقانتفاع

حقارتفاق

حقتحجیر

حقشفعه

اسقاطحقعینیاستاعِراضنامیدهمیشود.
ايقاعاست.

پسازاعراض،مالدرزمرهمباحاتقرارمیگیرد.

ويژگیها

متضمنحقتقدماست.
متضمنحقتعقیباست.

دربرابرهمهقابلاستناداست.
اسبابايجادحقعینی،محدودبهمواردیاستکهقانونگذارنامبردهاست.

دینی

تعريفحقشخصنسبتبهشخصیديگر،لذاعناصرآنعبارتنداز
متعهد

متعهدٌله
موضوعتعهد

ايقاعاست.اسقاطحقدينیابراءنامیدهمیشود.
ابراازاسبابسقوطتعهداتاست.

ويژگیها
دارایحقتعقیبنیست.
دارایحقتقدمنیست.

اسبابايجادآننامحدوداست.

انتقالمال
انجامکار

خودداریازانجامکار
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حق مالکیت

حق مالکيت

اوصافمالکیت
انواعمالکیت
اثباتمالکیت

اسبابايجادمالکیت
عواملمحدودکنندهمالکیت

ت
کي

مال
ف 

صا
او

۱-مطلققاعدةتسلیطماده۳۰
هرمالکینسبتبهمايملکخودحق
در مگر دارد، انتفاع و تصرف گونه همه

مواردیکهقانوناستثناءکردهباشد.

اماگاهیتصرفاتیمیشودکهباعثضرربهديگراناستدر
اينجادوقاعدهتسلیطولاضرربايدبررسیشود.برایرفع
اينتزاحم،ماده۱۳۲مقررمیدارد:کسینمیتوانددرملک

خودتصرفیکندکهمستلزمتضررهمسايهشود.

مگرتصرفیکه
پسطبقنظر
برخی،لاضرر
حکومتدارد.

۱(بهقدرمتعارفباشد.

يا حاجت رفع برای ۲(
دفعضررازخودباشد.

۲-انحصاری
ماده۳۱

مثال۱:حقارتفاقبهسودجامعهبرایانتقاللولههای
آبوگازوکابلهایبرقازمیاناملاک

مثال۲:الزامموجرِاملاکِتجاریِمشمولِقانونروابط
همان با قرارداد تمديد به 5۶ مستأجرسال و مؤجر

مستأجروباهمانشرايط.

اگرحقوقیباشدبهاستنادماده۲۴۲غیرنافذاست.

اگرمادیباشدبهاستنادماده۳۱5موجبضمان
متصرفمیشود.

۳-اصولاًدائمیاست
استثناءبهجزمالکیتمنافع)اجاره(

نتیجهحقمالکیتتاموضوعآنازبیننرفته،باقیمیماندبهجزاعراض.

مفهومهیچمالیراازتصرف
بیرون نمیتواند آن صاحب

کرد،مگربهحکمقانون

ضمانتاجراهرتصرفیدر
مالديگری
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انواع مالکيت

اصلی
مالکینعین

مالکینمنافع

تبعی

مفهومشخصیبهتبعمالکیتيکمال،مالکمالديگرباشد.

ماده۳۲-تمامثمراتومتعلقاتاموالمنقولهوغیرمنقوله
کهطبعاًيادرنتیجهعملیحاصلشدهباشد،بالتبع،مال

مالکاموالمزبورهاست.

ماده۳۳-نماءومحصولیکهاززمینحاصلمیشود،مال
مالکزمیناستچهبهخودیخودروئیدهباشد)طبیعی(
ويابهواسطهعملیاتمالک)مصنوعی(،مگراينکهنمايا
اين در که باشد، غیرحاصلشده ياحبه اصله از حاصل،
صورتدرختومحصول،مالصاحباصلهياحبهخواهد

بود،اگرچهبدونرضایصاحبزمینکاشتهشدهباشد.

و است مادر تابع ملکیت در حیوانات نتايج ۳۴- ماده
هرکسمالکمادرشود،مالکنتايجآنهمخواهدشد.

ماده۳8-مالکیتمالکزمیننسبتبهفضاوقرارزمین.

مواردمالکیتتبعی
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اماره تصرف

طبق ماده 35، تصرف به عنوان مالکيت، دليل مالکيت است، مگر خلاف آن ثابت شود.

ید
ده 

اع
= ق

ف( 
صر

ه ت
مار

 )ا
ت

کي
مال

ت 
ثبا

تصرفدرعین،دلیلمالکیتعیناست.ا

تصرفدرمنافع،دلیلمالکیتمنفعتاست.

تصرفدرحق،دلیلصاحبحقبودناست.

مواردداخلدرقلمروامارهتصرف
)چهمواردیرامیتوانبااماره

تصرفثابتکرد(

شرايطاعمالامارهتصرف

تصرفبهعنوانوقفیت،دلیلوقفیتنیست.

تصرفبهعنوانتولیت،دلیلتولیتنیست.
مواردخارجازقلمرویامارهتصرف

تعارضاماره
تصرفو
سايرادله

تعارضبینتصرففعلیوادعایمالکیتسابقطبققانونمدنیمتصرففعلیمقدم
است؛مگرمتصرف،بهمالکیتسابقطرفمقابلاقرارکند.)ماده۳7(البتهطبقنظر
دکترکاتوزيانمالکیتسابقباهروسیلهایمانندگواهیثابتشود،مقدممیشود.

تعارضبینتصرففعلیومالکیتسابقمالکیتسابقمقدماست.

تعارضبینتصرففعلیووقفیتسابقوقفیتسابقمقدماست.

تعارضبینوقفیتفعلیومالکیتسابقمالکیتسابقمقدماست.

تعارضبینتصرففعلیوتصرفسابقتصرففعلیمقدماست.

تعارضبینامارهتصرفوسايردلايلسايردلايلمقدماست.

تعارضبیناماراتقضايیواماراتقانونی)امارهتصرف(اماراتقضايیمقدماست.

تعارضتصرففعلیوسندمالکیتسندمالکیتمقدماست.

تلقیمیشودصورتگیرد.خواهتصرفات تصرف بايدتصرفاتیکهعرفاً -
حقوقیباشديامادی.

-تصرف،بهعنوانمالکیتباشدواصلبرايناستکهبهعنوانمالکیت
استمگرخلافآنثابتشود.

-تصرفمشروعباشدواصلبرايناستکهمشروعاست،اينکهخلافآن
ثابتشود.)ماده۳۶(

-مجهولبودنوضعیتيدوتصرف
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۱-بهاحیاءاراضیمواتوحیازتاشیاءمباحه.

۲-بهوسیلهعقودوتعهدات.

۳-بهوسیلهاخذبهشفعه.

۴-بهارث.

اسباب ایجاد کننده مالکيت 
)140(

۱-محدوديتهایناشیازمجاورتاملاک)ماده۱۰۹تا۱۳5(

۲-محدوديتهایناشیازاشاعه

۳-محدوديتهایناشیازقرارداد

۴-محدوديتهایناشیازحفظنظمعمومی

عوامل محدود کننده مالکيت
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حق انتفاع

تعریف حق انتفاعحقانتفاععبارتازحقیاستکهبهموجبآن،شخصمیتواندازمالیکهعینآنملک
ديگریاستومالکخاصیندارد،استفادهکند.)ماده۴۰(

ابه
ش

م م
هي

مفا
 با 

اع
تف

ق ان
 ح

ت
فاو

ت

اذندرانتفاعايقاعاستوجايزمیباشدوهیچحقیبهطرفمقابلنمیدهد.
اذندرانتفاع،ازسویمالک،اصولاًقابلرجوعاست،مگرآنکهمالکحقرجوع
و عمومی نظم برخلاف او، رجوع يا باشد کرده ساقط ملزمی وجه به را خود

اخلاقحسنهباشد.

تفاوتبااذندرانتفاع

اجاره ديگری به است آن مالک که را منفعتی میتواند منفعت مالک ۱-
)تصرفحقوقی(دهد،مگراينکهمالکعین،اورامنعکردهباشد.)ماده۴۲۴
قانونمدنی(درحالیکهدارندهحقانتفاع،مجازبهاجارهدادنمالموضوع

حقانتفاعنیست،زيرامالکآننمیباشد.

۲-درمالکیتمنفعت،ذرههایمنفعتدرملکصاحبآن)مالکمنفعت(
بهوجودمیآيد،نهدرمالکیتمالکعین.

تفاوتبامالکیتمنفعت

دراباحهانتفاع،مالموضوعانتفاعممکناستمصرفشدنیباشد. تفاوتبااباحهدرانتفاع
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انواع حق انتفاع از لحاظ مدت

معینی برایمدت مالک ازطرف که است انتفاعی رقبیحق 
برقرارمیگردد.)ماده۴۲(

رقبی

انتفاعمدتیمعیننکرده درصورتیکهمالکبرایحق
باشد،حبسمطلقبودهوحقمزبورتافوتمالکخواهدبود

مگراينکهمالکقبلازفوتخودرجوعکند.)ماده۴۴(

حبسمطلق

عمریحقانتفاعیاستکهبهموجبعقدیازطرفمالکبرای
شخص،بهمدتعمرخودياعمرمنتفعوياعمرشخصثالثیبرقرار

شدهباشد.)ماده۴۱(

عمری

موضوع حق انتفاع

اگرحقانتفاععبارتازسکونتدرمسکنیباشد،سکنیياحقسکنینامیده
میشودواينحقممکناستبهطريقعمريٰيابهطريقرقبیٰبرقرارشود.

)ماده۴۳(

سکنی

غیرسکنی
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-میتواندمعوضباشدياغیرمعوض.

مگر هستند لازم اصولاً
درموردحبسمطلقکه

عقدمعوضباشدباطل

عقدغیرمعوضباشدقبضباولیياقیم

قائمبهشخصباشدباطل

نسل بعد نسلًا و نباشد بهشخص قائم
باشدقبضباطبقهاولاست.

فوتمنتفعقبلازقبض

حجرمنتفعقبلازقبض

فوتياحجرمالکقبلازقبضعقدباطلاست.

عینیقبضشرطصحتاست
)ماده۴7(

جايزغیراذنیاست.

بافوتمالکازبینمیرود.

باحجرمالک،بافوتياحجرمنتفعازبیننمیرود.

مالکمیتواندقبلازفوتخودرجوعکند.

جايزاذنیاست.

بافوتياحجرمالکيامنتفعازبینمیرود)زيرنويسماده۴۴(
طبقنظردکترين

طبقظاهرماده۴۴

بايدحینعقديازماناجرایحقموجودباشد.)ماده۴5(

انتفاعبهمعدومبهتبعموجودصحیحاست.)مانندوقف(

مالک
طرفين عقد

منتفع

ویژگی های مال موضوع انتفاع

قابلقبضواقباض
قابلبقاء)ماده۴۶(

مفروزيامشاع)ماده۴۶(
منقولياغیرمنقول)ماده۴۶(

عینمعینياکلیدرمعین
مملوکيامباح)ماده۹۲(
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انتفاعونحوهانتفاعسايرکیفیاتانتفاعازمالديگریبهنحویخواهدبودکهمالک
قراردادهاستوياعرفوعادتاقتضاءبنمايد)ماده5۴(

واگذاریحقانتفاعحقانتفاعاصولاًقابلانتقالاست،مگرشخصیت،علتعمدهباشد.

حقوق

منتفع

تکالیف

تکالیف

هزينههايیکهبرایانتفاعازعینضرورتداردبه
عهدهمنتفع)مانندهزينهنظافت(میباشد.

هزينههايیکهدرتسهیلانتفاعازعینضرورتدارد
بهعهدهمنتفع)مانندهزينهرنگآمیزیاتاق(

پرداختهزينه

اگرمالیکهموضوعحقانتفاعاستبدونتعدی
ياتفريطمنتفعتلفشود،مشارٌالیهمسئولآن

نخواهدبود.)ماده5۰(

عدمسوءاستفادهازمال

حفاظتازعین

انتفاعاست ازمالیکهموضوعحق بايد منتفع
يا تعدی آن حفاظت در و نکرده استفاده سوء

تفريطننمايد.

درمواردذيلمنتفعضامنتضرراتمالکاست:
۱-درصورتیکهمنتفعازمالموضوعانتفاعسوءاستفادهکند.

۲-درصورتیکهشرايطمقررهازطرفمالکرارعايتننمايدواين
عدمرعايتموجبخسارتیبرموضوعحقانتفاعباشد.

ضمانتاجرا
)ماده5۲(

۱-امکانانتقالعینمالموضوعانتفاعانتقالعینازطرفمالکبهغیر،موجب
بطلانحقانتفاعنمیشود،ولیاگرمنتقلٌالیهجاهلباشدکهحقانتفاعمتعلقبه

ديگریاست،اختیارفسخمعاملهراخواهدداشت.)ماده5۳(
)اگرمنتقلٌالیهعالمباشدياجاهلباشدامافسخنکند،بايدصبرکندتازمانیکهحق

انتفاعبهدلیلمثلًافسخازبینبرود(
۲-تصرفدرحقخودمالکمیتوانددرحدودامتیازیکهقانونبهاودادهاست

درمالموضوعحقتصرفکند.

حقوق

تکالیف  مخارج لازمه برای نگاهداری مالی که موضوع انتفاع است، برعهده مالک است، مگر 
اینکه خلاف آن، شرط شده باشد. )ماده 49(

مالک
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کلمال

بعضنسبتبههمانبعضازبینمیرودونسبتبه
باقیمانده،انتفاعباقیاست،مگرنسبتبهباقیماندهانتفاع

ممکننباشد.

تلفمالموضوعحق

)5
ه1

اد
 )م

ق
 ح

ال
زو

عواملیکهبا
سايرحقوقعینی

مشترکاست

عواملیکهباحقارتفاقمشترکاستجمعشدندوعنوانمالکومنتفعدريکشخص

اعراضصاحبحق

فکملک

شرطخیار

-پايانمدتحقانتفاع)دررقبی(

-رجوعمالکدرحبسمطلق ويژه که عواملی
حقانتفاعاست

کسی فوت با  عمری در
کهحقبهمدتعمراوبرقرار

شدهاست.

فوت با  مطلق حبس در
مالک

-بافوتکسیکهحقانتفاعبهمدتعمراوبرقرارشده

ق
طبي

ت
درحقانتفاع

مالک،حقمالکیتمالرابهمنتفعمنتقلکند.

منتفع،حقانتفاعرابهمالکمنتقلکند.
حقانتفاعازبینمیرود.

درحقارتفاق

مالکِملکِموضوعحقارتفاق،حقمالکیتمالخود
رابهصاحبحقارتفاقمنتقلکند.

مالکِملکِدارایحقارتفاق،حقمالکیتمالخود
رابهمالکِملکِموضوعحقمنتقلکند.

مالکِملکِدارایحقارتفاق،حقارتفاقمالرابه
مالکِملکِموضوعحقمنتقلکند.

حقارتفاقازبینمیرود.
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وقف

وقف  مفهوم 
)ماده 55(

حبسعین

يعنیفکملکيعنیمالازملکیتواقفخارجمیشوديعنیازاراده
واقفخارجمیشود.

پسعینمالازقابلیتنقلوانتقالخارجمیشود.

نکته: اينحبسبايددائمیباشد.

تسبیلمنفعتصرفدرراهخیرخواهانه)نهامورشخصی(

پسقصدقربتشرطنیست.

وقفبرنفسباطلاست.

البتهدروقفعام،واقفمیتواند
جزءموقوفٌعلیهمباشد.

تفاوت وقف با حبس مؤبد

حبسمؤبد،قابلاقالهاست.

حبسمؤبد،قابلخريدوفروشاست.

درحبسمؤبد،منتفعینمیتوانندحقانتفاعخودراساقطکنند.

درحبسمؤبدمنتفعینمیتوانند،حقانتفاعخودرابهديگریواگذارکنند.

مالموضوعحبسمؤبددرمصرفیکهحابستعیینکردهقابلمصرفنباشد،مال
ازحالتحبسخارجمیشود.

درحبسمؤبداگرنسلمنتفعینمنقرضشود،حقانتفاعمالبهمالکبرمیگردد.

درحبسمؤبدمالکهمچنانمالکمالمیباشدوحبسعینصورتنمیگیرد.

درحبسمؤبدمالکازانجامتصرفاتغیرمضرممنوعنیست.

يعنیشخصحقانتفاع
مالخودرابهديگریبه
صورتدائمیمیدهد.
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)ماده5۶(

غیرمحصور)نامعین(

مصالحوجهت

نحوهانعقاد

ايجابواقف

قبولحاکم)ماده5۶(

قبضمتولیاگرنبودحاکم

نحوهاداره
اگرمتولیتعیینشدهباشدبامتولیاست.

اگرمتولیتعییننشدهباشدطبقنظرولیفقهوبهعهدهسازماناوقافمیباشد.

عام

مصاديق
محصور)نامعین(

عنوانیکهمصاديقآنمحصور)معین(است،مانندوقفبراولاد.

نحوهانعقاد

ايجابواقف

قبولطبقهاولموقوفٌعلیه)ماده5۶(

نحوهاداره
اگرمتولیتعیینشدهباشدبامتولیاست.

اگرمتولیتعییننشدهباشدباموقوفٌعلیهم

خاص
قبض

طبقهاولموقوفٌعلیه،نهمتولی،مگرآنکهواقف،خودمتولیباشد،کهدراين
حالتقبضمتولیصحیحاست.)ماده۶۲(

نحوهقبض

محصورقبضهريکنسبتبهسهماومؤثراست.

نکته:دروقفخاصبرعنوانیکهمصداقآنمحصوراست
بهسايرينهممیشود نسبت عقد تحقق باعث نفر قبضيک

مانندوقفبراولاد.
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تملیکیطبققانوناوقاف،بهملکیتشخصیتحقوقیموقوفهدرمیآيد.

غیرمعوضاگرشرطعوضکنیمشرطباطلاست،ولیمبطلعقدوقفنیست.

بعدازوقف،تغییردرمفاد
آنممکننیستيعنی

)ماده۶۱(

داخلکردنموقوفٌعلیهم

خارجکردنموقوفٌعلیهم

تغییرمصرفموقوفه
لازم

اقالهدرآنراهندارد.

خیارشرطدرآنراهندارد.

قابلتعلیقاست.

شرط اگر حتی نیست، ممکن
اين شود شرط اگر و باشد شده

شرطباطلوغیرمبطلاست.

تعیینمتولی

تغییرمتولی
طبققانون

تعیینناظر

تغییرناظر
طبقنظردکترين

ممکننیست،مگرشرط
شدهباشد.

بافوتياحجرواقفقبلازقبضوقفباطلاست.

عینیقبضشرطتحققاست
)ماده5۹(

واقف،اگرخودمتولیباشدوقبلازبهتصرفدادن،فوتکند،عقد
صحیحاست،زيراقبضانجامشدهاست.

درقبض،فوريتشرطنیست)ماده۶۰(

اگرموقوفٌعلیهمقبلازقبض

فوتشوندقبضباطبقهبعدی
بعد نسلًا وقف که شرطی به است

نسلباشد.

محجورشوندقبضباقیمطبقه
اولاست.
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اگرواقف،خودراموقوفٌعلیهياجزءموقوفٌعلیهمنمايدياپرداختديونياسايرمخارجخود
راازمنافعموقوفهقراردهد،باطلاست،اعمازاينکهراجعبهحالحیاتباشديابعدازفوت.

مفهوم

مصاديقکهوقف
برنفساست

اگرواقفخودرامتولیقراردهدومبلغگزافیرابرایدستمزدخودقراردهد.

شرطکندکهديونياسايرمخارجاوازمحلمنافعموقوفهتأمینشودشرطباطل
اماوقفصحیحمیباشد.

واقفدروقفخاصجز
موقوفٌعلیهمباشدعقدباطل

موقوفٌعلیهمباشدنسبتبهسهماوباطلاست.

شرطبهسودواقفبهعهدهموقوفٌعلیهمشرطباطل،اماوقفصحیحاست.

وقفبرایدادننفقهزوجهباطلاست.

اگرواقفبهمتولیدستوردهدکهبخشیازمنافعوقفراصرفادایديوناوکند
وقفاينبخشباطلاست.

مصاديقیکهوقفبرنفسنیست

دروقفعاماگرواقفخود،جزئیازموقوفٌعلیهمباشد.)ماده7۴(
وقفبراولاد)ماده7۳(

وقفبرخدمه
وقفبرپدرومادر

مشروعيت جهت
وقتبرمقاصدنامشروعباطل)ماده۶۶(

وقفبهقصدفرارازادایدينغیرنافذ)ماده۶5(
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اهليت 
)ماده57(

غیرممیزباشدمیتواندجزموقوفٌعلیهمباشد،ولیقبولوقبضباولیياقیم
اواست.

موقوفٌعلیهم

وقفتوسطمحجوران

وقفمالمحجوران ۱(بايددارایاهلیتکاملباشدلذا
باطلاست.

)زيراصرفاًمضراست(
واقف

قبولاومعتبراست،زيراصرفاًنافعاست.

قبضباولیياقیم
ممیزباشد

۲(ورشکستهباشدغیرنافذاست.
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واقفبايدمالکعینومنافعباشد

اگرملکغیرباشدغیرنافذاست.)ماده57(

اگرمالوقفیدررهنباشدغیرنافذاست.

وقفصحیح  باشد داشته ارتفاق مالحق در ديگری اگر
استوحقارتفاقازبیننمیرود.)ماده۶۴(

اگرديگریمالکمنفعتباشد
دائمیباشد:باطلاست.)ماده۶۴(

موقتیباشد:صحیحاست.

موقوفٌعلیهم

نسبتبهمعدوم۱-بايدموجودباشد)حینعقديااجراء(
باطل

نسبتبهموجود
صحیح

وقفبرمعدومباطلاست.)ماده۶۹(

و صحیح  موجود تبع به معدوم بر وقف
وجودآندرزماناجراکافیاست.)ماده۶۹(

وقفبرمعدوموموجودمعاً
)ماده7۰(

۲-دروقفخاصبايدموقوفٌعلیهمشخصی،غیرازواقفباشدوواقفنمیتواندجزء
آنهاباشد.

۳-دروقفعامواقفمیتواندجزئیازآنهاباشد.

۴-بايدمعینباشدلذااگرمرددباشدباطلاست.

5-بايدمعلومباشدونبايدمجهولباشد،لذاوقفبرمجهولباطلاست.ماده7۱(

۶-وقفبرمفهومکلیکهمصاديقمتعددداردصحیحاست.
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مال موضوع وقف

۱(قابلبقاءباشداينبقاءعرفیاستوملاکايننیستکهبتوانتاابدازآناستفادهکرد.
)ماده58(

۲(منقولياغیرمنقول)ماده58(

۳(بايدمعینباشد.

۴(قابلقبضباشدوعدمقابلیتقبضممکناستبهعلت)طبیعتمال/ارتباطباواقف(
باشدولیاگرخودموقوفٌعلیهمبتواندقبضکند،صحیحاست.)ماده۶7(

منفعتباطلاست.5(بايدعینباشدلذاوقف
دين)کلیفیالذمه(باطلاست.

۶(مفروزيامشاعاگرمشاعباشد،برایقبضنیازبهاذنشرکااست.)ماده58(

7(مثلیياقیمی

8(شاملتوابعومتعلقاتوقفنیزمیشودمگرفروشمستقلآنجايزباشدومالک
آنراازوقفاستثناءکردهباشد.)ماده۶8(

ت
ولي

ت

شخصمتولی

نمیتواندشخصديگریاگرردکرد اصولاً
که است آن مثل و کند انتخاب را
ازاصلمتولیقراردادهنشدهباشد.

مگرشرطکردهباشدکهبتواند
متولیتعیینکند.

را ديگری میتواندشخص واقف  باشد قبض از قبل
انتخابکند.

بعدازقبضباشد

اگرقبولکردديگرنمیتواندردکند.

تعینمتولیايقاعباحقرد
)ماده7۶(

میتواندشخصحقیقیياحقوقیباشد.

میتواندخودواقفياديگریباشد)ماده75(

میتواندخودواقفتعیینکنديامتولیکهتعیینکردهاست،نصبمتولیکند.

يکنفريامتعددباشد.
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نحوهادارهتوسطمتولی

۱(هرگاهواقفبرایادارهکردنموقوفه،ترتیبخاصیمعینکردهباشد
متولیبايدبههمانترتیبرفتارکند.

و اجاره و تعمیر به راجع بايد متولی  باشد نداده قرار اگرترتیبی ۲(
مثل غیره، و موقوفه وحفظ مستحقین بر آن تقسیم و منافع جمعآوری

وکیلامینیعملنمايد.

متعددباشد
۱(درصورتفوتياحجريکی،اثریدرکار

سايرمتولیانندارد.
و کند عمل مستقلًا میتواند متولی هر ۲(
بود،هرکه باهم تعارض در آنها اگرعمل

زودترانجامدادهاست،صحیحاست.

طولی)بهترتیب(:متولیبعدی،وقتیمیتوانددخالتکندکه
سمتمتولیقبلیزايلشدهباشد.

عرضی

يکنفرباشدمستقلًااقدامکند.

نحوهعملکردمتولیان
)ماده77(

استقلال

۱(درصورتفوتياحجريکیازآنان
حاکمشخصیراضمیمهمیکند.

۲(اقداماتيکیازآنهابدونموافقتديگران
غیرنافذاست.

اجتماع

اصل:مانندحالتاجتماع
عملمیکنیم.

مگر:قراينیباشدکهطبق
استقلالعملکنیم.

اطلاق:يعنیاجتماعيا
استقلالراذکرنکرده
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