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رشته حقوق با تمام شاخه ها و گرایش هایش، به منزله یکی از پرطرف دارترین رشته های 
دانشگاهی کشور، تعداد فراوانی از دانشجویان علوم انسانی را به خود جلب کرده است؛ 
دانشجویانی که پس از تحصیل، وارد عرصه خدمت شده و در مناصب و جایگاه های 

گوناگون به ایفای وظیفه مشغول می شوند. 
منابعی که در دانشکده های حقوق، مبنای کار قرار گرفته و تحصیل دانشجویان بر مدار 
متمادی  سالیان  طی  که  هستند  جزواتی  و  کتب  مجموعه  واقع،  در  دارد،  قرار  آن ها 

چنان که باید تغییر نیافته و خود را با تحولات و نیازهای زمانه هماهنگ نکرده اند. 
این، درحالی است که نیاز مبرم دانش پژوهان به مجموعه های پربار و سودمند، امری 
انکارناپذیر است. به این ترتیب، ضرورت تدوین کتب غنی و ارزشمند برای رفع نیازهای 
علمی دانشجویان رشته حقوق و نیز رشته های متأثر از آن، باید بیش از گذشته مورد 
توجه قرار گیرد؛ کتاب هایی که روزآمدی محتوای آنها از یک سو و تناسب آنها با نیاز 

دانش پژوهان از سوی دیگر، مورد توجه و لحاظ ناشر و نویسنده، قرار گرفته باشد. 
مؤسسه آموزش عالی آزاد چتردانش، در مقام مؤسسه ای پیشگام در امر نشر کتب 
آموزشی روزآمد و غنی، توانسته است گام های مؤثری در همراهی با دانشجویان رشته حقوق 
بردارد. این مؤسسه افتخار دارد که با بهره مندی از تجربیات فراوان خود و با رصد دقیق 
نیازهای علمی دانشجویان، به تولید آثاری همت گمارد که مهم ترین دستاورد آن ها، تسهیل 
آموزش و تسریع یادگیری پژوهندگان باشد. انتشارات چتر دانش امیدوار است با ارائه خدمات 

درخشان، شایستگی های خود را در این حوزه علمی بیش از پیش به منصّه ی ظهور برساند.

                             فرزاد دانشور
              مدیر مسئول انتشارات چتر دانش
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نشانه های درج شده  یادآوری است که  به  خوانندگان گرامی! لازم 
شده  ذکر  ماده های  اهمیت  درجه  نشانگر  قانونی  ماده  هر  ابتدای  در 
می باشد. به طوری که مواد قانونی که دارای علامت  می باشند از 
بیشترین درجه اهمیت نسبت به سایر مواد قانونی برخوردار هستند. 
لحاظ  از  مواد  سایر  است  بدیهی  و  می نامیم  ممتاز  را  مواد  این  که 
اهمیت آزمونی و کاربردی از اهمیت کمتری برخوردارند. به طوری که 
علامت های     در ابتدای سایر مواد قانونی به تدریج نشانگر درجه 

اهمیت خیلی مهم و مهم می باشند. 
لازم به ذکر است آن دسته از مواد قانونی که در ابتدای آنها هیچ 
پایین تری  کاربردی  و  آزمونی  اهمیت  درجه  از  ندارد  وجود  نشانه ای 

نسبت به سایر مواد قرار دارند.

راهنماراهنما



مه 
مقد

مه 
مقد

مؤلفمؤلف

و  تکمیلی  تحصیلات  آزمون های  اصلی  منابع  عنوان  به  قوانین  که  آنجا  از 
آزمون های شغلی در رشته حقوق به حساب می آیند بر آن شدم تا با تدوین 
تا  بگشایم  روی خوانندگان  پیش  را  قوانین  از  نموداری چهره جدیدی  قوانین 
بتوانم با جای دهی مواد قانونی در قالب نمودار، فهم مخاطب را از قانون افزون 
نمایم. پس از چندین نوبت انتشار قوانین نموداری مجدداً به مطالعه و بررسی 
ضروری  که  را  اندکی  تغییرات  و  شدم  مشغول  ها  گذاری  نشانه  و  نمودارها 
می دانستم در نوشته های پیشین اعمال نمودم. همچنین با ارزش گذاری مواد 
قانونی تلاش نمودم که امکان تمرکز بیشتر بر مواد قانونی با اهمیت تر را فراهم 
نمایم. پس از آن که قوانین نموداری چندین طبع را پشت سر نهاده و در هر 
به سان مجموعه ای  اکنون  را تجربه کرده  است  بار شکل و ویرایش جدیدی 
متکامل درآمده که دیگر نموداری بودن تنها یکی از ویژگی های آن است. آنچه 
در دستان شماست صورت کاملی از یک کتاب قانون است که در آن علاوه بر 
امکان مطالعه مواد قانونی به صورت نموداری، امکان رجوع به دکترین حقوقی 
در تفسیر مواد گوناگون نیز فراهم گردیده است. ارجاعاتی که در ذیل هر ماده 
قانونی وارد شده و مخاطب را به کتب پایه و بنیادین حقوقی ارجاع می دهد در 
واقع امتیازی است که به اذعان اهل نظر ارزش این کتاب را بیش از پیش افزون 
نموده است. هرچند این انتشار را نقطه تکامل کتاب خود می دانم اما به خوبی 
واقف و معترف هستم که از تکامل در صورت اثر تا  تکامل در ماده آن فرسنگ ها 
راه است. این اثر اگرچه به زعم نگارنده در صورت به تکاملی نسبی رسیده اما 
برای کسب تکامل محتوایی نیازمند اصلاحات و اضافاتی است که جز با ارشاد 
اصحاب حقوق میسر نبوده و نخواهد بود. به همین سبب از فضلای عظام که 
عنایتی با این قبیل مقولات دارند انتظار داریم که از پی رویت گفتار حاضر افادت 

خویش در معرض استفادت نهند.

     الهام مختاری-  فروردین ماه 1393
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در انتشار و آثار و اجرای قوانین به طور عموم

����
مصوبات�مجلس�شوراي�اسلامي�و�	

نتیجه�همه�پرسي�	
 ماده�1-��

پس�از�طی�مراحل�قانونی�به�ريیس�جمهور�ابلاغ�می�شود�
ريیس�جمهور�بايد�ظرف�مدت��5روز���

��و�روزنامه�رسمی�
آن�را�امضاء�و�	

به�مجريان�ابلاغ�نمايد�و�	

دستور�انتشار�آن�را�صادر�کند�	

موظف�است�ظرف�مدت��72ساعت�پس�از�ابلاغ�منتشر�نمايد�

���
امضاء�يا�	

ابلاغ�	
تبصره-�در�صورت�اسِتنکاف�ريیس�جمهور�از��

در�مدت�مذکور�در�اين ماده�به�دستور�ريیس�مجلس�شورای�اسلامی،�
روزنامه�رسمی�موظف�است�ظرف�مدت��72ساعت�مصوبه�را

��نمايد�
چاپ�و�	

منتشر�	



15در انروار ق نیار ق اارای قوانثآ و  اور امود

کشور� سراسر� در� انتشار� از� پس� روز� پانزده� قوانین� �-2 ماده�  
لازم�الاجراء�است�مگر�آنکه�در�خود�قانون�ترتیب�خاصی�برای�موقع�

اجرا�مقرر�شده�باشد
 ماده�3-�انتشار�قوانین�بايد�در�روزنامه�رسمي�به�عمل�آيد�

 ماده�4-�اثر�قانون�نسبت�به�آتیه�است�و�قانون�نسبت�به�ماقبل�
خود�اثر�ندارد��مگر�اينکه��در�خود�قانون،�مقررات�خاصي�نسبت�به�

اين�موضوع�اتخاذ�شده�باشد�

����
داخله�و�	

خارجه�	
ماده�5-�کلیه�ي�سکنه�ايران�اعم�از�اتباع��

مطیع�قوانین�ايران�خواهند�بود�
مگر�در�مواردي�که��قانون�استثناء�کرده�باشد�

 ماده�6-�قوانین�مربوط�به�احوال�شخصیه،�از�قبیل��

��در�مورد�کلیه�اتباع�ايران�ولو�اينکه�مقیم�در

نکاح�و�	

طلاق�و�	

اهَلیّت�اشخاص�و�	

ارث�	

خارجه�باشند،�مجری�خواهد�بود�
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 ماده�7-�اتباع�خارجه�مقیم�در�خاك�ايران،�از�حیث�مسائل�مربوط�

��در�حدود�معاهدات�مطیع�قوانین�و�
احوال�شخصیه�و��	

اهَلیّت�خود�و�	

از�حیث�حقوق�ارثیه�	
به��

مقررات�دولت�متبوع�خود�خواهند�بود�

عُهود� اتباع�خارجه�درايران�طبق� اموال�غیرمَنقول�که�  ماده�8-�
تمَلُّك�کرده�يا�مي�کنند�از�هر�جهت�تابع�قوانین�ايران�خواهد�بود�

ماده�9-�مقررات�عهودي�که�بر�طبق�قانون�اساسي�بین�دولت�ايران�
و�ساير�دول�منعقد�شده�باشد�در�حکم�قانون�است�

 ماده�10-�قراردادهاي�خصوصي�نسبت�به�کساني�که�آن�را�منعقد�
نموده�اند���در��صورتي�که�مخالف�صريح�قانون�نباشد،�نافذ�است�



17ااد اقجد در امواج

جلد اول: در اموال

کتاب اول: در بیان اموال و مالکیت به طور کلی

باب اول: در بیان انواع مال

���
مَنقول�و�	

غیرمَنقول�	
ماده�11-�اموال�بردو�قِسم�است��

فصل اول: در اموال غیرمنقول

ماده�12-�مال�غیرمنقول�آن�است�که�از�محلي�به�محل�ديگر�نتوان�

����
استقرار�آن�ذاتي�باشد�يا�	

به�واسطه�عمل�انسان�	
نقل�نمود�اعم�از�اينکه��

��شود�

خرابی�يا�	

	��� خود�مال�يا�	

محل�آن�	
نقص��

�

به�نحوي�که�نقل�آن�مستلزم��
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 رأي وحدت رويه شماره 719 - 1390/02/20
هیئت عمومی ديوان عالی کشور

موضوع:
تقسيم ترََكه غيرمنقول از صلاحيت واحد ثبتي محل وقوع 

مال خارج و در صلاحيت دادگاه است.

متن رأي:
مستفاد از مقررات قانون امور حسبي راجع به تقسیم، تقسیم تَرَکه 
رسیدگي  محتاج  که  است  امري  ورثه  تراضي  عدم  صورت  در 
قضایي است و باید در دادگاه به عمل آید. همین حکم در موردي 
هم که تَرَکه منحصر به یک یا چند مال غیرمنقول باشد جاري 
است، بنابراین آراء شعب پنجم و بیست و یکم دیوان عالي کشور 
که تقسیم تَرَکه غیرمنقول را از صلاحیت واحد ثبتي محل وقوع 
مال خارج و در صلاحیت دادگاه دانسته به اکثریت آراء صحیح و 

منطبق با موازین قانوني است.



19ااد اقجد در امواج

��غیرمَنقول�است�

اراضی�و�	

ابنیه�و��	

آسیا�و���	

هرچه�که�در�بنا�منصوب�و�	

عُرفاً�جز�بنا�محسوب�می�شود��	

 ماده�13-��

���� برای�جريان�آب�يا�	

مقاصد�ديگر�	
و�همچنین�است�لوله�ها�که��

��کشیده�شده�است� بنا�يا�	

زمین�	
در��

��� بنا�يا�	

زمین�	
��در�صورتي�که�در��

آينه�و�	

پرده�نقاشي�و�	

مجسمه�و�	

امثال�آنها�	

 ماده�14-��

��� نقص�يا�	

خرابی�	
به�کار�رفته�باشد،�به�طوري�که�نقل�آن�موجب��
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��بشود��غیرمنقول�است� خود�آن�يا�	

محل�آن�	

�ماده�15-�ثمََره�و�حاصل�مادام�که�چیده�يا�درو�نشده�است� 
غیرمَنقول�است��

اگر�قسمتي�ازآن�چیده�يا�درو�شده�باشد��تنها�آن�قسمت�مَنقول�
است�

������ اشجار�و�شاخه�هاي��آن�و�	

نهال�و�قلمه�	
 ماده�16-�مطلق��

��نشده�است�غیرمَنقول�است�� بريده�يا�	

کنده�	
مادام�که��

��که�مالك�آن�را�براي�عمل�زراعت� حیوانات�و�	

اشیايی��	
 ماده�17-��

���
گاو�وگاومیش�	

ماشین�و�	

اسباب�و�ادوات�زراعت��	

اختصاص�داده�باشد،�از�قبیل��



21ااد اقجد در امواج

���

و�تخم�و�غیره��	

به�طور�کلی�هر�مال�منقول�که����	

��� برای�استفاده�از�عمل�زراعت�لازم�و�	

مالك�آن�را�به�اين�امر�تخصیص�داده�باشد�	
�� ���

��جز�مِلك�محسوب صلاحیت�محاکم�و��	

توقیف�اموال��	
از�جهت��

و�در�حکم�مال�غیرمَنقول�است�

�
� تلمبه�و���	

گاو�يا�حیوان�ديگری��	
و�همچنین�است��

���اختصاص�داده�شده�است�
زراعت�يا�	

خانه�و�	

باغ�	
که�برای�آبیاری��

���
عُمری�و�	

سُکنی�	
 ماده�18-�حق�انِتفاع�از�اشیاء�غیرمنقوله�مثل�حق��
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��� حق�العبور�و�	

حق�المَجري�	
و�همچنین�حق�ارِتفاق�نسبت�به�مِلك�غیر�از�قبیل��

��� تقاضاي�خلع�يد�و�	

امثال�آن�	
و�دعاوي�راجع�به�اموال�غیرمَنقوله،�از�قبیل��

تابع�اموال�غیرمَنقول�است�

فصل دوم: در اموال منقوله

ماده�19-�اشیايي�که

��مَنقول�است�

نقل�آن�از�محلي�به�محل�ديگر�ممکن�باشد،�	

��خرابی�وارد�آيد،��������������������������������	 به�خود�يا��	

محل�آن�	
بدون�اينکه��

�

����
قَرض�و���	

ثمََن�مَبیع�و�	

مال�الاجارة�عین�مستأجره��	
 ماده�20-کلیه�ديون�از�قبیل��

از�حیث�صلاحیت�محاکم�در�حکم�منقول�است�ولو�اينکه

��از�اموال�غیر�منقوله�باشد�
مَبیع�يا�	

عین�مستأجره��	



23ااد اقجد در امواج

ماده�21-��

���

انواع�کشتي�هاي�کوچك�و�بزرگ�و�قايق�ها�	

��که�در�روي�رودخانه�ها�و�درياها�ساخته��	
آسیاها�و�	

حمام�هايی��	
و��

می�شود�و�می�توان�آنها�را�حرکت�داد�

بناي��	 جزء� ساختمان� طرز� به� نظر� که� کارخانه�هايي� کلیه�ي� و�
عمارتي�نباشد�

�داخل�در�منقولات�است�
ولي�توقیف�بعضي��از�اشیاء�مزبوره�ممکن�است�نظر�به�اهمیت�آن�ها�

موافق�ترتیبات�خاصه�به�عمل�آيد�

��
سنگ�و��	

آجر�و�	

غیره��	

 ماده�22-�مَصالحِ�بنايي�از�قبیل��

� براي�بنايي�تهیه�شده�يا�	

به�واسطه�خرابي�از�بنا�جدا�شده�باشد��	
که��

مادامي�که�در�بنا�به�کار�نرفته،�داخل�در�منقول�است�
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فصل سوم: در اموالي که مالك خاص ندارد

ماده�23-�استفاده�از�اموالي�که�مالك�خاص�ندارد��مطابق�قوانین�
مربوط�به�آن�ها�خواهد�بود�

ماده�24-�هیچ�کس�نمی�تواند��

��تملك�نمِايد� طرق�و�شوارع�عامه�و�	

کوچه�هايي��را�که�آخر�آنها�مسدود�نیست��	

ماده�25-�هیچ�کس�نمی�تواند�اموالي�را�که��

�
مورد�استفاده�عموم�است�و��	

مالك�خاص�ندارد��	

��تمَلُّك�کند�

پل�ها�و�	

کاروانسراها�و�	

آب�انبارهاي�عمومي�و�	

مدارس�قديمه�و�	

میدانگاه�هاي�عمومي��	

از�قبیل��

��که�مورد�استفاده�عموم�است�
قنوات�و�	

چاه�هايي��	 و�همچنین�است��



25ااد اقجد در امواج

���
مَصالح�يا��	

انِتفاعات�عمومی�	
 ماده�26-�اموال�دولتي�که�مُعدّ�است�براي��

�����

استحکامات�و�قِلاع�و�خندق�ها�	

و�خاکريز�هاي�نظامي�و�قورخانه�	

اسلحه�و�ذخیره�و�سفاين�جنگي�	

و�اثاثیه�و�ابنیه�و�عمارات�دولتي��	

و�سیم�هاي�تلگرافي�دولتي�و��	

موزه�ها�و�آثار�تاريخي�	

و�کتابخانه�هاي�عمومي�و�امثال�آنها�	

مثل��

��که�دولت�به�عنوان مَنقوله�و�	

غیرمَنقوله��	
و�بالجمله�آنچه�از��اموال��

��در�تحت�تصرف�دارد�قابل�تمَلُّك
مصالح�عمومي�و�	

منافع�ملي��	

خصوصي�نیست�و�همچنین�است�اموالي�که�موافق�مَصالح�عمومي

��اختصاص�يافته�باشد�
ناحیه�يا�	

شهري��	
��يا��

ايالت�يا�	

ولايت��	
به��
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 رأي وحدت رويه شماره 681 - 1384/07/26
هیئت عمومی ديوان عالی کشور

موضوع:
اسلامي  جمهوري  دولت  نام  به  مالكيت  سند  عدم صدور 
كه  شده  ملي  منابع  به  نسبت  دولت  مالكيت  نافي  ایران، 
به موجب رأی كميسيون ماده 56 قانون جنگل ها احراز و 

قطعيت یافته نخواهد بود.

متن رأي:
به موجب ماده یکم تصویب نامه قانون ملي شدن جنگل هاي کشور 
مصوب 1341، عرصه و اعیاني کلیه جنگل ها و مراتع، بیشه هاي 
طبیعي و اراضي جنگلي کشور جزء اموال عمومي محسوب و متعلق 
به دولت است ولو اینکه قبل از این تاریخ افراد آن را متصرف شده و 
سند مالکیت گرفته باشند و مطابق ماده 2 قانون حفظ و حمایت از 
منابع طبیعي و ذخایر جنگلي کشور مصوب 1371/07/28 تشخیص 
منابع ملي و مستثنیات ماده 2 قانون ملي شدن جنگل ها و مراتع با 
رعایت تعاریف مذکور در قانون حفاظت و بهره برداري از جنگل ها 
و مراتع با وزارت جهاد سازندگي است و به صرف تشخیص وزارت 
مذکور و قطعیت آن، در مالکیت دولت قرار مي گیرد و در خصوص 
اسلامي  جمهوري  دولت  نام  به  مالکیت  سند  صدور  عدم  مورد، 
ایران، نافي مالکیت دولت نسبت به منابع ملي شده که به ترتیب 

مقرر در ماده مرقوم احراز شده و قطعیت یافته باشد نخواهد بود.



27ااد اقجد در امواج

 ماده�27-�اموالي�که���

���

مِلك�اشخاص�نمی�باشد�و�	

افراد�مردم�مي�توانند�آنها�را�مطابق�مقررات�مندرجه�در��	
اين�قانون�و�قوانین�مخصوصه�مربوط�به�هر�يك�از�اقسام�

������� تمَلُّك�کرده�يا�	

از�آنها�استفاده�کنند��	
مختلفه�آنها��

مُباحات�نامیده�مي�شود��مثل�اراضي�مَوات�يعني�زمین�هايي�که���

�

مُعطّل�افتاده�و��	

��در�آن��ها�نباشد�	
آبادي�و�	

کشت�و�زَرع������	
�
��
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 رأي وحدت رويه شماره 1309 - 1339/04/27
هیئت عمومی ديوان عالی کشور

موضوع:
موات  و  بلامالك  بائر  اراضي  از  اشخاص  ثبت  تقاضاي 

اطراف شهر تهران ممنوع است.

متن رأي:
اطراف شهر  موات  اراضي  ثبت  قانون  ماده 1 لایحه  چون طبق 
دادگستري  مشترك  کمیسیون   1334/04/24 مصوب  تهران 
از  ثبت اشخاص  تقاضاي  قبول  تاریخ 1331/05/28  از  مجلسین 
در حدود  )واقع  تهران  اطراف شهر  موات  و  بلامالک  بایر  اراضي 
مذکور در آن ماده( ممنوع و طبق ماده 2 قانون مزبور فقط دولت 
مکلف می باشد نسبت به این اراضي تقاضاي ثبت نموده و به عنوان 
سرمایه به بانک ساختماني واگذار نماید و نظر به این که طبق ماده 
3 آن قانون کساني که نسبت به این اراضي ادعایي داشته باشند 
فروش  به  مزبور  اراضي  که  در صورتي  محاکم  در  ثبوت  از  پس 
رسیده و یا به مؤسسات مذکور در آن قانون واگذار گردیده باشد 
مستحق دریافت بهایي خواهند بود که بانک ساختماني به عنوان 
قیمت زمین دریافت داشته و در غیر این صورت نیز بانک ساختماني 
از مرغوبیت یا استرداد  در نگاهداري زمین و پرداخت بهاي قبل 

زمین و دریافت حق تشرف مخیر می باشد.



29ااد اقجد در امواج

�����
با�اذِن�حاکم�يا�	

مأذون�از�قِبَل�او��	
 ماده�28-��اموال�مجهول�المالك��

به�مصارف�فقرا�مي��رسد�

 باب دوم: در حقوق مختلفه که براي اشخاص 

نسبت به اموال حاصل مي شود

 ماده�29-�ممکن�است�اشخاص�نسبت�به�اموال�علاقه�هاي�ذيل�
را�دارا�باشند:

�� 	���
عین�يا�	

منفعت��	
مالکیت�اعم�از��

حق�انِتفاع��	

حق�ارِتفاق�به�ملك�غیر��	

فصل اول: در مالکیت

 ماده�30-�هر�مالکي�نسبت�به�مايمَلَك�خود��

��
حق�همه�گونه�تصرف�و�انِتفاع�دارد�������	

مگر�در�مواردي�که�قانون�استثناء�کرده�باشد��	

ماده�31-�هیچ�مالي�را�از�تصرف�صاحب�آن�نمي�توان�بیرون�کرد�
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مگر��به�حکم�قانون��

�
منقوله�و�	

غیرمنقوله���	
 ماده�32-�تمام�ثمرات�و�متعلقات�اموال��

��حاصل�شده�باشد�بالتبع،�مالِ�مالكِ�اموال� طبعاً�يا�	

درنتیجه�عملي��	
که��

مزبوره�است��
�ماده�33-�نمِاء�ومحصولي�که�از��زمین�حاصل�مي�شود� 

���
به�خودي�خود�رويیده�باشد�يا�	

به�واسطه�عملیات�مالك��	 مال�مالك�زمین��است�چه��

��غیر�حاصل�شده�باشد�
اصَله�يا�	

حَبّه�	
مگر�اينکه�نمِاء�يا�حاصل�از��

که�در�اين�صورت�درخت�و�محصول�مال�صاحب�اصَله�يا�حبه�خواهد�
بود�اگرچه�بدون�رضاي�صاحب�زمین�کاشته�شده�باشد��������������

و�هرکس� است� مادر� تابع� ملکیت� در� حیوانات� نتِاج�  ماده�34-�
مالك�مادر�شد��مالك�نتِاج�آن�هم��خواهد�شد�

 ماده�35-�تصرف�به�عنوان�مالکیت�دلیل�مالکیت�است�مگر�اينکه�
خلاف�آن�ثابت�شود��



31ااد اقجد در امواج

 رأي وحدت رويه شماره 699 - 1334/04/17
هیئت عمومی ديوان عالی کشور

موضوع:
آنكه  مگر  است،  وقفيت  دليل  وقفيت  عنوان  به  تصرف 

خلافش محرز شود.

متن رأي:
پس از قرائت رأي هاي صادره از شعبه 4 و 6 و استماع توضیحات 
آقایان رئیسان و مستشاران شعبتین نامبرده و مذاکره و بحث در 
اطراف مسأله روشن شد که نسبت به اصل و اساس حکم قضیه 
نبوده است و هر دو شعبه در  بین دو شعبه  اختلاف نظر و رویه 

مسائل زیر متفق می باشد: 
عنوان  به  تصرف  مدني  قانون   35 ماده  طبق  که  طوري  به   .1
مالکیت دلیل مالکیت است تا خلافش ثابت شود تصرف به عنوان 

وقفیت نیز دلیل وقفیت است تا خلافش محرز شود.
2. تصرف به عنوان وقف قابل اثبات با شهادت شهود است.

3. ید فعلي حاکم بر ید سابق است. یعني تصرف فعلي به عنوان 
ساقط  اعتبار  از  شود  ثابت  ولو  وقف  سابق  تصرف  را  مالکیت 
نمي کند مگر در صورتي که ضمن اثبات تصرف سابق وقف محرز 
شود که منشأ تصرف فعلي مالکانه غصب و بدون مجوز قانوني، 
این  در  و  است  شده  انتزاع  وقف  تصرف  از  موقوفه  عین  عدواناً 
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صورت تصرف وقف معتبر است تا خلافش ثابت شود. با توافق 
نظر در سه اصل فوق مجال و موردي براي اختلاف نظر شعبتین 
باقي نبوده است تا براي رفع آن و توحید رویه موضوع طرح و اخذ 

رأي هیئت عمومي به عمل آید.



33ااد اقجد در امواج

���
سَبَب�مُمَلّك�يا�	

ناقل�قانوني��	
 ماده�36-�تصرفي�که�ثابت�شود�ناشي�از��

نبوده�معتبر�نخواهد��بود�

مال� سابقاً� مِلك� که� كند� اقِرار� فعلي� متصرف� اگر� �-37 ماده�  
رَد� براي� نمی�تواند� مشارالیه� صورت� اين� در� است� بوده� او� مُدعي�
اينکه� استناد�کند،�مگر� به�تصرف�خود� ادعاي�مالکیت�شخص�مزبور�

ثابت�نمايد�که�مِلك�به�ناقل�صحیح�به�او�منتقل�شده�است�

ماده�38-��مالکیت�زمین�مستلزم�مالکیت�فضای�محاذی�آن�است�
تا�هر�کجا�بالا�رود�و�همچنین�است�نسبت�به�زير�زمین�بالجمله�مالك�

��دارد هوا�و�	

قرار��	
حق�همه�گونه�تصرف�در��

مگر�آنچه��را�که�قانون�استثناء�کرده�باشد�

���
هر�بنا�و�درختي�که�در�روي�زمین�است�و�	

همچنین�هر�بنا�و�حَفري�که�در�زيرزمین�است���	 ماده�39-��

���مِلك��مالك�آن�زمین�محسوب�مي�شود�مگر�اينکه�خلاف�آن�ثابت�
شود�



چتردانش / قانون مدنی نموداری 34

فصل دوم: در حق اِنتفاع

 ماده�40-�حق�انِتفاع�عبارت�از�حقي�است�که�به�موجب�آن�شخص�

�� عین�آن�مِلك�ديگري�است�يا�	

مالك�خاصي�ندارد�	
مي�تواند�از�مالي�که��

استفاده�کند�

مبحث اول: در عُمري و رُقبي و سُکني

 ماده�41-�عُمري�حق�انِتفاعي�است�که�به�موجب�عقدي�از�طرف�

����
عمر�خود�يا�	

عمر�مُنتفِع�و�يا�	

عمر�شخص�ثالثي��	

مالك��براي�شخص�به�مدت��

برقرار�شده�باشد�

 ماده�42-�رُقبي�حق�انِتفاعي�است�که�از�طرف�مالك��براي�مدت�
معیني��برقرار�می�شود�



35ااد اقجد در امواج

 ماده�43-�اگر�حق�انِتفاع�عبارت�از� سکونت�در�مسکني�باشد،��

��نامیده�می�شود�و�اين�حق�ممکن�است��
سُکني�يا�	

حق�سُکنی�سکني��	

��برقرار�شود�
به�طريق�عُمري�يا�	

به�طريق�رُقبي��	

معین� مدتي� انِتفاع� حق� براي� مالك� که� صورتي� در� �-44 ماده�  
نکرده�باشد��حبس�مطلق�بوده�و�حق�مزبور�تا�فوت�مالك�خواهد�

بود،�مگر�اينکه�مالك�قبل�از�فوت�خود�رجوع�کند�

يا� انِتفاع�را�فقط�درباره�شخص�  ماده�45-�در�موارد�فوق،�حق�
مزبور�وجود� ايجاد�حق� حین� در� که� کرد� برقرار� اشخاصي�مي�توان�
داشته�باشند�ولي�ممکن�است�حق�انِتفاع�تبعاً�براي�کساني�هم�که�در�

حین�عقد�به�وجود�نیامده�اند�برقرار�شود�و

���
مادامي�که�صاحبان�حق�انِتفاع�موجود�هستند�حق�مزبور�باقي�و�	

بعد�از�انقراض�آن�ها��حق�زايل�می�گردد��	

ماده�46-�حق�انِتفاع�ممکن�است�فقط�نسبت�به�مالي�برقرار�شود�
که�استفاده�از�آن�با�بقاي�عین�ممکن�باشد�اعم�از�اينکه�مال�مزبور
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���
مَنقول�باشد�يا�غیرمَنقول�و�	

مُشاع�باشد�يا�مَفروز��	

�
عُمري�و�	

غیره��	
 ماده�47-�در��حبس�اعم�از��

قبض�شرط�صحت�است�

ماده�48-��مُنتَفِع�بايد�از�مالي�که�موضوع�حق�انِتفاع�است���

���

سوءاستفاده�نکرده�و�	

��ننمايد���	
تعََدّي��يا�	

تفَريط�	
در�حفاظت�آن��

انِتفاع� مالي�که�موضوع� نگهداري� براي�  ماده�49-�مخارج�لازمه�
است�بر�عهدة�مُنتَفِع�نیست�مگر�اينکه�خلاف�آن�شرط�شده�باشد�

 ماده�50-�اگر�مالي�که�موضوع�حق�انِتفاع�است،�بدون�تعََدّي�يا�
تفَريط�منتفع�تلََف�شود��مُشارالیه�مسئول�آن�نخواهد�بود�

 ماده�51-�حق�انِتفاع�در�موارد�ذيل�زايل�مي�شود:�

���
در�صورت�انقضاي�مدت�	

در�صورت�تلََف�شدن�مالي�که�موضوع�انِتفاع�است��	 �



37ااد اقجد در امواج

 ماده�52-�در�موارد�ذيل�مُنتَفِع�ضامن�تضََرّرات�مالك�است:

�

1-�در�صورتي�که�مُنتَفِع�از�مال�موضوع�انِتفاع�سوء�استفاده�کند�	

2-�در�صورتي�که���	

���
شرايط�مقرره�از�طرف�مالك�را�رعايت�ننمايد�و��	

اين�عدم�رعايت�موجب�خسارتي�بر�موضوع�حق�انِتفاع�باشد��	
�

 ماده�53-�انِتقال�عین�از�طرف�مالك�به�غیر��موجب�بطُلان�
انِتفاع� حق� که� باشد� جاهل� مُنتقِل�الیه� اگر� ولي� نمي�شود�� انِتفاع� حق�

مُتعلِّق�به�ديگري�است��اختیار�فسخ�معامله�را�خواهد�داشت�

 ماده�54-�ساير�کیفیات�انِتفاع�از�مال�ديگري�به�نحوي�خواهد�بود�

��

مالك�قرار�داده��	
���

��اقِتضا�بنمايد���������	
�عُرف�و�	

�عادت�	
يا��

�

که��
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  مبحث دوم: وقف

�������
عین�مال�حبس�و��	

منافع�آن�تسَبیل�شود��	
 ماده�55-�وقف�عبارت�است�از�اينکه��

 ماده�56-�وقف�واقع�مي�شود�به�ايجاب�از�طرف�واقِف�به�هر�
لفظي�که�صراحتاً�دلالت�بر�معني�آن�کند�و���

���� طبقه�اول�از�موقوفٌ�علیهم�يا��	

قائم�مقام�قانوني�آنها��	
قبول�

در�صورتي�که��محصور�باشند�مثل:�وقف�بر�اولاد�

�
موقوفٌ�علیهم�غیرمَحصور�يا�	

وقف�بر�مَصالح�عامه�باشد��	
اگر���

در�اين�صورت�قبول�حاكم�شرط�است��

 ماده�57-�واقف�بايد���

�������
مالك�مالي�باشد�که�وقف�مي�کند�و�	

به�علاوه�داراي�اهَلیّتي�باشد�که�در�معاملات�مُعتبر�است���	
�



39ااد اقجد در امواج

 ماده�58-�فقط�وقف�مالي�جايز�است�که�با�بقاي�عین�بتوان�از�آن�

��
مَنقول�باشد��	

يا�غیرمَنقول��	

مُشاع�باشد��	

يا�مَفروز��	

منتفع�شد�اعم�از�اينکه��

 ماده�59-�اگر��واقِف�عین�موقوفه�را���

��� به�تصرف�وقف�ندهد��وقف�مُحقّق�نمي�شود��	

هر�وقت�به�قَبض�داد��وقف�تحقق�پیدا�مي�کند��	

 ماده�60-�در�قبض�فوريت�شرط�نیست�بلکه�مادامي�که�واقف�
رجوع�از�وقف�نکرده�است�هر�وقت�قبض�بدهد�وقف�تمام�مي�شود�

�����
ت�و�	 به�نحو�صِحَّ

حُصول�قبض��	
 ماده�61-�وقف�بعد�از�وقوع�آن��

لازم�است�و�واقف�����
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	��
از�آن�رجوع�کند�يا�	

در�آن�تغییری�بدهد��	
نمی�تواند��

در��	 داخل� را� کسی� يا� کند� خارج� را� کسی� موقوفٌ�علیهم� از� يا�
موقوفٌ�علیهم�نمايد�يا�با�آنها�شريك�کند�يا

اگر�در�ضمن�عقد�متولی�معین�نکرده����	

� بعد�از�آن�متولی�قرار�دهد�يا�	

به�عنوان�تولیت�دخالت�کند��	
��

 ماده�62-�در��صورتي�که��موقوفٌ�علیهم�مَحصور�باشند��

����
خود�آنها�قبض�مي�کنند�و�	

قبض�طبقه�اولی�کافي�است�	

���متولي�وقف�و�الاّ� موقوفٌ�علیهم�غیرمَحصور�يا�	

وقف�بر�مصالح�عامه�باشد���	
و�اگر��

حاکم�قبض�مي�کند�

ماده�63-�ولي�و�وصي�محجورين�از�جانب�آن�ها�موقوفه�را�قبض�
� باشد� تولیت�را�براي�خود�قرار�داده� اگر�خود�واقف� مي�کنند�و�

قبض�خود�او�کفايت�مي�کند�




