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سخن ناشر
رشته ی حقوق با تمام شاخه ها و گرایش هایش، به منزله ی یکی از پرطرف دارترین رشته های 

دانشگاهی کشور، تعداد فراوانی از دانشجویان علوم انسانی را به خود جلب کرده است؛ دانشجویانی 

که پس از تحصیل، وارد عرصه ی خدمت شده و در مناصب و جایگاه های گوناگون به ایفای وظیفه 

مشغول می شوند. 

منابعی که در دانشکده های حقوق، مبنای کار قرار گرفته و تحصیل دانشجویان بر مدار آن ها 

قرار دارد، در واقع، مجموعه ی کتب و جزواتی هستند که طی سالیان متمادی چنان که باید تغییر 

نیافته و خود را با تحولات و نیازهای زمانه هماهنگ نکرده اند. 

این، درحالی است که نیاز مبرم دانش پژوهان به مجموعه های پربار و سودمند، امری انکارناپذیر 

نیازهای علمی دانشجویان  برای رفع  ارزشمند  و  به این ترتیب، ضرورت تدوین کتب غنی  است. 

رشته ی حقوق و نیز رشته های متأثر از آن، باید بیش از گذشته مورد توجه قرار گیرد؛ کتاب هایی 

که روزآمدی محتوای آنها از یک سو و تناسب آنها با نیاز دانش پژوهان از سوی دیگر، مورد توجه 

و لحاظ ناشر و نویسنده، قرار گرفته باشد. 

کتب  نشر  امر  در  پیشگام  مؤسسه ای  مقام  در  آزاد چتردانش،  عالی  آموزش  مؤسسه ی 

آموزشی روزآمد و غنی، توانسته است گام های مؤثری در همراهی با دانشجویان رشته ی حقوق 

بردارد. این مؤسسه افتخار دارد که با بهره مندی از تجربیات فراوان خود و با رصد دقیق نیازهای 

علمی دانشجویان، به تولید آثاری همت گمارد که مهم ترین دستاورد آن ها، تسهیل آموزش و 

تسریع یادگیری پژوهندگان باشد. انتشارات چتر دانش امیدوار است با ارائه ی خدمات درخشان، 

شایستگی های خود را در این حوزه ی علمی بیش از پیش به منصّه ی ظهور برساند.

فرزاد دانشور
مدیر مسئول انتشارات چتر دانش
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مقدمه مترجم

الحمدلله رب العالمین و الصلاة والسلام علی خیر خلقه و أشرف بریّته محمد المصطفی و آله الطیبین 

الطاهرین و لعنة الله علی اعدائهم الی یوم الدین

این کتاب ترجمه و شرحی در تبیین کتاب شرائع الاسلام تألیف جعفربن حسن محقق حلی است� 

میان  در  اعتبار خاص  و  دارای عظمت  و  است  عصر خویش  فقهای  مشهورترین  از  محقق حلی  مرحوم 

مجتهدان می باشد، به حدّی که وقتی کلمه »محقق« را بدون قرینه و نشانه ای در میان فقها ذکر کنند، 

شخصیت تحقیقی و علمی ایشان مورد نظر است�

محقق حلی فقه و اصول را در نزد پدرش حسن بن یحیی آموخت و از محضر فقهای مشهور حلّه، مانند 

ابن نما و سید فخار موسوی- شاگرد ابن ادریس حلی- بهره برد� محقق با یک واسطه شاگرد ابن زهره و 

ابن ادریس حلی است و استادِ علامه حلی بوده است�

مرحوم محقق در زمینه های منطق، کلام و ریاضیات و هیئت تبحر داشته است و خواجه نصیرالدین 

طوسی متکلم و ریاضی دان مشهور، با او در حلّه ملاقات کرده است و در جلسه درسش حضور یافته است�

کتابهای محقق همچون معارج الاصول، تلخیص الفهرست، شرح نکت النهایه و معارج الاحکام و��� مخصوصاً 

کتاب شرایع الاسلام همیشه مورد توجه طلاب است چرا که این کتاب مشتمل بر فتوای مشهور فقهای قدیم 

می باشد� و فقهای بسیاری این کتاب را شرح کرده و یا حاشیه بر آن نوشته اند�

محقق حلی در سال 676 ه�ق در سن 74 سالگی بدرود حیات گفت و بدن مطهر ایشان را در جوار 

به نقل علامه سید حسن صدر صاحب کتاب تأسیس  بنا   به خاک سپردند� )و  امیرالمؤمنین  بارگاه 

الشیعه در حلّه به خاک سپردند(�

کتاب حاضر متن و ترجمه بخش  اجاره از کتاب شرایع الاسلام است که به صورت مستقل از دیگر 

بخش های این کتاب منتشر می گردد�

ما در این کتاب سعی کرده ایم که با شرح و آوردن مثالهای آسان، کلمات آن بزرگوار را تبیین نماییم تا 

موجب تسهیل طلاب و دانشجویان که قصد خواندن این کتاب ارزشمند را دارند، شود و خداوند را شاکرم 

که توفیق این امر را برای حقیر فراهم نمود�

در پایان از همه کسانی که بنده را در چاپ و نشر این مجموعه یاری رساندند کمال تشکر را دارم� 

            
             مهدی رحیمی

           اردیبهشت 1396
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کتاب اجاره

چهار فصل در این باب مطرح است:
فصل اول: عقد اجاره

1  فایده ی عقد اجاره مالک شدنِ منفعت عین در مقابل عوض معلومی است. و نیاز به ایجاب 
و قبول دارد.

اجاره دادم( است، و به تو  )به تو  ایجاب )عقد اجاره( صریح است: آجرتُک  عبارتی که در 
تملیک کردم کفایت )از عقد اجاره( نمی کند اما اگر بگوید: سکونت این خانه را مثلًا برای 
یک سال به تو تملیک کردم، صحیح است. همچنین اگر بگوید )سکونت این خانه را برای 
یک سال( به تو عاریه دادم صحیح است، چرا که )با بیان این عبارت( قصد به منفعت تعلق 

گرفته است. 
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2  اما اگر بگوید: این خانه را به تو فروختم و نیت اجاره بکند، صحیح نیست. همچنین اگر 
بگوید سکونت این خانه را برای یک سال به تو فروختم، باز صحیح نیست، چرا که لفظ بیع 
)فروختن( برای بیان منتقل شدن اعیان اختصاص دارد، اما در این نظر جای تردید وجود 
دارد. )چون احتمال دارد صحیح باشد و گفتن سکونت یک سال قرینه است که مراد از بیع 

]فروختن[ در اینجا همان اجاره است(.
3  و اجاره عقدی لازم است و باطل نمی شود مگر با توافق طرفین بر ابطال آن، و یا با یکی 

از اسباب مقتضی فسخ )مثل مرگ یکی از طرفین یا معلوم شدن غصبی بودن خانه(. و هرگاه 
انتفاع از آن عین ممکن باشد، اجاره با فروخته شدن )عین مستأجره( یا عذر مستأجر باطل 

نمی شود؛ )مثلًا حیوان سالم است اما مستأجر مریض شده و نمی تواند از آن استفاده کند( 
4  و در مورد اینکه آیا اجاره با مرگ یکی از طرفین باطل می شود یا نه؟ نظر مشهور فقهای 

شیعه این است که باطل می شود. و نظر دیگر این است که: با مرگ مُوجِر باطل نمی شود، 
باطل نمی شود،  با مرگ هیچ یک  باطل می شود، ودیگر فقها گفتند:  با مرگ مستأجر  ولی 
)بلکه در صورت مرگ هر یک از آنها، مالکیت عین مستأجره و یا مالکیت منافع به ورثه ی 

آنها منتقل می شود( و این نظر آخر صحیح تر است.
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5  و هر چیزی که عاریه دادن آن صحیح باشد، اجاره دادن آن هم صحیح است. )و آن 

مالی است که بتوان با بقای عینش از منافع آن بهره برُد.( و اجاره ی شئ مشترک بین چند 
شریک )توسط یکی از آنها( صحیح است )به اینکه هر یک از شرکاء بخواهد سهم خود را که 
تقسیم و جدا نشده اجاره دهد( همان طور که صحیح است سهم جدا شده و تقسیم شده ی 

خود را اجاره دهد.
6  عین مستأجره به صورت امانت در دست مستأجر باقی می ماند و مستأجر ضامن آن نخواهد 

بود؛ مگر آنکه تعدّی )إفراط( و یا تفریط )اهمال در حفظ آن( کرده باشد. و در مورد اینکه آیا 
جایز است در عقد شرط کنند که حتی بدون تعدی و تفریط، مستأجر ضامن باشد، جای تردید 

وجود دارد و نظر بهتر این است که جایز نیست )چنین شرطی بکنند(.
7  خیار مجلس در عقد اجاره وجود ندارد و اگر برای یکی از طرفین یا هر دوی آنها شرط 

خیار فسخ شود، جایز است، فرقی هم نمی کند که اجاره معینه باشد مثل اینکه این عبد و 
یا این خانه را اجاره کند، و یا در ذمّه باشد مثل اینکه مستأجر خود او را اجاره کند تا برایش 

دیواری را بنا کند.



۹ کتاب اجاره

الثَّانيِ:�فِي�شَرَائطِِهَا

ةٌ:  وَهِيَ سِتَّ

مْ تَنْعَقِد إجَارَتُهُ. 
َ
مَجْنُونُ ل

ْ
وْ آجَرَ ال

َ
ل
َ
فِ. ف صَرُّ مُتَعَاقِدَانِ کاملينِ جَائِزَيْ التَّ

ْ
نْ يکونَ ال

َ
لُ: أ وَّ

َ ْ
8  ال

دٌ هِ، وَ فِيهِ تَرَدُّ نِ وَلِيِّ
ْ
 بِإِذ

َّ
زُ إل مُمَيِّ

ْ
زِ. وکذا ال مُمَيِّ

ْ
يْرُ ال

َ
بِيُّ غ وَ کذا الصَّ

فصل دوم: شرایط اجاره

شروط اجاره شش شرط است:
8  شرط اول: اینکه طرفین عقد )از لحاظ بلوغ و عقل( کامل و جایز التصرف باشند. )یعنی 

سفیه یا ورشکسته نباشند.( بنابراین اگر شخص دیوانه چیزی را اجاره دهد، عقد اجاره منعقد 
نمی شود. همچنین اگر کودک غیرممیّز )اگر عقد اجاره منعقد کند،( صحیح نیست. و کودک 
ممیّز هم اگر چیزی را اجاره دهد، منعقد نمی شود مگر اینکه ولی و سرپرست به او اجازه 
دهد، اما در این حکم جای تردید وجود دارد. )یعنی حتی اگر ولی هم به کودک ممیز اجازه 

دهد همانند کودک غیر ممیّز عقد اجاره ی او منعقد نمی شود.(
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اءُ 
َ
تِف

ْ
قَ ان

َّ
وْ يُوزَنُ، لِيَتَحَق

َ
وْ الکِيلِ فِيمَا يُکالُ ا

َ
وَزْنِ ا

ْ
 بِال

ً
ومَة

ُ
 مَعْل

ُ
جْرَة

ُ ْ
ن تَکونَ ال

َ
انِي: أ 9  الثَّ

هَا 
ُ
دِ. وَ يَجِبُ تَعْجِيل

ْ
عَق

ْ
سِ ال

ْ
 بِنَف

ُ
جْرَة

ُ ْ
 وَ هُوَ حَسَنٌ. وَ يَملِکُ ال

ُ
اهَدَة

َ
مُش

ْ
رَرِ، وَ قِيل: تَکفِي ال

َ
غ
ْ
ال

عْجِيلِ. تِرَاطِ التَّ
ْ
قِ، وَ مَعَ اش

َ
طْل ِ

ْ
مَعَ ال

جُومٍ.
ُ
رَطَهَا فِي ن

َ
وْ ش

َ
ومًا. وکذا ل

ُ
نْ يکونَ مَعْل

َ
رْطِ أ

َ
، بِش جِيلَ صَحَّ

ْ
أ رَطَ التَّ

َ
وْ ش

َ
10  وَ ل

اندازه گیری  وزن کردن  یا  پیمانه  با  که  چیزهایی  آن  در  اجاره  اجُرت  اینکه  دوم:  شرط    9

می شود، با وزن و پیمانه معلوم و معیّن گردد، تا ضرر و فریبی در کار نباشد، و نظر دیگر 
این است که: همین که )اجُرت( مشاهده گردید کافی است )مثلًا یک کُپه گندم را که وزن 
آن معلوم نیست مشاهده کنند و به عنوان اجُرت اجاره قرار دهند( و این نظر خوبی است. و 
اجُرت با نفس عقد اجاره به ملکیت موجر درخواهد آمد. )بنابراین اگر نماء و ثمره ای در آن 
مال پیدا شود در جایی که عقد منعقد شده ولی هنوز آن مال به دست موجر نرسیده است 

آن ثمره برای موجر است.( 
و در صورتی که تأخیر در پرداخت اجُرت را در عقد اجاره شرط نکنند، باید هرچه سریعتر اجُرت 
را پرداخت کند. همچنین اگر شرط کند که اجُرت را هر چه زودتر بدهد باز باید اجُرت را هر 

چه سریع تر پرداخت کند.
10  و اگر شرط کنند که )پرداخت اجُرت( مدّت دار باشد صحیح است، به شرط اینکه )میزان 

اجُرت و زمان پرداخت آن( معلوم باشد. همچنین اگر شرط کنند که اجُرت را در أجل های 
متعدّد )مثل اول هر ماه( بپردازد.
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