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ناشــــرسخن
پرطرف‌دارترین  از  یکی  به‌منزله  گرایش‌هایش،  و  شاخه‌ها  تمام  با  حقوق  رشته 
رشته‌های دانشگاهی کشور، تعداد فراوانی از دانشجویان علوم انسانی را به‌خود جلب 
کرده است؛ دانشجویانی که پس از تحصیل، وارد عرصه خدمت شده و در مناصب و 

جایگاه‌های گوناگون به ایفای وظیفه مشغول می‌شوند. 
منابعی‌که در دانشکده‌های حقوق، مبنای کار قرار گرفته و تحصیل دانشجویان بر 
مدار آن‌ها قرار دارد، در واقع، مجموعه کتب و جزواتی هستند که طی سالیان متمادی 

چنان‌که باید تغییر نیافته و خود را با تحولات و نیازهای زمانه هماهنگ نکرده‌اند. 
سودمند،  و  پربار  مجموعه‌های  به  دانش‌پژوهان  مبرم  نیاز  که  است  درحالی  این، 
برای  ارزشمند  و  غنی  کتب  تدوین  ضرورت  به‌این‌ترتیب،  است.  انکارناپذیر  امری 
رفع نیازهای علمی دانشجویان رشته حقوق و نیز رشته‌های متأثر از آن، باید بیش 
از گذشته مورد توجه قرار گیرد؛ کتاب‌هایی که روزآمدی محتوای آنها از یک سو و 
تناسب آنها با نیاز دانش پژوهان از سوی دیگر، مورد توجه و لحاظ ناشر و نویسنده، 

قرار گرفته باشد. 
مؤسسه آموزش عالی آزاد چتردانش، در مقام مؤسسه‌ای پیشگام در امر نشر کتب 
آموزشی روزآمد و غنی، توانسته است گام‌های مؤثری در همراهی با دانشجویان رشته حقوق 
بردارد. این مؤسسه افتخار دارد که با بهره‌مندی از تجربیات فراوان خود و با رصد دقیق 
نیازهای علمی دانشجویان، به تولید آثاری همت گمارد که مهم‌ترین دستاورد آن‌ها، تسهیل 
آموزش و تسریع یادگیری پژوهندگان باشد. انتشارات چتر دانش امیدوار است با ارائه خدمات 
درخشان، شایستگی‌های خود را در این حوزه علمی بیش از پیش به منصّه‌ی ظهور برساند.
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116������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 757 مورخ 1396/1/29 

117��������������������������������������� آراء وحدت رویه مرتبط با حقوق تجارت
117������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 3271 مورخ 1339/10/19 
رأی‌ وحدت رویه شماره 3814 مورخ 1341/8/8��������������������������������������������������������������118
رأی وحدت رویه شماره 623 مورخ 1345/4/20��������������������������������������������������������������120
رأی وحدت رویه شماره 155 مورخ 1347/12/14 ����������������������������������������������������������121
رأی وحدت رویه شماره 212 مورخ 1350/7/1����������������������������������������������������������������123
رأی ‌وحدت‌ رویه ‌شماره ‌290 مورخ 1350/9/17��������������������������������������������������������������124
125������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 62 مورخ 1351/11/11 
رأی وحدت رویه شماره 34 مورخ 1352/3/29����������������������������������������������������������������126
127���������������������������������������������������������������� رأی‌ وحدت‌ رویه‌ شماره 29 مورخ ‌1363/8/28
رأی ‌وحدت رویه‌ شماره 536 مورخ 1369/7/10��������������������������������������������������������������129
رأی وحدت رویه شماره 561 مورخ 1370/3/28��������������������������������������������������������������130
رأی ‌وحدت رویه‌ شماره 597 مورخ 1374/2/12��������������������������������������������������������������131
رأی ‌وحدت ‌رویه‌ شماره 688 مورخ 1385/3/23��������������������������������������������������������������133

آراء وحدت رویه مرتبط با قانون آیین دادرسی کیفری��������������������134
رأی وحدت رویه شماره 228 مورخ 1349/8/20��������������������������������������������������������������134
رأی وحدت رویه شماره 15 مورخ 1363/6/28����������������������������������������������������������������135
رأی وحدت رویه شماره 501 مورخ 1366/1/20��������������������������������������������������������������136
رأی وحدت رویه شماره 514 مورخ 1367/9/30��������������������������������������������������������������137
138����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 517 مورخ 1367/11/18
رأی وحدت رویه شماره 524 مورخ 1368/1/29��������������������������������������������������������������138
رأی وحدت رویه شماره 538 مورخ 1369/8/1����������������������������������������������������������������140
رأی وحدت رویه شماره 535 مورخ 1369/7/30��������������������������������������������������������������140
رأی وحدت رویه شماره 541 مورخ 1369/10/4��������������������������������������������������������������141
142����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 549 مورخ 1369/12/21
143����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 550 مورخ 1369/12/21
رأی وحدت رویه شماره 563 مورخ 1370/3/28��������������������������������������������������������������144
145������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 571 مورخ 1370/11/1 
رأی وحدت رویه شماره 577 مورخ 1371/7/21��������������������������������������������������������������147



رأی وحدت رویه شماره 582 مورخ 1371/12/2��������������������������������������������������������������148
رأی وحدت رویه شماره 583 مورخ 1372/7/6����������������������������������������������������������������149
رأی وحدت رویه شماره 598 مورخ 1374/2/12��������������������������������������������������������������150
رأی وحدت رویه شماره 600 مورخ 1374/7/4����������������������������������������������������������������150
152����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 614 مورخ 1375/11/30
رأی وحدت رویه شماره 625 مورخ 1377/2/8����������������������������������������������������������������153
رأی وحدت رویه شماره 630 مورخ 1377/11/6��������������������������������������������������������������153
رأی وحدت رویه شماره 640 مورخ 1378/8/18��������������������������������������������������������������154
رأی وحدت رویه شماره ‌‌649 مورخ ‌1379/7/5����������������������������������������������������������������155
رأی وحدت رویه شماره 651 مورخ 1379/8/3����������������������������������������������������������������156
158����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 657 مورخ 1380/12/14
رأی وحدت رویه شماره 659 مورخ 1381/3/7����������������������������������������������������������������160
161����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 664 مورخ 1382/10/30
رأی وحدت رویه شماره 669 مورخ 1383/7/21��������������������������������������������������������������162
رأی وحدت رویه شماره 678 مورخ 1384/4/28��������������������������������������������������������������162
رأی وحدت رویه شماره 680 مورخ 1384/5/25��������������������������������������������������������������164
رأی وحدت رویه شماره 684 مورخ 1384/11/4��������������������������������������������������������������164
165������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 690 مورخ 1385/5/3   
166������������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 694 مورخ 1385/8/9  
رأی وحدت رویه شماره 696 مورخ 1385/9/14��������������������������������������������������������������167
رأی وحدت رویه شماره 698 مورخ 1386/1/21��������������������������������������������������������������168
رأی وحدت رویه شماره 700 مورخ 1386/4/12��������������������������������������������������������������169
170������������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 703 مورخ 1386/5/9 ‏ 
رأی وحدت رویه شماره 704 مورخ 1386/7/27��������������������������������������������������������������171
رأی وحدت رویه شماره 529 مورخ 1386/8/2����������������������������������������������������������������172
رأی وحدت رویه شماره 706 مورخ 1386/9/20��������������������������������������������������������������173
174����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 707 مورخ 1386/12/21
رأی وحدت رویه شماره 709 مورخ 1387/11/1��������������������������������������������������������������175
رأی وحدت رویه شماره 710 مورخ 1388/1/18  �����������������������������������������������������������177
رأی وحدت رویه شماره 715 مورخ 1389/1/24��������������������������������������������������������������178
رأی وحدت رویه شماره 721 مورخ 1390/4/21��������������������������������������������������������������179
180������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 724 مورخ 1391/2/24 
181������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره ۷۲۷ مورخ ۱۳۹۱/۹/۲۱ 
182������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره ۷۲۸ مورخ ۱۳۹۱/۹/۲۸ 
183������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره ۷۲۹ مورخ ۱۳۹۱/۱۲/۱ 



رأی وحدت رویه شماره ۷۳۰ مورخ ۱۳۹۲/۳/۲۸��������������������������������������������������������������184
185������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 731 مورخ 1392/8/28 
رأی وحدت رویه شماره 736 مورخ ۱۳۹۳/۹/۴ ���������������������������������������������������������������186
رأی وحدت رویه شماره 742 مورخ ۱۳۹۴/۵/۶ ���������������������������������������������������������������188
رأی وحدت رویه شماره 743 مورخ ۱۳۹۴/۸/۵ ���������������������������������������������������������������188
190������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 744 مورخ ۱۳۹۴/۸/۱۹ 
190������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 745 مورخ ۱۳۹۴/۸/۲۶ 
رأی وحدت رویه شماره 749 مورخ ۱۳۹۵/۱/۲۴  �����������������������������������������������������������191
رأی وحدت رویه شماره 751 مورخ 1395/5/5 ���������������������������������������������������������������193
رأی وحدت رویه شماره 752 مورخ 1395/6/2 ���������������������������������������������������������������197
رأی وحدت رویه شماره 754 مورخ 1395/8/25��������������������������������������������������������������198
200����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 756 مورخ 1395/10/14
رأی وحدت رویه شماره 758 مورخ 1396/4/13��������������������������������������������������������������200
رأی وحدت رویه شماره 759 مورخ 1396/4/20��������������������������������������������������������������202

204���������������������������������������� آراء وحدت رویه مرتبط با حقوق جزا
204����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 1188 مورخ 1336/3/30
رأی وحدت رویه شماره 4668 مورخ 1336/9/7��������������������������������������������������������������204
205������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 4717 مورخ 1344/10/29  
رأی وحدت رویه شماره 24 مورخ 1359/12/9����������������������������������������������������������������205
رأی وحدت رویه شماره 25  مورخ 1359/12/9���������������������������������������������������������������207
رأی وحدت رویه شماره 35 مورخ 1360/9/10����������������������������������������������������������������207
208������������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 13 مورخ 1362/7/6
رأی وحدت رویه شماره 34 مورخ 1363/9/12 ���������������������������������������������������������������209
رأی وحدت رویه شماره 12 مورخ 1364/3/20����������������������������������������������������������������210
رأی وحدت رویه شماره 32 مورخ 1365/8/20 ���������������������������������������������������������������211
رأی وحدت رویه شماره 39 مورخ 1360/11/12��������������������������������������������������������������211
رأی وحدت رویه شماره 51 مورخ 1358/11/17��������������������������������������������������������������213
رأی وحدت رویه شماره 52 مورخ 1363/11/1����������������������������������������������������������������214
رأی وحدت رویه شماره 522 مورخ 1367/12/23 ����������������������������������������������������������215
رأی وحدت رویه شماره 525 مورخ 1368/1/29��������������������������������������������������������������216
رأی وحدت رویه شماره 530 مورخ 1368/12/1��������������������������������������������������������������216
رأی وحدت رویه شماره 540 مورخ 1369/8/29��������������������������������������������������������������217
218����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 587 مورخ 1372/10/27



رأی وحدت رویه شماره 591 مورخ 1373/1/16��������������������������������������������������������������220
رأی وحدت رویه شماره 594 مورخ 1373/9/1����������������������������������������������������������������221
رأی وحدت رویه شماره 608 مورخ 1375/6/27��������������������������������������������������������������223
224����������������������������������������������������������������� رأی وحدت‌رویه شماره ‌‌616 مورخ ‌1376/3/6
رأی وحدت رویه شماره 619 مورخ 1376/8/6����������������������������������������������������������������226
رأی وحدت رویه شماره 624 مورخ 1377/1/18��������������������������������������������������������������227
228���������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه به شماره 625 مورخ 1377/2/8 
229������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 628 مورخ 1377/6/31 
رأی وحدت رویه شماره 638 مورخ 1378/6/9 ���������������������������������������������������������������230
رأی وحدت رویه شماره 642 مورخ 1378/9/9 ���������������������������������������������������������������231
232������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 645 مورخ 1378/9/23 
رأی وحدت رویه شماره 654 مورخ 1380/7/10��������������������������������������������������������������233
رأی وحدت رویه شماره 671 مورخ 1383/9/17��������������������������������������������������������������234
235������������������������������������������������������������ رأی وحدت رویه شماره 682 مورخ 1384/10/6 
رأی وحدت رویه شماره 683 مورخ 1384/10/13 ����������������������������������������������������������235
رأی وحدت رویه شماره 685 مورخ 1384/12/23 ����������������������������������������������������������236
رأی وحدت رویه شماره  691 مورخ 1385/7/11 �����������������������������������������������������������238
238����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 713 مورخ 1388/10/15
239���������������������������������������������������������������� رای وحدت رویه شماره 717 مورخ 1390/2/6
رأی وحدت رویه شماره 740 مورخ ۱۳۹۴/۱/۱۸��������������������������������������������������������������240
241����������������������������������������������������������� رأی وحدت رویه شماره 746 مورخ 1394/10/29
رأی وحدت رویه شماره 760 مورخ 1396/4/20��������������������������������������������������������������243

آراء وحدت رويه سال 1396����������������������������������������������������245
245������������������������������������������������������������ رأي وحدت رويه شماره 757 مورخ 1396/1/29 
رأي وحدت رويه شماره 758 مورخ 1396/4/13��������������������������������������������������������������245
رأي وحدت رويه شماره 759 مورخ 1396/4/20��������������������������������������������������������������246
رأي وحدت رويه شماره 760 مورخ 1396/4/20��������������������������������������������������������������247
رأي وحدت رويه شماره 761 مورخ 1396/8/2����������������������������������������������������������������248
رأي وحدت رويه شماره 762 مورخ 1396/8/2����������������������������������������������������������������248
رأي وحدت رويه شماره 763 مورخ 1396/8/9����������������������������������������������������������������249
رأي وحدت رويه شماره 764 مورخ 1396/8/9����������������������������������������������������������������249
رأي وحدت رويه شماره 765 مورخ 1396/8/30��������������������������������������������������������������250



به  اضافی   3 ماده  نسخ  و   1392 کیفری  دادرسی  آیین  قانون  تصویب  به  نظر 
قانون آیین دادرسی کیفری و نیز ماده واحده وحدت رویه قضایی مصوب هفتم 
تیر 1328، از این پس مستند قانونی لازم‌الاجرا بودن آرای وحدت رویه ماده 

471 قانون آیین دادرسی کیفری 1392 می‌باشد.

مختلف  شعب  از  هرگاه   -1392 مصوب  کیفری  دادرسی  آیین  قانون   471 ماده 
امور  و  کیفری  از حقوقی،  اعم  مشابه،  موارد  به  نسبت  دادگاه‌ها  یا  کشور  عالی  دیوان 
حسبی، با استنباط متفاوت از قوانین، آراء مختلفی صادر شود، رئیس دیوان عالی کشور 
یا دادستان کل کشور، به هر طریق که آگاه شوند، مکلفند نظر هیأت عمومی دیوان عالی 
کشور را به منظور ایجاد وحدت رویه درخواست کنند. هر یک از قضات شعب دیوان 
عالی کشور یا دادگاه‌ها یا دادستان‌ها یا وکلای دادگستری نیز می‌توانند با ذکر دلیل 
از طریق رئیس دیوان عالی کشور یا دادستان کل کشور، نظر هیأت عمومی را درباره 
موضوع درخواست کنند. هیأت عمومی دیوان عالی کشور به ریاست رئیس دیوان عالی 
یا معاون وی و با حضور دادستان کل کشور یا نماینده او و حداقل سه چهارم رؤسا و 
مستشاران و اعضاء معاون تمام شعب تشکیل می‌شود تا موضوع مورد اختلاف را بررسی 
و نسبت به آن اتخاذ تصمیم کنند. رأی اکثریت در موارد مشابه برای شعب دیوان عالی 
کشور و دادگاه‌ها و سایر مراجع، اعم از قضائی و غیر آن لازم‌الاتباع است؛ اما نسبت به 
رأی قطعی شده بی‌اثر است. در صورتی که رأی، اجراء نشده یا در حال اجراء باشد و 
مطابق رأی وحدت رویه هیأت عمومی دیوان عالی کشور، عمل انتسابی جرم شناخته 
نشود یا رأی به جهاتی مساعد به حال محکوم‌علیه باشد، رأی هیأت عمومی نسبت به 

آراء مذکور قابل تسری است و مطابق مقررات قانون مجازات اسلامی عمل می‌شود.
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آراء وحدت رویه مرتبط با حقوق مدنی

رأی وحدت رویه شماره 1678 مورخ 1329/10/23
موضوع:

وراثت  حصر  تصدیق  بر  اعتراض  به  نسبت  تصمیم  اتخاذ  مواردیك ه  در 
مبتنی و متوقف بر رسیدگی به موضوع نسب باشد، رسیدگی به موضوع 

نسب هم با همان دادگاهی است كه به اعتراض رسیدگی می‌نماید.
متن رأی:

با توجه به این كه صلاحیت دادگاه شهرستان نسبت به دادگاه بخش نسبی است و 
ماده 362 قانون امور حسبی ]ماده 362 قانون امور حسبی )اصلاحی ۱۳۷۴/۴/۱۸([ 
دادگاه بخش را در مورد اعتراض بر تصدیق انحصار وراثت مرجع رسیدگی و صدور 
بر  اعتراض  به  اتخاذ تصمیم نسبت  بنابراین در مواردی كه  قرار داده است،  حكم 
تصدیق حصر وراثت، مبتنی و متوقف بر رسیدگی به موضوع نسب باشد، رسیدگی 

به موضوع نسب هم با همان دادگاهی است كه به اعتراض رسیدگی می‌نماید.

ماده 362 قانون امور حسبی سابق )مصوب 1319/4/2(- ‌پس از انقضاء سه ماه از تاریخ 
ادله و اسناد درخواست‌کننده  نبود دادگاه تمام  اولین آگهی در صورتی که معترض  نشر 
تصدیق را از برگ‌شناسنامه و گواهی گواه و غیره در نظر گرفته تصدیقی مشعر بر وراثت و 
تعیین عده وراث و نسبت آنها به متوفی صادر می‌نماید و در صورت اعتراض‌دادگاه جلسه‌ای 
اطلاع  تصدیق  درخواست‌کننده  و  معترض  به  و  نموده  معین  اعتراض  به  رسیدگی  برای 
می‌دهد و در جلسه پس از رسیدگی حکم خواهد‌داد و این حکم قابل پژوهش و فرجام است.
ماده 362 قانون امور حسبی )اصلاحی ۱۳۷۴/۴/۱۸(- پس از انقضای یک ماه از تاریخ 
نشر آگهی در صورتی که‌معترضی نبود دادگاه تمام ادله و اسناد درخواست‌کننده تصدیق را 
از برگ شناسنامه و گواهی گواه و غیره در نظر گرفته‌، تصدیقی مشعر بروراثت و تعیین تعداد 
وراث و نسبت آن‌ها به متوفی صادر می‌نماید ودر صورت اعتراض، دادگاه جلسه‌ای برای 
رسیدگی به اعتراض معین‌نموده و به معترض و درخواست‌کننده تصدیق اطلاع می‌دهد و 

درجلسه پس از رسیدگی حکم خواهد داد. این حکم برابر مقررات قابل تجدید نظر است.
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رأی وحدت رویه شماره 1798 مورخ 1331/11/16
موضوع:

اگر معلوم نباشد متوفی دارای وارث است، دادگاه به تقاضای دادستان یا 
اشخاص ذی‌نفع، اقدام به تعیین مدیر تركه می‌نماید، اعم از اینكه متوفی 

بازرگان یا غیربازرگان باشد.
متن رأی:

اداره تركه طبق ماده 162 قانون امور حسبی از امور راجع به تركه است و به موجب 
ماده 163 قانون مزبور، با دادگاه بخش آخرین اقامتگاه متوفی در ایران می‌باشد و 
موافق ماده 327 آن قانون همین كه معلوم نباشد متوفی دارای وارث است، دادگاه 
بخش به تقاضای دادستان یا اشخاص ذی‌نفع اقدام به تعیین مدیر تركه می‌نماید، 
اعم از اینكه متوفی بازرگان یا غیربازرگان بوده باشد و لزوم رعایت مقررات مربوط 
به تصفیه امور ورشكسته در مورد اداره تركه متوفی حسب اشعار ماده 274 با لحاظ 
ماده332 قانون مذكور مستلزم صدور حكم ورشكستگی نسبت به متوفی نخواهد 

بود.

رأی وحدت رویه شماره 1309 مورخ 1339/4/27
موضوع:

تهران  اطراف شهر  موات  و  مالک  بلا  بائر  اراضی  از  ثبت اشخاص  تقاضای 
ممنوع است.

متن رأی:
چون طبق ماده یک لایحه قانونی ثبت اراضی موات اطراف شهر تهران مصوب 25 
تیرماه 1334 کمیسیون مشترک دادگستری مجلسین از تاریخ 28 مرداد ماه 1331 
قبول تقاضای ثبت اشخاص از اراضی بائر بلامالک و موات اطراف شهر تهران ) واقع 
در حدود مذکور در آن ماده‌( ممنوع و طبق ماده 2 قانون مزبور فقط دولت مکلف 
گردیده است نسبت به این اراضی تقاضای ثبت نموده و به عنوان سرمایه به بانک 
ساختمانی واگذار نماید و نظر به اینکه طبق ماده 3 آن قانون کسانی که نسبت به 
این اراضی ادعائی داشته باشند پس از ثبوت در محاکم در صورتی که اراضی مزبور 
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به فروش رسیده و یا به موسسات مذکور در آن قانون واگذار گردیده باشد مستحق 
دریافت بهائی خواهند بود که بانک ساختمانی به عنوان قیمت زمین دریافت داشته 
و در غیر این صورت نیز بانک ساختمانی در نگاهداری زمین و پرداخت بهای قبل 
از مرغوبیت و یا استرداد زمین و دریافت حق تشرف مخیر می‌باشد، از این رو حکم 
شعبه ششم دیوان عالی کشور در این قسمت صحیح و خالی از اشکال است‌. این 
رأی به موجب ماده واحده قانون وحدت رویه قضایی مصوب هفتم تیرماه 1328 

لازم الاتباع است‌.

ماده 27 قانون مدنی- اموالی که ملک اشخاص نمی‌باشد و افراد مردم می‌توانند آن‌ها 
را مطابق مقررات مندرجه در این قانون و قوانین مخصوصه مربوطه به هر یک از اقسام 
مختلفه‌ی آن‌ها تملک کرده و یا از آن‌ها استفاده کنند مباحات نامیده می‌شود مثل اراضی 

موات یعنی زمین‌هایی که معطل افتاده و آبادی و کشت و زرع در آن‌ها نباشد.
مواد 1، 2 و 3 لایحه ثبت اراضی موات اطراف شهر تهران:

‌ماده 1- از تاریخ 1331/5/28 قبول تقاضای ثبت نسبت به اراضی بائر بلامالک و موات 
اطراف شهر تهران واقع در حدود ذیل از احدی پذیرفته‌نخواهد شد:

‌شرقاً و جنوباً از اضلاع خارجی خیابانهای شهباز - شوش تا شعاع شش کیلومتر و شمالاً از 
ضلع خارجی خیابان شاهرضا تا شعاع 18 کیلومتر و غرباً از‌ضلع خیابان سی‌متری نظامی 

تا شعاع 36 کیلومتر.
‌ماده 2- دولت مکلف است نسبت به اراضی فوق‌الذکر اقدام به درخواست ثبت نموده 
و اراضی مورد تقاضای ثبت را جزو سرمایه بانک ساختمانی‌قرار دهد تا بانک مزبور طبق 

اساسنامه خود عمل کند.
‌ماده 3- اشخاصی که نسبت به این قبیل اراضی ادعایی داشته باشند پس از ثبوت در محاکم 
در صورتی که اراضی تاکنون به فروش رسیده یا تقسیم‌شده و یا به مؤسسات عمومی از قبیل 
مساجد. مدارس. مریضخانه. و خیابان و غیره تخصیص داده شده بهایی را که بانک به عنوان 
قیمت زمین دریافت‌داشته به محکوم‌له می‌پردازد و در صورتی که در اراضی مورد ادعا تا 
این تاریخ عملیات فوق‌الذکر انجام نشده بانک ساختمانی می‌تواند زمین را‌نگهداشته و قیمت 
قبل از مرغوبیت را به محکوم‌له بپردازد و یا آن که با اخذ حق تشرف و مرغوبیتی که در اثر 

اقدامات بانک به وجود آمده است عین‌زمین را به محکوم‌له مسترد دارد. 
‌تبصره- نسبت به دعاوی فوق‌الذکر ارجاع امر به داوری ممنوع است.
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رأی وحدت رویه شماره 699 مورخ 1334/4/17
موضوع:

-1 تصرف به عنوان مالیکت دلیل مالیکت است، مگر آنکه خلافش محرز شود. 
-2 تصرف به عنوان وقف قابل اثبات با شهادت شهود است. 

-3 ید فعلی، حاکم بر ید سابق است.
متن رأی:

پس از قرائت رأی‌های صادره از شعبه 4 و 6 و استماع توضیحات آقایان رئیسان و 
مستشاران شعبتین نامبرده و مذاكره و بحث در اطراف مسأله روشن شد كه نسبت 
به اصل و اساس حكم قضیه اختلاف‌نظر و رویه بین دو شعبه نبوده است و هر دو 

شعبه در مسائل زیر متفق می‌باشد: 
1. به طوری كه طبق ماده 35 قانون مدنی تصرف به عنوان مالكیت دلیل مالكیت 
است تا خلافش ثابت شود تصرف به عنوان وقفیت نیز دلیل وقفیت است تا خلافش 

محرز شود.
2. تصرف به عنوان وقف قابل اثبات با شهادت شهود است.

3. ید فعلی، حاكم بر ید سابق است. یعنی تصرف فعلی به عنوان مالكیت را تصرف 
سابق وقف ولو ثابت شود از اعتبار ساقط نمیك‌ند مگر در صورتی كه ضمن اثبات 
تصرف سابق وقف محرز شود كه منشأ تصرف فعلی مالكانه غصب و بدون مجوز 
قانونی، عدواناً عین موقوفه از تصرف وقف انتزاع شده است و در این صورت تصرف 
وقف معتبر است تا خلافش ثابت شود. با توافق نظر در سه اصل فوق مجال و موردی 
برای اختلاف نظر شعبتین باقی نبوده است تا برای رفع آن و توحید رویه موضوع 

طرح و اخذ رأی هیأت عمومی به عمل آید.

ماده ۳۵ قانون مدنی- تصرف بعنوان مالکیت دلیل مالکیت است مگر اینکه خلاف آن 
ثابت شود.
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رأی وحدت رویه شماره 3561 مورخ 1342/12/26
موضوع:

مستفاد از عبارت نسلًا بعد نسل در مورد وقف و تولیت و وصایت ترتیت 
است نه تشری كو مادامك ه چند نفر حتی ی كنفر هم از نسل مقدم وجود 

داشته باشد نوبت به نسل بعد نخواهد رسید. 
متن رأی:

مستفاد از صرف عبارت »نسلًا بعد نسل« در مورد وقف و تولیت و وصایت ترتیب است 
نه تشریك؛ از این قرار كه هرگاه یكی از نسل موجود با داشتن فرزند فوت شود فرزند او 
با باقی ماندگان نسل در انتفاع از مورد وقف یا در امر تولیت و وصایت نمی‌تواند شركت 
نماید و مادام كه چند نفر حتی یك نفر هم از نسل مقدم وجود داشته باشد، نوبت به 
نسل بعد نخواهد رسید و همچنین است در مورد عبارت »طبقتاً بعد طبقه« و بنابراین 
رأی شعبه اول و ششم موضوعاً صحیح است و این رأی به موجب ماده واحده قانون 

وحدت رویه مصوب تیرماه 1328 در نظایر مورد، متبع و لازم‌الاجرا است.

رأی وحدت رویه شماره 23 مورخ 1344/9/22
موضوع:

تصرف  در  معامله  مورد  مال  که  صورتی  در  استرداد،  حق  با  معاملات  در 
انتقال گیرنده باشد، انتقال دهنده حق دریافت اجرت المثل را ندارد.

متن رأی:
اول و شعبه دهم دیوان عالی كشور  در موضوع اختلاف رویه حاصل میان شعبه 
انتقال  طرف  از  خیار  مدت  در  اجور  مطالبه  استحقاق  عدم  یا  استحقاق  به  راجع 
گیرنده در معامله با حق استرداد نظر به ماده 34 اصلاحی قانونی ثبت مصوب مرداد 
ماه 1320 كه به موجب آن اصل وجه ثمن و اجور مال مورد معامله در مدت خیار 
آیین‌دادرسی  قانون  ماده 722  به  نظر  و  گیرنده شناخته شده  انتقال  متعلق حق 
مدنی كه به موجب آن در صورتی كه مال مورد معامله در تصرف انتقال گیرنده 
باشد، انتقال دهنده در مدت تصرف حق مطالبه اجرت المثل از گیرنده ندارد. رأی 
شعبه دهم نتیجتاً مورد تأیید است. این رأی طبق ماده واحده وحدت رویه قضایی 

مصوب تیرماه 1328 در مورد مشابه، لازم‌الاتباع است.
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ماده 722  قانون آیین دادرسی مدنی مصوب 1318- درمعاملات با حق استرداد كه 
مورد معامله به تصرف دائن داده شده است دائن حق مطالبه خسارت تاخیر تأدیه و مدیون 

حق مطالبه اجرت المثل رانسبت به مدتی كه موردمعامله درتصرف دائن بوده است ندارد.
ماده 34 قانون ثبت )اصلاحی 1320/5/26(- در مورد معاملات مذکور در ماده 33 و 
کلیه معاملات شرطی و رهنی راجع به منقول و غیرمنقول چنانچه بدهکار در ظرف مدت 
مقرر از حق‌خود استفاده نکند بستانکار می‌تواند با درخواست صدور اجراییه فروش مال مورد 
معامله را از اداره ثبت بخواهد هر گاه بدهکار در ظرف سه ماه از‌تاریخ انقضاء مدت حق 
استرداد نپردازد آگهی مزایده مال مورد معامله از همان مبلغی که در سند تعیین شده به 
علاوه اجور عقب افتاده و زیان دیرکرد‌نسبت به اصل وجه از تاریخ انقضاء مدت معامله تا روز 
مزایده حقوق دیوانی و هزینه مزایده و مالیات حراج منتشر می‌شود و در روز معین از همان 
مبلغ‌مزایده شروع و از وجه حاصل از فروش طلب بستانکار پرداخته شده و مازاد پس از 
وضع حقوق دیوانی و هزینه مزایده و مالیات حراج به بدهکار داده‌می‌شود چنانچه مال مزبور 
خریدار نداشته باشد پس از دریافت حقوق و عوارض دولتی به خود بستانکار به همان مبلغ 
که آگهی شده واگذار می‌گردد. ‌مؤسسات بانکی از این قاعده اخیر مستثنی می‌باشند و در این 

صورت ملک مورد معامله به هر حال به طریق مزایده باید به فروش برسد.
‌تبصره 1- املاکی که مورد درخواست مزایده بوده و در تاریخ اجرای این قانون ارزیابی 

آنها طبق ماده 34 سابق قطعی نشده مشمول این قانون خواهند‌بود.
‌تبصره 2- در مورد معاملات مذکور در ماده 33 زیان دیرکرد اصل وجه مورد معامله از 
تاریخ انقضاء مدت مقرر در سند تعلق خواهد گرفت - در مورد‌سایر معاملات استقراضی 
ابلاغ  تاریخ  از  و  است  دادخواست  یا  اظهارنامه  تقدیم  به  مشروط  دیرکرد  زیان  تعلق 
اظهارنامه یا تقدیم دادخواست محسوب‌می‌شود ولی به طور کلی زیان دیرکرد در صورتی 
تعلق می‌گیرد که وجه التزامی بین طرفین در ضمن معامله اصلی یا ضمن هر نوع قرارداد 
و معامله‌دیگری به طوری که التزام مزبور راجع به معامله اصلی باشد مقرر نشده و بدهکار 

در صورت دیرکرد به طور مستقیم یا غیرمستقیم به تأدیه آن ملزم‌نگردیده باشد.
‌تبصره 3- در معاملات استقراضی که موضوع آن مال ذمه باشد از قبیل بیع شرط روغن 
و امثال آن بستانکار فقط حق دارد اصل طلب خود را با وجه‌التزام )‌در صورتی که معین 

شده باشد( و یا زیان دیرکرد از تاریخ انقضاء مدت مطالبه نماید.
‌تبصره 4- در صورتی که در ظرف سه ماه مهلت مذکور در ماده 34 بدهکار یا بستانکار معامله 

خود را مستقیماً ختم نماید اداره ثبت اسناد فقط نصب‌حق اجراء را دریافت خواهد داشت.
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رأی وحدت رویه شماره 224 مورخ 1349/8/8
موضوع:

درخواست حذف یكی از دو نام مذكور در اسناد سجلی،ك ه دارنده آن را 
زائد و منافی با شهرت خود می‌داند، مخالف با مندرجات سند رسمی نیست 

و شهادت شهود در چنین مواردی قابل ترتیب اثر می‌باشد.
متن رأی:

به حكم شماره 795/41 مورخ  پرونده كه یكی  و تعمق در محتویات دو  با دقت 
مورخ 1345/9/29  به حكم شماره 471/45  دیگری  و  پنجم  1341/3/29 شعبه 
شعبه ششم دادگاه استان مركز منتهی گردیده چنین معلوم می‌شود كه در هر دو 
دادخواست عنوان تقاضا این بوده است كه چون برای مولی‌علیه درخواست كننده 
در اسناد سجلی او دو نام ذكر گردیده ولی او به یكی از این دو نام مشهور است 
و داشتن دو نام برای یك شخص مناسب نیست یكی از آن دو حذف شود و برای 
اثبات این كه دارنده اسناد سجلی به نام مورد درخواست حذف شهرت ندارد بلكه 
فقط به نام دیگر مشهور است به شهادت شهودی كه از این امر اطلاع دارند تمسك 
گردیده و مؤدای شهادت شهود مزبور نیز مبنی بر همین اظهار بوده و شعبه پنجم 
دادگاه استان در حكم خود به استناد ماده 999 قانون مدنی مندرجات سند ولادت 
را با شهادت شهود قابل تغییر نداسته و بر بطُلان دعوی رأی داده ولی شعبه ششم 
با استناد به گواهی گواهان این درخواست را موجه دانسته و بر حذف یكی از دو 
نام رأی داده است گرچه استدلال شعبه ششم دادگاه استان در این مورد وجهه 
قانونی ندارد و متعاقب ماده 999 قانون مدنی در ماده 47 قانون اصلاح قانون سجل 
تشریفات  با  كه  اسناد سجلی  و  دفاتر  مندرجات  تمام  سال 1319  مصوب  احوال 
مقرر در آن قانون تنظیم گردیده است از اسناد رسمی شناخته شده، ولی نظر به 
اینكه به حكایت جریان كار معلوم می‌شود، تقاضاكنندگان مندرجات اسناد سجلی 
را هنگام تنظیم آن صحیح دانسته و دعوی آنان مبنی بر مخدوش بودن آن اسناد 
نیست بلكه مورد درخواست آنان حذف یكی از دو نام مذكور در اسناد است كه آن 
را زائد و منافی با شهرت دارنده اسناد مزبور می‌دانند و این ادعا مخالف با مندرجات 
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تا بتوان مورد را مشمول دو ماده 999 و 1309 قانون مدنی  سند رسمی نیست 
دانست درخواست مزبور موضوعاً از حدود منع آن دو ماده خارج و شهادت شهود در 
چنین مواردی قابل ترتیب اثر می‌باشد. این رأی به موجب ماده 3 اضافی به قانون 

آیین‌دادرسی كیفری لازم الاتباع است.

ماده ۹۹۹ قانون مدنی- سندولادت اشخاصی که ولادت آنها در مدت قانونی به دایره 
سجل احوال اظهارشده است سندرسمی محسوب خواهدبود.

ماده 47 قانون اصلاح قانون سجل احوال مصوب 22 اردیبهشت ماه 1319- مندرجات 
دفاتر ولادت و فوت و اسنادی که بر طبق آن صادر می‌شود و تمام محتویات و امضاهای 
مندرجه در دفاتر اسناد رسمی معتبر‌خواهد بود مگر آنکه خلاف آن در دادگاه ثابت شود 
- سایر اسناد سجلی که بر طبق مقررات قانون با تشریفات مذکور در بالا تنظیم شده نیز 

اسناد رسمی‌است ولکن در مقابل اشخاص ثالث معتبر نخواهد بود.

رأی وحدت رویه شماره 42 مورخ 1351/8/2
موضوع:

بهك لی  آن  مدیر  از  تجارتی  اینك ه شخصیت حقوقی شركت  به  توجه  با 
مجزا است، اگر منافع عین مستأجره به شركتی واگذار شود، ولو مستأجر 
اول مدیر شرکت باشد، مستأجر شركت است نه مدیر آن. بنابراین انتقال 

به غیر تحقق یافته است.
متن رأی:

نظر به اینكه شخصیت حقوقی شركت تجارتی از مدیر آن به كلی مجزا و امكان 
به  بركناری مدیر شركت همیشه موجود است و همین كه منافع عین مستأجره 
شركتی واگذار شده مستأجر شركت است نه مدیر آن، بنابراین هر گاه در سند اجاره 
حق انتقال به غیر جزئاً یا كلًا از مستأجر سلب شده و او مورد اجاره را به شركتی وَلو 
خود مدیر آن باشد واگذار نماید انتقال به غیر تحقق یافته و نظر شعبه 39 دادگاه 
شهرستان تهران در این زمینه صحیح و مطابق با اصول و موازین قانونی است. این 
رأی به موجب ماده )3( از مواد اضافه شدن به قانون آیین دادرسی کیفری برای 

دادگاه‌ها در موارد مشابه لازم الاتباع است.
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رأی وحدت رویه شماره 54 مورخ 1351/10/13
موضوع:

در صورتی که وصیت نامه مطابق قانون امور حسبی تنظیم نشود و لکین 
برخی از وراث به صحت آن اقرار نمایند، اقرار کنندگان در حدود اقرار خود 

مُلزم به مفاد آن می‌باشند.
متن رأی:

نظر به این كه از ماده 291 قانون امور حسبی كه پذیرفته شدن وصیّت‌نامه عادی 
را مشروط به تصدیق اشخاص ذی نفع در تركه دانسته است لزوم تأیید كلیه ورثه 
استفاده نمی‌شود و عدم تصدیق بعضی از وراث مانع نفوذ و اعمال وصیّت در سهم 
وراثی كه آن را قبول كرده‌اند نمی‌باشد و ماده 832 قانون مدنی نیز مؤید این معنی 
است و بر‌طبق مواد 1275و 1278 قانون مدنی اقرار هر كس نسبت به خود آن 
شخص نافذ و مؤثر است و مُلزم به اقرار خود خواهد بود. رأی شعبه دهم دیوان عالی 
كشور كه وصیّت‌نامه عادی را در سهم وراثی كه آن را تصدیق كرده‌اند نافذ دانسته 
صحیحاً صادر شده است. این رأی به موجب ماده واحده قانون وحدت رویه قضایی 

مصوب 1328  برای دادگاه‌ها در موارد مشابه لازم الاتباع است.

مواد 832، 1275 و 1278 قانون مدنی:
ماده ۸۳۲- موصی‌له می‌تواند وصیت را نسبت به قسمتی از موصی‌به قبول کند در این 
باطل  به قسمتی که قبول شده صحیح و نسبت به قسمت دیگر  صورت وصیت نسبت 

می‌شود.
ماده ۱۲۷۵- هرکس اقرار به حقی برای غیرکند ملزم به اقرارخودخواهدبود.

ماده ۱۲۷۸- اقرار هر کس فقط نسبت به خود آن شخص و قائم‌مقام او نافذ است و در 
حق دیگری نافذ نیست مگر در موردی که قانون آن را ملزم قرار داده باشد.

‌ماده 291 قانون امور حسبی مصوب 1319- هر وصیتی که به ترتیب مذکور در این 
فصل واقع نشده باشد در مراجع رسمی پذیرفته نیست مگر اینکه اشخاص ذینفع در ترکه 

به‌صحت وصیت اقرار نمایند.
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رأی وحدت رویه شماره 9 مورخ 1355/3/10
موضوع:

مستأجریك ه با استفاده از حق واگذاری به غیر، قسمتی از مورد اجاره را 
قسمتی  منافع  مال ك اجاره  مدت  انقضای  از  بعد  نماید،  واگذار  دیگری  به 
كه واگذار گردیده نیست و نمی‌تواند تخلیه یا تعدیل اجاره بهای آن را از 

مستأجر جدید بخواهد.
متن رأی:

اتخاذ ملاك  با  و  قانون روابط مالك و مستأجر و تبصره آن  اول  به ماده  با توجه 
از مادتین 5 و 20 قانون مزبور، مستأجری كه با استفاده از حق واگذاری به غیر 
قسمتی از مورد اجاره را به دیگری واگذار نماید دیگر بعد از انقضای مدت اجاره 
مالك منافع قسمتی كه واگذار گردیده نیست و تصرفی هم در این قسمت برای او 
باقی نمانده تا بتواند تخلیه یا تعدیل اجاره بهای آن را از مستأجر جدید بخواهد. 
در چنین موردی رابطه حقوقی مستأجر سابق نسبت به قسمتی كه واگذار گردیده 
قطع شده و بین مستأجر جدید و مالك رابطه استیجاری برقرار گردیده است. این 
رأی طبق ماده 3 قانون اضافه شده به آیین دادرسی كیفری مصوب 1337 در موارد 

مشابه برای دادگاه‌ها لازم‌الاتباع است.

مواد 1، 5 و 20 قانون روابط مالک و مستأجر ‌مصوب 10 خرداد ماه 1339-
گرمابه‌ها،  مسافرخانه‌ها،  مهمانخانه‌ها،  آپارتمان‌ها،  خانه‌ها،  مغازه‌ها،  دکانها،   -1 ‌ماده 
کاروانسراها، محل کارخانه‌ها، محل باشگاه‌های‌ ورزشی، گاراژها، انبارها، اتاقهای کرایه و به 
طور کلی هر محلی که برای پیشه و کسب یا تجارت و یا سکنی تا به حال اجاره داده شده 

ً‌ اجازه داده می‌شود مشمول مقررات این قانون خواهد بود. است و یا بعدا
‌تبصره 1- منظور از اجاره مذکوره در این ماده آن است که تصرف متصرف به عنوان 
اجاره یا صلح منافع یا هر عنوان دیگری به منظور اجاره باشد ‌اعم از این که نسبت به 
مورد تصرف سند رسمی یا غیر رسمی تنظیم شده یا تصرف متصرف بر حسب تراضی با 

موجر با نماینده قانونی او باشد.
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‌تبصره 2- اراضی مزروعی محصور یا غیر محصور مشمول این قانون نخواهند بود.
‌تبصره 3- تصرف ناشی از معاملات رهنی و معاملات با حق استرداد تصرف به عنوان 

اجاره شناخته نمی‌شود.
‌تبصره 4- ساختمانهایی که برای سکونت به طور فصلی برای مدتی که از شش ماه تجاوز 
نکند اجاره داده می‌شود مشمول این قانون نخواهد بود‌مشروط بر  ین که فصلی بودن در 

اجاره‌نامه آن تصریح شده باشد.
ماده 5- در مواردی که بین مالک و کسی که ملک را به عنوان مستأجر در تصرف دارد 
اجاره‌نامه‌ای تنظیم نشده و یا اگر تنظیم شده مدت آن ‌منقضی گردیده باشد هر یک از 
آنان می‌تواند به وسیله اظهارنامه از طرف مقابل ظرف ده روز درخواست تنظیم اجاره‌نامه 
یا تجدید آن را بنماید و در‌صورت عدم انجام تقاضا و یا عدم موافقت در تعیین میزان 
یا تعیین اجاره‌بها  از آنان می‌توانند برای تنظیم اجاره‌نامه و  اجاره و شرایط آن هر یک 
با رعایت‌مقررات ماده سوم در موردی که اجاره منقضی شده باشد طبق مواد 13 و 14 
این قانون به دادگاه مراجعه نماید و مادام که میزان اجاره‌بها از طرف دادگاه‌تعیین نشده 
مستأجر در آخر هر ماه منتها ظرف ده روز اجرت‌المثل را به میزان اجرت‌المسمی باید 
بپردازد و اگر اجاره‌نامه‌ای تنظیم نشده باشد‌اجرت‌المثل معادل مبلغی پرداخته خواهد شد 
که در آخرین اجاره‌نامه رسمی بین مالک با مستأجر سابق تنظیم شده باشد که در این 
صورت مالک‌رونوشت اجاره‌نامه مزبور را به وسیله دادگاه به مستأجر ابلاغ خواهد نمود 
و در صورتی که مستأجر از تاریخ ابلاغ تا ده روز از پرداخت وجه اجاره‌خودداری نماید 
و یا هر یک از اقساط مال‌الاجاره را به میزان اجرت‌المسمی ظرف ده روز بعد از هر ماه 
نپردازد به تقاضای مالک همان دادگاه در جلسه‌ فوق‌العاده حکم به تخلیه عین مستأجره 
خواهد داد و این حکم قطعی و لازم‌الاجرا است در صورتی که اجاره‌نامه‌ای وجود نداشته 
باشد مستأجر ملزم‌است به عنوان اجرت‌المثل مبلغی که خود تشخیص می‌دهد و متناسب 
با اجاره ملک مشابه می‌باشد برای هر ماه تا دهم ماه بعد در صندوق دادگستری ‌بسپارد 
به هر حال پس از صدور حکم دادگاه اگر میزان تعیین شده به عنوان مال‌الاجاره بیش از 
مبلغ سپرده باشد و یا این که بیش از اجرت‌المثلی که‌پرداخت گردیده مستأجر ملزم است 
مابه‌التفاوت را از تاریخ درخواست به ضمیمه خسارت تأخیر تأدیه صدی 12 در سال به 
مالک بپردازد و در صورت‌ انقضاء ده روز و عدم تودیع آن به تقاضای مالک همان دادگاه 

حکم به تخلیه صادر می‌نماید و حکم مزبور قطعی و لازم‌الاجرا است.
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