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پرطرف‌دارترین  از  یکی  به‌منزله  گرایش‌هایش،  و  شاخه‌ها  تمام  با  حقوق  رشته 
رشته‌های دانشگاهی کشور، تعداد فراوانی از دانشجویان علوم انسانی را به‌خود جلب 
کرده است؛ دانشجویانی که پس از تحصیل، وارد عرصه خدمت شده و در مناصب و 

جایگاه‌های گوناگون به ایفای وظیفه مشغول می‌شوند. 
منابعی‌که در دانشکده‌های حقوق، مبنای کار قرار گرفته و تحصیل دانشجویان بر 
مدار آن‌ها قرار دارد، در واقع، مجموعه کتب و جزواتی هستند که طی سالیان متمادی 

چنان‌که باید تغییر نیافته و خود را با تحولات و نیازهای زمانه هماهنگ نکرده‌اند. 
سودمند،  و  پربار  مجموعه‌های  به  دانش‌پژوهان  مبرم  نیاز  که  است  درحالی  این، 
برای  ارزشمند  و  غنی  کتب  تدوین  ضرورت  به‌این‌ترتیب،  است.  انکارناپذیر  امری 
رفع نیازهای علمی دانشجویان رشته حقوق و نیز رشته‌های متأثر از آن، باید بیش 
از گذشته مورد توجه قرار گیرد؛ کتاب‌هایی که روزآمدی محتوای آنها از یک سو و 
تناسب آنها با نیاز دانش پژوهان از سوی دیگر، مورد توجه و لحاظ ناشر و نویسنده، قرار 

گرفته باشد. 
مؤسسه آموزش عالی آزاد چتردانش، در مقام مؤسسه‌ای پیشگام در امر نشر کتب 
آموزشی روزآمد و غنی، توانسته است گام‌های مؤثری در همراهی با دانشجویان رشته حقوق 
بردارد. این مؤسسه افتخار دارد که با بهره‌مندی از تجربیات فراوان خود و با رصد دقیق 
نیازهای علمی دانشجویان، به تولید آثاری همت گمارد که مهم‌ترین دستاورد آن‌ها، تسهیل 
آموزش و تسریع یادگیری پژوهندگان باشد. انتشارات چتر دانش امیدوار است با ارائه خدمات 
درخشان، شایستگی‌های خود را در این حوزه علمی بیش از پیش به منصّه‌ی ظهور برساند.
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بسم الله الرحمن الرحیم

ي فَاکْتُبُوهُ وَ ليَْکْتُبْ بيَْنَکُمْ  يا أيَُّهَا الَّذينَ آمَنُوا إذِا تدَاينَْتُمْ بدَِينٍْ إلِي ‏أجََلٍ مُسَمًّ
ُ فَلْيَکْتُبْ وَ ليُْمْلِلِ الَّذي عَلَيْهِ  کاتبٌِ باِلعَْدْلِ وَ لا يأَْبَ کاتبٌِ أنَْ يکَْتُبَ کَما عَلَّمَهُ اللَّهَّ
َّهُ وَ لا يبَْخَسْ مِنْهُ شَيْئاً ........ ای کسانی که ایمان آورده اید هر  َ رَب الحَْقُّ وَ ليَْتَّقِ اللَّهَّ
گاه به وامی تا سررسیدی معین بای کدیگر معامله کردید آن را بنویسید و باید 
نویسنده ای ]صورت معامله را[ بر اساس عدالت میان شما بنویسد و هیچ نویسنده 
ای نباید از نوشتن خودداری کند همان گونه که خدا او را آموزش داده است و 
کسی که بدهکار است باید املاء کند و او بنویسد و از خدا که پروردگار اوست 
پروا نماید و از آن چیزی کم نگذارد........ )سوره مبارکه بقره آیه شریفه 282(
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قضایی از بین رفته است مصوب 1373/2/25
10- قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی مصوب 1385/5/24

11- آیین‌نامه اجرایی قانون رسیدگی اسناد مالکیت معارض و هیأت نظارت و شورای عالی مصوب 
1352/2/16

12- آیین‌نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم‌الاجراء و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی 
مصوب 1387/6/11 با اصلاحات و الحاقات بعدی 

13- قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب 1393/11/12
14- قانون تعیین تکلیف و منعیت ثبتی اراضی و ساختمان‌های فاقد سند رسمی مصوب 1390/9/20

15- قانون ثبت اختراعات، طرح های صنعتی و علائم تجاری مصوب 1386
16- فهرست اشتباهات ثبتی موضوع رای مورخ 1333/11/6 هیأت نظارت 

17- مجموعه بخشنامه‌های ثبتی 
18- قانون مدنی 



حسبنا الله و نعم الوکیل و الحمدلله رب العالمین

مجموعه حاضر سوالات طبقه بندی شده حقوق ثبت اسناد و املاک حاوی سوالات چهار گزینه‌ای 
طرح شده در آزمون‌های حقوقی اعم از مرکز مشاوران ، سردفتری و مرکز کارشناسان رسمی قوه 
قضاییه می‌باشد که در این کتاب مورد بررسی قرار گرفته و پاسخ تشریحی آن‌ها ذکر گردیده است 
که این توضیحات مشروح حاصل چندین سال تجربه تدریس حقوق ثبت در موسسات آموزش عالی 
و دانشگاه ها می‌باشد. به منظور اجتناب از اطناب و زیاده گویی اهم مطالبی که اطلاع خواننده ارجمند 
از آن‌ها ضروری است به ترتیب به استحضار می‌رسانیم:                                                                                         

1-حتی المقدور تلاش گردیده است که سوالات به شکل موضوعی و با نظم علمی طبقه بندی شوند 
تا خوانندگان محترم مطالب را راحت تر  فرا بگیرند                                                                                               

2-در موارد ضروری علت نادرستی سایر گزینه‌های یک پرسش تبیین گردیده است
3-کتاب مذکور متضمن پرسش‌های طرح شده در آزمون‌ها فوق الذکر تا ابتدای سال ۱۴۰۱ است

4-در میان تست‌ها ممکن است در مواردی به تست های بعضا تکراری برخورد نمایید هدف ما از 
ذکر این تست‌ها صرفا نشان دادن اهمییت آن موضوع در میان طراحان آزمون‌های حقوقی است

در مسیر زندگى هرگز نمى افتد به چاه / با چراغ دین و دانش گر بشر بینا شود

رضا کریمی منفرد- آیدین لطف اله زادگان 			 
پاییز 1401                        					   

مقدمه





حقوق ثبت املاک
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تشکیلات اداری ثبت، ثبت عمومی و صلاحیت‎ها

طرح بحث: 
سال ۱۳۵۲ اداره کل ثبت تبدیل به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور شد که زیر مجموعه قوه 
قضاییه است این سازمان در تهران واقع است و ریاست آن با معاون رئیس قوه قضاییه است  این 
سازمان دارای دو معاونت مهم امور املاک و امور اسناد است. در تمام استان‌های کشور یک اداره 
کل ثبت اسناد و املاک همان استان وجود دارد و در هر شهرستان هم یک اداره ثبت زیر نظر اداره 

کل استان انجام وظیفه می‌کند              

اولین قانون ثبت اسناد و املاک در کدام سال هجری شمسی به تصویب رسید؟ -1 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 98( �

	            د( 1302 ج( 1290 ب( 1308	 		 الف( 1310
پاسخ صحیح-گزینه ج بعد از مشروطیت در ایران اولین قانون مهمی که پس از قانون اساسی در 
ایران به تصویب رسید و در آن احکامی درباره ثبت اسناد رسمی مقرر کرد قانون ثبت مصوب 
1290/2/21 هجری شمسی بود )این قانون مشتمل بر ۱۳۹ ماده بود و یک ایراد مهم داشت و 
آن این که فقط به ثبت اسناد آن هم به صورت اختیاری بسنده شده بود بدون آن که به ثبت 
املاک توجهی داشته باشد( سپس قانون یاد شده در سال ۱۳۰۲ نسخ شد و در سال‌های ۱۳۰۶ 
و ۱۳۰۸ نیز قانون ثبت به تصویب رسید و نهایتاً در تاریخ 1310/12/26 قانون ثبت اسناد و 

املاک تصویب شد که هنوز هم این قانون قابل اجراست

)مرکز مشاوران 80(-2  طبق قوانین موجود ثبت ملک ....... �
الف( اختیاری است نه الزامی 

ب( الزامی است مگر در مواردی که قانون آن را اختیاری بداند.
ج( ثبت ملک الزامی است نه اختیاری

د( ثبت ملک در مرکز استان اجباری است و در سایر نقاط اختیاری 
منطقه  هر  ثبت  اداره  در  املاک  ثبت   ۱۳۱۰ سال  از  قبل  ایران  در  پاسخ صحیح-گزینه ج 
اختیاری بود که به آن ثبت عادی هم می‌گفتند یعنی صاحبان املاک اگر دوست داشتند به اداره 
ثبت مراجعه می‌کردند و تقاضای ثبت ملک خود را می‌نمودند با توجه به اینکه این روش موفق 
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نبود و مورد استقبال مالکان واقع نگردید در اسفند سال ۱۳۱۰ قانون جدید ثبت اسناد و املاک 
تصویب شد که به قانون ثبت عمومی اجباری معروف گردید و تا امروز نیز اعتبار دارد که به 
موجب ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک ثبت املاک اجباری شد و تکالیفی را برای متقاضیان 
ثبت و ادارات ثبت معین کرد پس اکنون در ایران ثبت ملک در اداره ثبت اجباری است )در این 
روش ابتدائا اداره ثبت از طریق نشر آگهی به مردم اطلاع می‌دهد که املاک واقع در فلان بخش 
ثبتی از فلان شهرستان را می‌خواهد ثبت کند و از تاریخ مشخصی مبادرت به توزیع اظهارنامه 
می‌کند و از افراد می‌خواهد که با تکمیل آن و برگرداندن آن به اداره ثبت تقاضای ثبت ملک 

خود را بنمایند(

بررسی مقررات مربوط به انواع ثبت عادی و ثبت عمومی املاک حاکی از این است که -3 
 ........

الف( ثبت عمومی و عادی هر دو اجباری بوده‌اند.
ب( ثبت عمومی الزامی و ثبت عادی اختیاری بوده است.

ج( ثبت عمومی در هر حال اجباری بوده و ثبت عادی در مقاطعی اختیاری و در مقاطع دیگر 
اجباری

د( ثبت عمومی در مقاطعی اختیاری و در مقاطع دیگر اجباری بوده است در حالی که ثبت عادی 
در هر حال اختیاری بوده است.

پاسخ صحیح- گزینه ب

)تالیفی(-4  اجرای ثبت عمومی از وظایف کدام نهاد می‌باشد؟�
ب( سازمان ثبت اسناد و املاک کشور 		 الف( سازمان بازرسی کل کشور

		            د( ادارات ثبت احوال کشور  ج( دیوان محاسبات کشور
پاسخ صحیح-گزینه ب طبق ماده 1 قانون ثبت اسناد و املاک

)تالیفی(-5  سازمان ثبت اسناد و املاک کشور وابسته به چه نهادی است؟ �
ب( قوه مقننه 				   الف( قوه قضائیه

د( مستقل است 			  ج( وزارت دادگستری
پاسخ صحیح-گزینه الف

سردفتر تهران مبادرت به ثبت سند معامله غیرمنقولی می‌نماید که در قم واقع شده -6 
)مرکز مشاوران 87( است، سند مزبور: �
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الف( معتبر و واجد اثر قانونی است.
ب( چون نسبت به مال غیرمنقولی اقدام شده که در خارج از محل مأموریت سردفتر واقع است 

اثر قانونی ندارد.
ج( در صورتی که به تأیید اداره ثبت اسناد و املاک قم برسد معتبر است.

د( در صورتی که به تأیید سازمان ثبت اسناد و املاک کشور برسد معتبر است.
پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق ماده ۲ قانون ثبت اسناد و املاک صلاحیت مامورین ثبت و 
سردفتران اسناد رسمی از نظر انجام وظیفه منحصر به محلی است که در آنجا ماموریت دارند 
با این تفاوت که در مورد ثبت املاک باید به حوزه‌ای مراجعه شود که ملک در حوزه آن قرار 
دارد مثلًا ثبت ملکی که در تهران واقع شده توسط اداره ثبت اصفهان فاقد اثر قانونی است ولی 
اموال غیر منقول صلاحیت تنظیم سند توسط سردفتر صلاحیت  تنظیم اسناد رسمی  در مورد 
کشوری است اما سردفتر نمی‌تواند دفتر خود را به خارج از حوزه صلاحیت خود انتقال داده و در 
آنجا مبادرت به تنظیم و ثبت سند نماید و در صورتی که صاحبان دفاتر اسناد رسمی در خارج 
از حدود اختیارات شان در جهت تنظیم اسناد اقدام کنند سند تنظیم شده فقط اعتبار سند عادی 
را خواهد داشت و سند رسمی محسوب نمی گردد مثلًا اگر سردفتری که در تهران واقع است 
مبادرت به ثبت معامله مال غیرمنقول که در شهر قم قرار گرفته است در تهران بنماید آن سند 
رسمی است اما اگر سردفتر تهران به قم برود و در آنجا سند ملک واقع شده در قم را تنظیم 
کند این سند تنها سند عادی محسوب می‌گردد ولی باطل نیز نمی‌باشد )برای اینکه این موضوع 
را بهتر یاد بگیرید این نکته را در ذهن داشته باشید که سردفتران اسناد رسمی می‌توانند مهمان 
قبول کنند ولی نمی‌توانند به مهمانی بروندَ(                                                                                              

به ترتیب پاسخ دهید آیا اگر اولاً سندی توسط سردفتر اسناد رسمی کاشان در تهران -7 
اسناد  دفتر  اسناد رسمیی ا مسئول  اگر سردفتر  ثانیاً  و  است  گردد سند رسمی  تنظیم 
رسمی کاشان در حوزه خودش سند منزلی را که در نطنز واقع است ثبت نماید این سند 
)تالیفی( اعتبار قانونی دارد؟ �
د( خیر - بله �	 ج( بله - خیر 		 ب( خیر - خیر 		 الف( بله - بله

پاسخ صحیح- گزینه د
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عملیات مقدماتی ثبت عمومی املاک )آگهی‎های ثبتی(

طرح بحث:
 عملیات مقدماتی ثبت عمومی املاک با همکاری ادارات ثبت و مالکین عرصه و اعیان انجام می‌شود 
و از انتشار آگهی موضوع ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک که به آگهی ثبت عمومی معروف است 
شروع شده و تا انجام عملیات تحدید حدود موضوع ماده ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک که به آگهی 
تحدید حدود معروف است و با گذشتن مدت اعتراض به تحدید حدود خاتمه پیدا می‌کند بنابراین به 

طور کلی برای اینکه یک ملک به ثبت برسد باید ترتیب ذیل رعایت شود:
آگهی ثبت عمومی )ماده ۹(

آگهی ثبت مقدماتی )ماده 10(
آگهی نوبتی )ماده ۱۱(

آگهی تحدید حدود )ماده ۱۴(

آگهی ثبت عمومی )ماده 9(

اولین آگهی که به منظور ثبت املاک توسط اداره ثبت منتشر می‌شود چه نام دارد؟ -8 
)مرکز مشاوران 87( �
د( آگهی تحدیدی  ج( آگهی ثبت عمومی� الف( آگهی مقدماتی    ب( آگهی نوبتی	
پاسخ صحیح-گزینه ج نخستین آگهی که در اجرای ثبت عمومی انتشار پیدا می‌کند آگهی ثبت 

عمومی یا آگهی موضوع ماده ۹ قانون ثبت اسناد و املاک می‌باشد.

آگهی‌های ثبتی به ترتیب عبارتند از: 

- آگهی ثبت عمومی )موضوع ماده 9( 	

- آگهی ثبت مقدماتی )موضوع ماده ۱۰( 	

- آگهی نوبتی )موضوع ماده ۱۱( 	

- آگهی تحدید حدود )موضوع ماده ۱۴( 	

به -9  انتشار  و  امضا  برای  و  تهیه  نسخه   .............. در  عمومی  ثبت  آگهی  نویس  پیش 
)تالیفی( .............. فرستاده می‌شود �



نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش‌های چهار گزینه‌ای حقوق ثبت 1616

ب( 3 - سازمان ثبت 			  الف( 6 - سازمان ثبت
د( 3 - روزنامه رسمی 			  ج( 6 - روزنامه رسمی

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق مواد 5 و 63 آیین‌نامه قانون ثبت املاک مصوب ۱۳۱۷ پیش 
نویس آگهی ماده ۹ در ۶ نسخه تهیه و به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور جهت امضا و 

انتشار فرستاده می‌شود

آگهی ثبت مقدماتی )ماده 10(

آگهی مقدماتی،‌ به ترتیب، چند نوبت و ظرف چند روز منتشر می‌شود؟ 10 -
)مرکز مشاوران 1400(

د( دو- 30 ج( سه - 30	 ب( د - 60	 		 الف( سه - 60
پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق با ماده ۵۸ آیین‌نامه قانون ثبت املاک آگهی موضوع ماده ۱۰ 
قانون ثبت )آگهی مقدماتی( در سی روز سه مرتبه منتشر می‌گردد و انتشار آن در روز اول و 

پانزدهم و سی ام خواهد بود 

قبل از اقدام به ثبت عمومی املا كهر ناحیه، حدود ناحیه مزبور و اینكه املا كواقعه 11 -
در آن ناحیه باید به ثبت برسد به وسیله اعلان )آگهی( در جراید به اطلاع عموم خواهد 
)مرکز مشاوران 92( رسید. �

الف( اعلان مزبور ظرف 30 روز سه مرتبه منتشر خواهد شد.
ب( اعلان مزبور ظرف 30 روز دو مرتبه منتشر خواهد شد.
ج( اعلان مزبور ظرف 60 روز دو مرتبه منتشر خواهد شد. 
د( اعلان مزبور ظرف 30 روز ی كمرتبه منتشر خواهد شد.

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق با ماده ۵۸ آیین‌نامه قانون ثبت املاک و ماده 10 قانون ثبت 
اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 96(12 - انتشار آگهی مقدماتی در ثبت عمومی املاک برای چه هدفی است؟�
الف( اعلام به کسانی که حق درخواست ثبت ملک واقع در بخش معینه را دارد.

ب( اعلام به کسانی که حق اعتراض نسبت به ثبت ملک را دارد.
ج( اعلام به کسانی که حق اعتراض نسبت به تحدید حدود را دارد.

د( موارد ب و ج
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پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده 10 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 96(13 - کدام گزینه صحیح است؟ �
الف( کلیه اموال غیر منقول قابل ثبت عمومی است.

ب( کلیه اموال منقول قابل ثبت عمومی است.
ج( بعضی از اموال غیر منقول قابل ثبت عمومی نمی‌باشد.

د( هیچکدام
پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق ماده ۳۱ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

)مرکز مشاوران 87(14 - درخواست ثبت ملک در ایران توسط تبعه بیگانه: �
الف( پذیرفته نمی‌شود.

ب( در صورت صدور مجوز از ناحیه وزارت امور خارجه پذیرفته می‌شود.
ج( مستلزم کسب مجوز از هیأت دولت است.

د( مستلزم کسب مجوز از سازمان ثبت اسناد و املاک کشور است.
پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۲۶ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

تبعه افغانستان در ایران تقاضای ثبتی ک هزار متر مربع زمین کشاورزی متصرفی 15 -
)تالیفی( خود را از اداره ثبت محل نموده است: �

الف( ثبت ملک مزبور مستلزم کسب مجوز از سازمان ثبت اسناد و املاک کشور است.
ب( ثبت ملک مزبور مستلزم کسب مجوز از وزارتخانه‌های امور خارجه و کشور است.

ج( ثبت ملک مزبور مستلزم کسب مجوز از هیأت دولت است.
د( تقاضای ثبت ملک از تبعه خارجه پذیرفته نمی‌شود و ممنوع است

پاسخ صحیح-گزینه د خارجیان اهلیت تمتع برای مالک شدن زمین زراعی ندارند.

ثبت عمومی 16 - مقررات  را طبق  ثبت مل ك اشخاص ذیل حق درخواست  از  كدام كی 
)مرکز مشاوران 93( ندارند؟ �

ب( متولیان موقوفات الف( قیم نسبت به املا كمحجور 		
د( سهامداران شركت در مورد اموال شركت ج( انتقال دهندگان املا كبا حق استرداد 	

پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۳۲ قانون ثبت اسناد و املاک تقاضای ثبت نسبت به املاک 
شرکت‌ها بر عهده مدیر شرکت است.



نشر چتر دانش/ مجموعه پرسش‌های چهار گزینه‌ای حقوق ثبت 1818

در صورتی که ملکی طبق سند به نفع عموم حبس شده باشد چه شخصی مکلف به 17 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 95( درخواست ثبت ملک است؟ �

الف( متصدی امور حبس  و اشخاصی که حبس به نفع آن‌ها است.
 ب( نماینده اداره اوقاف محل وقوع ملک با اجازه دادستان محل

ج( نماینده اداره اوقاف محل وقوع ملک 
د( متصدی امور حبس 

پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۳۴ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

مدتی 18 - چه  ظرف  ثبت  قانون   ۱۰ ماده  آگهی  اولین  انتشار  تاریخ  از  موقوفه  متولیان 
فرصت دارند تا نسبت به املاک تحت تصدی و تولیت خود اقدام نماید؟ 

)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۵( �
د( ده روز ج( ۳۰ روز	 		 ب( دو ماه 		 الف( ۲۰ روز

پاسخ صحیح- گزینه ج مطابق ماده ۲۵ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

بر اساس مفاد ماده ۲۷ آیین‌نامه قانون ثبت پذیرش، ثبت اراضی که قبلا جزء شوارع 19 -
یا میدان‌های عمومی و همچنین انهار متروکه بوده و بعدا تبدیل به ملک می‌شود از طرف 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 90( چه کسی پذیرفته می‌شود؟ �

ب( هر متصرفی  الف( مالک یا شهرداری یا مرجع مربوطه 		
د( امور اراضی 				   ج( زمین شهری

پاسخ صحیح-گزینه الف طبق ماده ۲۷ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

چگونه 20 - ثبتی  بخش‌های  در  واقع  قنوات  پلاک  شماره  تعیین  نحوه  عمومی  ثبت  در 
)سردفتری ۸۲( است؟ �

الف( برای قنات آخرین شماره فرعی آن بخش تعیین می‌شود.
ب( هرگاه قنات از متعلقات ملک نباشد آخرین پلاک اصلی آن بخش تعیین می‌شود.

ج( برای قنات چه مستقل چه از متعلقات ملک باشد آخرین پلاک اصلی آن بخش تعیین می‌شود.
د( برای قنات شماره یک شماره اصلی آن بخش و برای هر یک از حلقه های آن یک شماره 

فرعی تعیین می‌شود.
پاسخ صحیح- گزینه ب  طبق ماده ۱۲ آیین‌نامه قانون ثبت املاک
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)سردفتری ۸۱(21 - مفهوم شماره 4/7 در محدوده روستای محمودآباد چیست؟ �
الف( شماره ۷ به عنوان شماره بخش و پلاک شماره ۱۴ اصلی قطعه مفروزی است.

ب( شماره ۴ به عنوان پلاک اصلی روستا و شماره ۷ پلاک فرعی قطعه مفروزی است.
ج( شماره ۷ به عنوان پلاک اصلی روستا و شماره۴ پلاک فرعی قطعه مفروزی است.

د( شماره ۴ به عنوان شماره بخش و پلاک شماره ۷ اصلی قطعه مفروزی است.
به  اصلی  اگر پلاک  املاک  ثبت  قانون  آیین‌نامه  ماده ۹  با  مطابق  پاسخ صحیح- گزینه ب  
قطعات کوچکتر تقسیم شود پلاک جدید پلاک فرعی است و چنانچه پلاک جدید )پلاک فرعی( 
مجدداً تجزیه شود به شماره اضافه خواهد شد مانند 40/15/1 یعنی یک فرعی از پانزده فرعی 
از چهل اصلی )هرگاه شماره پلاک به صورت کسری نمایش داده شود صورت کسر شماره پلاک 

اصلی است و مخرج کسر نشان دهنده پلاک فرعی است(

درج کدامیک از گزینه‌های زیر در آگهی مقدماتی ضروری نمی‌باشد؟ )تالیفی(22 -
الف( حدود ناحیه ای که باید به ثبت برسد.

ب( تذکر اینکه در صورت عدم درخواست ثبت ملک به عنوان مجهول المالک آگهی می‌شود.
ج( تصریح به اینکه در صورت عدم در خواست ثبت ملک سند مالکیت به نام دولت صادر خواهد شد.

د( اخطار به کسانی که حق در خواست ثبت دارند جهت تسلیم اظهارنامه به اداره ثبت
پاسخ صحیح- گزینه ج

آگهی نوبتی )ماده 11(

)مرکز مشاوران کرمانشاه 96(23 - منظور از انتشار آگهی نوبتی کدام گزینه است؟ �
الف( آگهی موضوع ماده 11 قانون ثبت است که در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود.
ب( آگهی موضوع ماده 10 قانون ثبت است که در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود.
ج( آگهی موضوع ماده 12 قانون ثبت است که در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود.
د( آگهی موضوع ماده 14 قانون ثبت است که در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود. 

پاسخ صحیح- گزینه الف آگهی نوبتی طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک دو مرتبه به 
فاصله یک ماه منتشر می‌شود

کدام آگهی ثبتی مهمترین آگهی ثبتی است و کدام نوبت آن آثار حقوقی پر اهمیتی 24 -
)تالیفی( دارد؟ �
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ب( آگهی نوبتی- نوبت اول 		 الف( آگهی مقدماتی- نوبت اول
د( آگهی تحدید حدود- نوبت اول 		 ج( آگهی مقدماتی- نوبت سوم

پاسخ صحیح- گزینه ب

فاصله بین انتشار نوبت اول آگهی نوبتی با نوبت دوم چند روز است؟ )مرکز مشاوران 1401(25 -
د( 120 روز ج( 90 روز	 ب( 60 روز	 الف( 30روز 		

پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده 11 قانون ثبت اسناد و املاک

فاصله‌ای 26 - چه  به  و  نوبت  چند  در  نوبتی(  )آگهی‌های  ثبت  قانون   11 ماده  آگهی‌های 
)مرکز مشاوران 83( منتشر می‌شود؟ �

ب( سه نوبت به فاصله 20 روز یک بار  الف( دو نوبت به فاصله 30 روز یک بار 	
د( دو نوبت به فاصله 20 روز یک بار ج( سه نوبت به فاصله 10 روز یک بار 	

پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده 11 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 80(27 - آگهی نوبتی به چه ترتیب و در چند نوبت منتشر می‌شود؟ �
الف( در یک نوبت منتشر می‌شود.

ب( در دو نوبت به فاصله دو ماه منتشر می‌شود.
ج( در دو نوبت متوالی منتشر می‌شود.

د( در دو نوبت به فاصله 30 روز منتشر می‌شود.
پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده 11 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 90(28 - آگهی نوبتی به چه صورت و در چند نوبت منتشر می‌شود؟ �
ب( در دو نوبت به فاصله سی روز 	 			  الف( در یک نوبت

د( در دو نوبت به فاصله دو ماه 			  ج( در دو نوبت متوالی
پاسخ صحیح- گزینه ب طبق ماده 11 قانون ثبت اسناد و املاک

اظهارنامه خانه پلاک 11/12 در تاریخ 1380/4/16 پذیرفته شده است تاریخ انتشار 29 -
)مرکز مشاوران 84( آگهی‌های ماده 11 قانون ثبت )آگهی‌های نوبتی( را تعیین کنید. �

ب( 6/1 و 7/1 سال 1380 		 الف( 5/1 و 6/1 سال 1380
د( 8/1 و 9/1 سال 1380 		 ج( 5/1 و 5/20 سال 1380

پاسخ صحیح-گزینه د طبق ماده ۵۹ آیین‌نامه قانون ثبت املاک
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باغ پلاک 41 در تاریخ 1383/7/12 قبول ثبت شده تاریخ انتشار اولین آگهی ماده 11 30 -
)مرکز مشاوران 86( قانون ثبت کدام است؟ �

د( 83/8/12  ج( 83/8/1	 ب( 83/9/1	 		 الف( 83/11/1
پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده ۵۹ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

انتشار 31 - تاریخ  شده،  پذیرفته   1362/5/20 تاریخ  در   54/8 پلاک  باغ  اظهارنامه 
)مرکز مشاوران 96( آگهی‌های نوبتی را ذ کر نمائید. �

ب( 1362/6/15 و 1362/7/1 		 الف( 1362/7/1 و 1362/8/1
د(1362/6/20 و 1362/7/20 			  ج( 1362/8/1و 1362/9/1

پاسخ صحیح-گزینه ج طبق ماده ۵۹ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

است 32 - تکمیل شده  و  امضا رسیده  به  تاریخ 1394/7/27   در  ملکی  ثبت  اظهارنامه 
دومین آگهی نوبتی آن باید در کدام تاریخ منتشر شود؟ 

)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۹۵( �
د( 1394/11/1 ج( 1394/12/1	 ب( 1394/11/31	 		 الف( 1395/2/1

پاسخ صحیح- گزینه ج

معاملاتك دام كی از املا كزیر در دفاتر اسناد رسمی پذیرفته نمی‌شود؟ 33 -
)مرکز مشاوران 92( �

الف( رأی هیأت نظارت بر تجدید آگهی منتشر شده 
ب( دارای پرونده مطروحه در دادگاه باشد.

ج( صدور رأی بدوی بر محكومیت متقاضی ثبت صادر شده 
د( فاقد اظهارنامه ثبتی باشد.

پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده 12 قانون ثبت اسناد و املاک چون مجهوال‌المالک هستند

در چه صورتی دفاتر اسناد رسمی حق نقل و انتقال املاک را دارند؟ )حقوق ثبت 84(34 -
الف( عملیات مقدماتی ثبت ملک بدون اعتراض سپری شده باشد.

ب( آگهی نوبتی منتشر و مدت اعتراض بدون وصول اعتراض سپری شده باشد.
ج( اظهارنامه تنظیم شده باشد.

د( مدت اعتراض نسبت به اصل و حدود بدون اعتراض سپری شده باشد.
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پاسخ صحیح-گزینه ج چون با تنظیم و ارسال اظهارنامه به ادارة ثبت ملک جاری می‌شود و از 
مجهول المالکی خارج‌ می‌شود.

آگهی تحدید حدود )ماده 14(

کدام مورد از آگهی‌های ثبتی زیر صرفاًی ک نوبت در روزنامه منتشر می‌شود؟ 35 -
)مرکز مشاوران 88( �

ب( آگهی نوبتی 			  الف( آگهی مقدماتی
د( موارد الف و ب 			  ج( آگهی تحدید حدود

پاسخ صحیح- گزینه ج طبق ماده ۱۴ قانون ثبت اسناد و املاک. گزینه الف نادرست است 
زیرا مطابق ماده ۵۸ آیین‌نامه قانون ثبت املاک آگهی مقدماتی در مدت سی روز، سه مرتبه به 
ترتیب اول پانزدهم و سی ام ماه منتشر می‌شود گزینه ب نیز نادرست است زیرا آگهی نوبتی 

طبق ماده ۱۱ قانون ثبت اسناد و املاک دو مرتبه به فاصله یک ماه منتشر می‌شود.

)سردفتری 81(36 - آگهی‌های نوبتی و تحدید حدود در کدام روزنامه منتشر می‌شود؟�
الف( در روزنامه‌های کثیرالانتشار که وزارت ارشاد تعیین می‌کند.

ب( در روزنامه محلی و مرکز که از طرف وزارت ارشاد تعیین می‌شود.
ج( در روزنامه ای که در آخر سال برای سال بعد از طرف سازمان ثبت به اطلاع عموم می‌رسد. 
د( در روزنامه محل و نزدیک محل که اداره کل ثبت اسناد و وزارت ارشاد استان تعیین می‌کنند.

پاسخ صحیح-گزینه ج ماده 52 آیین نامه قانون ثبت املاک

)سردفتری ۸۲(37 - چه زمانی آگهی تحدید حدود املاک منتشر می‌شود؟ �
الف( پس از انتشار آگهی‌های نوبتی 
ب( پس از انتشار اولین آگهی نوبتی 

ج( پس از انتشار آگهی‌های نوبتی و سپری شدن مدت اعتراض 
د( پس از انتشار آگهی‌های نوبتی و نرسیدن اعتراض در موعد مقرر

پاسخ صحیح- گزینه ب مطابق ماده ۶۶ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

فاصله بین انتشار آگهی تحدیدی با روز تحدیدی ا تعیین حدود .................. . 38 -
)مرکز مشاوران کرمانشاه 96( �

الف( نباید کمتر از 30 روز و بیشتر از 60 روز باشد. 
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ب( نباید کمتر از 20 روز و بیشتر از 90 روز باشد.
ج( نباید کمتر از 30 روز و بیشتر از 90 روز باشد. 
د( نباید کمتر از 20 روز و بیشتر از 60 روز باشد. 

پاسخ صحیح- گزینه د مطابق ماده ۶۷ آیین‌نامه قانون ثبت املاک فاصله روز انتشار آگهی 
تحدید حدود تا روز معین شده در آگهی جهت تحدید حدود باید حداقل ۲۰ روز بوده و نباید 
بیشتر از ۶۰ روز باشد زیرا مدت ۲۰ روز برای آمادگی مالکان لازم بوده و گذشت بیش از ۶۰ 

روز موجب می‌شود متقاضیان روز تحدید حدود را فراموش کنند.

روز تحدید حدود باید حداکثر با تاریخ انتشار آگهی تحدید حدود ....... فاصله داشته 39 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۵( باشد �

د( یک ماه الف( ۲۰ روز              ب(۳۰ روز                  ج(60 روز 	
پاسخ صحیح- گزینه ج  طبق ماده ۶۷ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

نکاتي که در آگهي تحديد حدود املاک بايد رعايت شود کدام است؟ 40 -
)مرکز مشاوران 99( �

الف( آگهي تحديد حدودي ک نوبت منتشر مي‌شوند و در آن بايد حدود ملک  ذکر شود.
ب( آگهي تحديد حدود دو نوبت منتشر مي‌شود که نوبت اول انتشار آن حداقل 20روز قبل از 

تحديد حدود باشد.
ج( در انتشار آگهي رعايت ترتيب نمره ضروريست و اعلان 20 روز قبل از تحديد حدودي ک 

مرتبه در جرايد منتشر شود.
د( در انتشار آگهي رعايت تاريخ پذيرش اظهارنامه ضروريست و اعلان حداقل 30 روز قبل از 

تحديد حدودي ک مرتبه در جرايد منتشر شود.
پاسخ صحیح- گزینه ج طبق ماده 14 قانون ثبت اسناد و املاک

برای چند شماره ملک بایدی ک آگهی تحدید حدود عمومی منتشر نمود؟ 41 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۹۵( �

الف( لااقل ۵ تا ۱۰	
ب( لااقل ۱۰ تا ۲۰
ج( لااقل ۲۰ تا ۳۰

د( برای هر ملک باید آگهی جداگانه تهیه و منتشر شود.
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پاسخ صحیح-گزینه ب مطابق ماده ۶۱ آیین‌نامه قانون ثبت برای هر ملک حتی الامکان نباید 
یک آگهی تحدید جداگانه تهیه کرد و با توجه به اهمیت ملک و استعداد نمایندگان لااقل برای 

۱۰ الی ۲۰ شماره از املاک شهری و اعیانی یک آگهی منتشر خواهد شد.

به 42 - مجاورین  و  ثبت  کنندگان  تقاضا  ثبتی  آگهی‌های  از  کدامی ک  انتشار  موقع  در 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 95( وسیله اعلان احضار می‌شوند؟ �

ب( آگهی افراز املاک 		 الف( آگهی نوبتی
د( آگهی تحدید حدود 		 ج( آگهی مقدماتی ثبت

پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده 14 قانون ثبت اسناد و املاک

در اجرای ماده ۱۴۰ قانون برنامه سوم توسعه، موضوع صدور اسناد مالکیت روستاهای 43 -
)سردفتری ۸۱( بالای ۲۰۰ خانوار عملیات تحدید حدود چگونه انجام می‌شود؟ �

			  الف( بدون انتشار آگهی
ب( با انتشار آگهی الصاقی

ج( با انتشار آگهی اختصاصی	
د( با انتشار آگهی در روزنامه محلی یا نزدیک محل سوال
پاسخ صحیح- گزینه الف بند 1 مادة 140 قانون مذکور

آگهی تحدید حدود عمومی بر اساس ترتیب........ تهیه و منتشر می‌شود. 44 -
)سردفتری ۸۰( �

ب( تاریخ تنظیم صورت مجلس احراز تصرف  الف( تاریخ تنظیم اظهارنامه 	
د( شماره پلاک ثبتی ج( تاریخ تقاضای متقاضیان 	
پاسخ صحیح-گزینه د مادة 14 قانون ثبت اسناد و املاک 

)مرکز مشاوران 88(45 - در چه موردی تحدید حدود بدون انتشار آگهی به عمل می‌آید؟�
الف( هنگامی که بتوان از روی املاک مجاور حدود ملاک را تعیین کرد.

ب( در صورتی که حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت شده باشد.
ج( چنانچه پس از انتشار آگهی نوبتی به درخواست ثبت اعتراض نشده باشد.

د( نسبت به املاک مورد تصرف زارعان
پاسخ صحیح-گزینه ب مطابق تبصره ماده ۱۵ قانون ثبت اسناد و املاک
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اصولاً بعد از ارائه تقاضای ثبت و انتشار آگهی‌های نوبتی و عدم وصول اعتراض  با توجه به ماده ۱۴ 
قانون ثبت اسناد و املاک اداره ثبت اقدام به انتشار آگهی تحدید حدود یا آگهی تحدیدی می‌کند 

اما استثنائاً در مواردی تحدید حدود نیاز به انتشار آگهی ندارد که عبارت‌انداز:
1- حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معین شده باشد یعنی عملیات ثبتی مجاورین 
خاتمه یافته باشد و مدت اعتراض به تحدید حدود آنان هم سپری شده باشد یا رای نهایی در 

صورت اعتراض صادر شده باشد.
2- اگر حد ملک مجاور اموال عمومی مربوط به شهرداری یا دولت باشد آگهی نیاز ندارد فقط 
به نماینده آن‌ها اطلاع داده می‌شود برای تحدید حدود مراجعه کند و عدم حضور نماینده مانع 

تحدید حدود نخواهد بود.
3- در مورد تحدید اعیان احداث شده در زمین دارای سند مالکیت عرصه به اذن مالک زمین 

آگهی تحدید حدود لازم نیست و با اخطار تحدید حدود انجام می‌شود.
نقشه و  انتشار آگهی تحدیدی و طبق  ثبتی بدون  بند ۳۴۸ مجموعه بخشنامه‌های  4- املاک 

صورتمجلس تنظیمی اقدام به صدور سند مالکیت می‌گردد.

اگر تحدید حدود ملک مطابق تبصره اصلاحی ذیل ماده ۱۵ قانون ثبت قابل انجام 46 -
باشد پس از تحدید و تثبیت حدود مجاورین در صورتی کهی کی ا چند حد ملک مورد 
تحدید از اموال عمومی مربوط به دولت و شهرداری وی ا حریم آن‌ها باشد تعیین حدودی 

که با اموال مزبور مجاورت دارد به چه نحو انجام خواهد شد؟ 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۸( �
الف( با انتشار آگهی تحدید حدود یک نسخه روزنامه حاوی آگهی و آگهی الصاقی را برای مراجع 

ذیربط ارسال می‌نمایند.
ب( پس از تحدید حدود یک نسخه از صورتجلسه یا تصویر آن را جهت اظهار نظر برای مراجع 

ذیربط ارسال می‌نمایند.
ج( پس از هماهنگی با مراجع مربوطه نسبت به انتشار آگهی تحدیدی اقدام می‌نماید.

د( حداقل ۲۰ روز قبل، وقت تعیین حدود را به مرجع ذیربط ابلاغ و تذکر داده می‌شود که عدم 
حضور مانع تحدید حدود نخواهد بود.

پاسخ صحیح- گزینه د طبق تبصره ماده ۱۵ قانون ثبت اسناد و املاک

در چه صورتی تحدید حدود املاک بدون انتشار آگهی انجام می‌شود؟ 47 -
)سردفتری 84 با اندکی تغییر( �
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الف( حدود مجاورین از لحاظ عملیات ثبتی تثبیت و معین باشد.
ب( یک بار آگهی تحدید حدود عمومی منتشر شده باشد.

ج( هیأت قانون تکلیف رأی به تحدید حدود و صدور سند مالکیت صادر کرده باشد.
د( در آگهی نوبتی حدود ملک قید شده باشد.

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق تبصره ماده ۱۵ قانون ثبت اسناد و املاک

در اجرای ماده ۱۳۳ قانون برنامه چهارم توسعه موضوع صدور سند مالکیت بافت مسکونی 48 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۵( تحدید حدود ملک چگونه تعیین می‌شود؟�

ب( آگهی الصاقی  الف( بدون انتشار آگهی تحدید حدود 	
د( انتشار در روزنامه محلی ج( انتشار آگهی اختصاصی 		

پاسخ صحیح-گزینه الف بند 1 مادة مذکور

در مورد املاک مشاع نسبت به قسمتی از آن درخواست ثبت شد و تحدید حدود 49 -
گردید در صورتی که متعاقبا نسبت به مابقی آن درخواست ثبت گردد تحدید حدود به 
)تالیفی( چه صورت خواهد بود؟ �

الف( انتشار آگهی تحدیدی انجام نمی‌گیرد اما شرکای مشاعی باید حضور داشته باشند.
ب( انتشار آگهی تحدیدی باید مجددا انجام شود.

ج( هم باید شرکا حضور داشته باشند و هم آگهی تحدیدی منتشر شود.
د( نیازی به حضور شرکا و انتشار آگهی تحدیدی نیست.

پاسخ صحیح-گزینه د طبق ماده ۷۷ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

یک دانگ مشاع از شش دانگی ک باب خانه پلاک 4/17 سند مالکیت صادر شده و 50 -
پنج دانگ دیگر بعدا قبول تقاضای ثبت شده حدود پنج دانگ مشاع چگونه است؟ 

)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۳( �
الف( بدون انتشار آگهی انجام می‌شود.

ب( با آگهی الصاقی انجام می‌شود.
ج( نیاز به تحدید حدود ندارد.

د( تحدید حدود با انتشار در روزنامه انجام می‌شود.
پاسخ صحیح-گزینه ج طبق ماده ۷۷ آیین‌نامه قانون ثبت املاک
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در مورد تجدید تعیین حدود انتشار آگهی مربوطه در چه صورت به طور اختصاصی 51 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۱ با اندکی تغییر( منتشر خواهد شد؟ �

الف( به هیچ وجه آگهی اختصاصی برای یک ملک منتشر نمی‌شود.
ثبت  اداره  به  را  و هزینه‌ها  پرداخت هزینه آگهی مجدد  ب( در صورتی که درخواست کننده 

مربوط بپردازد.
ج( در صورتی که درخواست کننده دو برابر هزینه آگهی و غیره را به اداره ثبت مربوط بپردازد.

د( در صورت صدور رای هیأت نظارت مبتنی بر انتشار آگهی تحدیدی
پاسخ صحیح-گزینه ب آگهی تحدید حدود یک بار به صورت عمومی برای تعدادی ملک انجام 
می‌شود اما اگر پس از انتشار آگهی تحدید عمومی ملکی تحدید حدود نشده باشد یا آگهی آن یا تحدید 
حدود آن باطل و تجدید شود در صورتی که نتوان آن را تحدید نمود )تبصره ذیل ماده ۱۵ قانون ثبت 
اسناد و املاک( مالک آن می‌تواند با پرداخت هزینه قانونی درخواست صدور آگهی تحدید حدود 
اختصاصی کند )ماده ۶۱ آیین‌نامه قانون ثبت املاک( همچنین املاکی که مجهول المالک هستند و یا در 
جریان ثبت می‌باشند اما تحدید حدود نشده‌اند و تصمیم هیأت‌های حل اختلاف به قبول ثبت یا صدور 

سند مالکیت یا انتقال اعلام می‌گردد تحدید حدود نسبت به آن‌ها به طور اختصاصی انجام می‌شود.

به موجب آگهی تحدید حدود چه اشخاصی برای تحدید حدود دعوت می‌شوند؟ 52 -
)مرکز مشاوران 88( �

الف( متقاضی ثبت و مجاورین
ب( متقاضی ثبت و معترضین 

ج( متقاضی ثبت و کلیه اشخاصی که حقوق ارتفاقی نسبت به ملک دارند.
د( کلیه اشخاص ذینفع

پاسخ صحیح-گزینه الف مادة 14 قانون ثبت اسناد و املاک

در انجام عملیات تحدید حدود چه اشخاصی باید حضور داشته باشند. 53 -
)مرکز مشاوران کرمانشاه 96( �

الف( فقط مالک ملک مورد تحدید
ب( فقط مجاورین ملک مورد تحدید

ج( فقط مأمورین اداره ثبت
د( مالک ملک و مجاورین ملک یا هرکدام از آن‌ها 
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پاسخ صحیح-گزینه د مادة 14 ثبت اسناد و املاک

اگر متقاضی ثبت در موقع تحدید حدود، خودی ا نماینده‌اش حاضر نباشد، .... . 54 -
)مرکز مشاوران 96( �
الف( ملک بر‌اساس حدود اعلامی از ناحیه متقاضی و با حضور یک نفر ثبت تحدید حدود می‌گردد.

ب( ملک با حدود اظهار شده از طرف مجاورین تحدید حدود می‌شود.
ج( ملک با حضور نماینده دادستان تحدید حدود می‌گردد.

د( حتی با حضور مجاورین نیز آگهی تحدید حدود تحدید می‌گردد.
پاسخ صحیح-گزینه ب طبق ماده ۱۵ قانون ثبت اسناد و املاک

در صورتی که در موقع تحدید حدود ملک در تصرف متقاضی نباشد، نحوه اقدام 55 -
)مرکز مشاوران 96( چگونه است؟ �

الف( تحدید حقوق مطابق اعلام متقاضی صورت می‌گیرد.
ب( تحدید حقوق مطابق اعلام مجاورین صورت می‌گیرد.

ج( از تحدید حدود خودداری می‌شود.
د( از طریق املاک مجاور تحدید حدود انجام می‌شود.

پاسخ صحیح-گزینه ج طبق ماده 71 آیین‌نامه قانون ثبت املاک

چنانچه در روز تعیین شده برای انجام عملیات تحدید حدود متقاضی ثبت ملک در 56 -
)مرکز مشاوران 81( محل حاضر نباشد ولی مجاورین ملک حاضر باشند. �

الف( عملیات تحدید حدود انجام نمی‌شود.
ب( عملیات تحدید حدود با حدود اظهار شده از ناحیه مجاورین انجام می‌شود.

ج( عملیات تحدید حدود به روز دیگری موکول و از متقاضی ثبت و مجاورین مجدداً دعوت به 
عمل می‌آید.

د( اداره ثبت رأساً بدون حضور متقاضی ثبت و مجاورین عملیات تجدید حدود را انجام می‌دهد.
پاسخ صحیح- گزینه ب طبق ماده ۱۵ قانون ثبت اسناد و املاک

مطابق با ماده ۱۵ قانون ثبت اسناد و املاک عملیات تحدید حدود با حضور نماینده اداره ثبت و 
نقشه بردار در موعد مقرر در آگهی در محل ملک انجام می‌شود بنابراین:

1- اگر متقاضی و مجاورین حاضر باشند با اظهار متقاضی حدود معین می‌شود و مجاورین اگر 
اعتراضی داشته باشند بعدا اعتراض می کنند )پس اولویت اظهار حدود با متقاضی است(



2929 الما تبقوق ثح/گهآملاک )ا عمومی تتی ثبا مقدمتایلمعع مقتیالمع

2- اما اگر متقاضی حضور نداشته باشد ولی مجاورین حاضر باشند حدود و حقوق ارتفاقی با اعلام 
مجاورین انجام می‌شود و متقاضی بعدا حق اعتراض دارد.

3- و اگر نه متقاضی حاضر باشد و نه مجاورین و نشود تحدید حدود کرد صورتمجلس منفی 
بار دوم هم  برای  اگر  و  اعلام می‌شود  و روز دیگری  تجدید می‌گردد  و آگهی  تنظیم می‌شود 
متقاضی و مجاور حضور نداشتند و تحدید حدود انجام نشد برای نوبت سوم تحدید حدود، حق 

ثبت ملک دو برابر دریافت می‌شود.

اگر متقاضیی ا قائم مقام وی در هنگام تحدید حدود ابنیه و اجزایی را که داخل در 57 -
حدود مندرجه در اظهارنامه نباشد معرفی کند وظیفه مامورین ثبت چیست؟ 

)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۵( �
از محدوده اظهارنامه است در صورت مجلس تحدیدی  باید حدود آن قسمت که خارج  الف( 

ذکر نمایند.
ب( باید نحوه مالکیت آن قسمت که خارج از محدوده اظهارنامه است را معلوم و سپس تحدید 

حدود انجام شود.
ج( باید موافقت  مجاور آن قسمت که خارج از محدوده اظهارنامه است اخذ و سپس تحدید 

حدود انجام شود.
د( از تحدید حدود خودداری گردد.

پاسخ صحیح- گزینه د  طبق ماده ۷۱ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

)سردفتری ۷۹(58 - حقوق ارتفاقی ملک چگونه منظور می‌شود؟ �
الف( باید در آگهی تحدید حدود ذکر شود.

ب( باید در اظهارنامه ذکر و در آگهی نوبتی منتشر شود.
ج( باید در صورت مجلس تحدید حدود ذکر و بعد آگهی شود.

د( باید در صورت مجلس تحدید حدود ذکر شود.
پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۵۶ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

تهیه 59 - مالکیت  نویس سند  پیش  موقع  ملک چه  تحدید حدود  از  ثبت پس  نماینده 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۸۱ با اندکی تغییر( می‌کند؟ �

الف( بلافاصله بعد از تحدید حدود 
ب( پس از تطبیق و تکمیل 
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ج( پس از سپری شدن مهلت 
د( در صورت عدم اعتراض و در صورت اعتراض پس از صدور حکم نهائی دادگاه و تطبیق و 

تکمیل پرونده
پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده ۸۴ آیین‌نامه قانون ثبت املاک

پلاک ۱۲ تحدید حدود و مدت اعتراض آن بلامعارض سپری شده مالک پلاک ۱۱ مجاور 60 -
هنگام تحدید حدود مدعی است قسمتی از ملک وی داخل در محدوده پلاک ۱۲ قرار گرفته 
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه 80( حقوق وی از لحاظ تحدید حدود چگونه است؟�

الف( حدود آن بر حسب تصرفات وی تعیین می‌شود.
ب( تحدید حدود آن پس از تعیین تکلیف در مراجع قضایی به عمل می‌آید.

ج( موضوع به هیأت نظارت ارجاع می‌شود تا تعیین تکلیف نماید.
د( حدود آن به تبعیت از مجاور تعیین می‌شود.

پاسخ صحیح- گزینه د مطابق ماده ۲۴ قانون ثبت اسناد و املاک و ماده ۷۸ آیین‌نامه قانون ثبت 
املاک زمانی که ملکی  تعیین و تحدید حدود شد و مدت اعتراض به عملیات تحدید حدود سپری 
گردید چون دیگر اعتراضی پذیرفته نمی‌شود املاک بعدی باید حدود قبلی را محترم شمرده از آن 

پیروی کنند اما اگر مدت اعتراض به تحدید حدود باقی مانده باشد این تحدید حدود متزلزل است

4 چنین قید شده است »شرقاً دیواریست به پلاک  61 -
3

در سند مالکیت حد شرقی پلاک 
)مرکز مشاوران 83( 4 چگونه است؟�

4
4 و 

3
4 « وضع مالکیت دیوار بین پلاک‌های 

4
         		    4

3
الف( متعلق به مالک  

4
4

ب( متعلق به مالک پلاک  

            	 4 مشترک است
4

4 و  
3

ج( بین مالکین پلاک‌های  

د( مالکین دو پلاک مالکیت مشاعی دارند
پاسخ صحیح- گزینه الف  در زمان تحدید حدود، آثار مشخص کننده حد یک ملک با مجاور 
آن یعنی حد فاصل )مانند دیوار یا سیم خاردار یا پی یا درز انقطاع( ممکن است متعلق به ملک 
مورد تحدید باشد یا متعلق به ملک مجاور باشد یا به حالت اشتراکی برای هر دو باشد و یا اینکه 
هر کدام به صورت مجزا دیوار داشته باشند که در عرف ثبتی برای هر مورد اصطلاحی وجود 

دارد که به قرار زیر است:                                                           
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اگر دیوار متعلق به ملک مورد تحدید باشد- نوشته می‌شود دیواری است به پلاک مجاور
اگر دیوار متعلق به ملک مجاور باشد- نوشته می‌شود به دیوار پلاک مجاور

نوشته می‌شود دیواری است  باشد-  بین ملک مورد تحدید و ملک مجاور  اگر دیوار مشترک 
اشتراکی با پلاک مجاور

اگر هر دو دیوار مجزا داشته باشند- نوشته می‌شود دیوار به دیوار پلاک مجاور
اگر هیچکدام دیوار نداشته باشند- نوشته می‌شود به پلاک شماره مجاور

این شرح می‌باشد: »شمالا در سه قسمت که قسمت دوم 62 - به  حد شمالی پلاک ۳۴ 
شرقی است اول به طول ۴ متر به دیوار پلاک ۲۸ دوم به طول ۲ متر دیواری است به پلاک 
۲۹ سوم به طول ۷۸ متر دیوار به دیوار پلاک ۲۹ مزبور« دیوارهای فاصل متعلق به کدام 
)سردفتری ۸۱( مالکین است؟ �
الف( قسمت اول متعلق به مالک پلاک ۲۸، قسمت دوم متعلق به مالک پلاک ۳۴، قسمت سوم 

مشترک است.
ب( قسمت اول متعلق به مالک پلاک 34، قسمت دوم متعلق به مالک پلاک 28، قسمت سوم 

بین مالکین دو پلاک مشترک است.
ج( قسمت اول متعلق به مالک پلاک ۲۸، قسمت دوم بین مالکین مشترک، قسمت سوم متعلق 

به مالک پلاک 34 
د( قسمت اول متعلق به مالک پلاک ۲۸، قسمت دوم متعلق به مالک پلاک ۳۴، قسمت سوم 

هر یک از مالکین پلاک‌های ۳۴ و ۲۹ دارای دیوار مجزا می‌باشد.

پاسخ صحیح-گزینه د
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انواع ملک

طرح بحث: 
با توجه به مقررات موجود در قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 1310/12/26 و مقررات بعدی می‌توان از 

دیدگاه و به اعتبار وضعیت و جریان ثبتی اموال غیر منقول آن‌ها را به پنج دسته ذیل تقسیم کرد:
املاک ثبت نشده )سابقه پلاک کوبی و تحویل اظهارنامه در اداره ثبت ندارد(

املاک مجهول المالک )پلاک کوبی شده و اظهارنامه هم دریافت کرده اما به اداره ثبت در مهلت 
قانونی اظهارنامه را برنگردانده است(

املاک از قلم افتاده )در جریان پلاک کوبی بدون شماره پلاک مانده و از قلم افتاده است(
املاک جاری )در مهلت قانونی اظهارنامه را به اداره ثبت برگردانده است اما عملیات مقدماتی 
ثبت آن مانند آگهی ماده ۱۱ نوبتی و تحدید حدود ماده۱۴ منتشر نشده یا هنوز عملیات تحدید 

حدود آن پایان نیافته است(
املاک ثبت شده )یا همان ملک موضوع ماده ۲۲ قانون ثبت اسناد و املاک(

از منظر مقررات ثبتی، ملک مجهول المالک چه ملکی است؟ )مرکز مشاوران 90(63 -
الف( ملک بلامالک و بلاصاحب است

ب( ملکی است که مالک دارد لیکن در مهلت مقرر درخواست ثبت آن را نکرده است
ج( ملکی است که صاحب آن مشخص نیست

د( ملکی است که سابقه مالکیت آن نامعلوم است
پاسخ صحیح- گزینه ب طبق ماده 139 قانون ثبت اسناد و املاک ملک مجهول المالک به 
ملکی گفته می‌شود که پلاک کوبی شده و اظهارنامه هم دریافت نموده است اما به اداره ثبت 

در مهلت قانونی اظهارنامه را تحویل نداده است هر چند که مالک آن معلوم و مشخص باشد
نکته- مجهول المالک در قانون ثبت با مجهول المالک در قانون مدنی متفاوت می‌باشد زیرا در 
قانون مدنی مجهول المالک به مالی گفته می‌شود که مالک آن معلوم و مشخص نباشد )اعم از 
این که مال منقول باشد یا غیر منقول( بنابراین میان مجهول المالک ثبتی و مجهول المالک مدنی 

تفاوت‌هایی به شرح زیر وجود دارد:
 مجهول المالک ثبتی فقط نسبت به اموال غیر منقول ذاتی و به واسطه عمل انسان است است 
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اما مجهول المالک مدنی نسبت به کلیه اموال اعم از منقول و غیرمنقول است.
 اموال مجهول المالک ثبتی به اموالی گفته می‌شود که درخواست ثبت آن‌ها نشده است ولو این 

که مالک آن معلوم باشد اما در اموال مجهول المالک مدنی مالک مال معلوم و مشخص نیست
پس به طور کلی می‌توان گفت که از نظر منطقی رابطه میان مجهول المالک در قانون ثبت و قانون مدنی 
از نوع رابطه عموم و خصوص من وجه می‌باشد یعنی ممکن است مالی از نظر قانون مدنی مجهول المالک 
باشد اما قانون ثبت آن را مجهول المالک ندارد )مثل اموال منقولی که مالک آن معلوم نیست( یا مالی از 
دیدگاه قانون ثبت مجهول المالک باشد ولی قانون مدنی آن را مجهول المالک نداند )مثل مال غیر منقولی 
که مالک آن معلوم است ولی در فرجه قانونی درخواست ثبت ملک را نکرده( و در نهایت ممکن است 

مالی از نظر هر دو قانون مجهول المالک باشد )مثل مال غیر منقولی که مالک آن معلوم نیست(.

در حقوق ثبت، ملک مجهول المالک به چه ملکی گفته می‌شود؟ 64 -
)مرکز مشاوران کرمانشاه 96( �

الف( ملکی که مالک ندارد یا مالک آن مشخص نیست. 
ب( ملکی درخواست ثبت نسبت به آن شده ولی در مهلت مقرر نسبت به درخواست مذکور 

اعتراض نشده است. 
ج( ملکی که اظهارنامه درخواست ثبت نسبت به آن توزیع نگردیده است.

د( ملکی که اظهارنامه نسبت به آن توزیع شده ولی در مهلت مقرر اظهارنامه به اداره ثبت عودت 
داده نشده است.

پاسخ صحیح- گزینه د طبق ماده 139 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 1401(65 - املاک مجهول المالک در حقوق ثبت کدام است؟ �
الف( املاکی که اظهارنامه تقاضای ثبت آن در مهلت مقرر به واحد ثبتی عودت داده نشده است.

ب( املاکی که در اختیار ولی فقیه قرار دارد.
ج( املاکی که مالک آن مشخص نمی‌باشد.

د( املاکی که مالک آن تقاضای سند مالکیت ننموده باشد.
پاسخ صحیح- گزینه الف طبق ماده 139 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 80(66 - در مقررات ثبتی ملک مجهول المالک به چه ملکی گفته می‌شود؟�
الف( ملکی که مالک ندارد و بلاصاحب است.

ب( ملکی که مالک دارد ولی در مهلت مقرر درخواست ثبت آن را نکرده است.
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ج( ملکی که اشتباهاً به نام دیگری ثبت شده است.
د( ملکی که صاحب آن مشخص نیست

پاسخ صحیح- گزینه ب طبق ماده 139 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 81(67 - به چه ملکی ملک ثبت شده گفته می‌شود؟ �
الف( ملکی که در دفتر اسناد رسمی به ثبت رسیده باشد.

ب( ملکی که در دفتر املاک ثبت شده باشد.
ج( ملکی که پس از اتمام عملیات مقدماتی ثبت طبق قانون در دفتر املاک به ثبت رسیده باشد.

د( ملکی که عملیات مقدماتی ثبت آن خاتمه یافته باشد.
قانون ثبت اسناد و  یا همان ملک موضوع ماده ۲۲  پاسخ صحیح- گزینه ج ملک ثبت شده 
املاک ملکی است که عملیات مقدماتی ثبت آن تکمیل شده و وارد دفتر املاک گردیده و دارای 

شماره ثبت دفتر املاک و شماره دفتر و شماره صفحه دفتر می‌باشد

)مرکز مشاوران 1401(68 - در اصطلاح ثبتی املاک جاری به چه املاکی اطلاق می‌گردد؟�
الف( ملکی که نسبت به آن درخواست ثبت نشده است.
ب( ملکی که در جریان رسیدگی در مرجع قضایی است.

ج( ملکی که نسبت به آن تقاضای ثبت شده ولی عملیات مقدماتی خاتمه نیافته است.
د( ملکی که مالک آن مشخص نمی‌باشد.

پاسخ صحیح- گزینه ج ملک جاری یا در جریان ثبت به ملکی گفته می‌شود که در مهلت قانونی 
اظهارنامه را به اداره ثبت عودت داده اما عملیات مقدماتی ثبت آن مثل آگهی ماده ۱۱ نوبتی 

یا تحدید حدود ماده ۱۴ منتشر نشده و یا هنوز عملیات تحدید حدود آن پایان نیافته است.

)مرکز مشاوران 81(69 - در اصطلاح ثبتی ملک جاری به چه ملکی گفته می‌شود؟ �
الف( ملکی که نسبت به آن درخواست ثبت نشده است.

ب( ملکی که نسبت به آن درخواست ثبت شده ولی عملیات ثبتی آن خاتمه نیافته.
ج( ملکی که مالک مشخصی ندارد.

د( ملکی که نسبت به آن طرح دعوی شده و پرونده در جریان رسیدگی است
پاسخ صحیح- گزینه ب
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)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۹۰(70 - از قلم افتاده به چه ملکی اطلاق می‌شود؟ �
الف( در موقع تنظیم آگهی‌های تحدید حدود عمومی شماره ملک و نوع ملک از قلم افتاده باشد.

ب( در موقع انتشار آگهی نوبتی شماره پلاک از قلم افتاده باشد.
ج( در موقع شماره گذاری و پلاک کوبی پلاک برای آن معین نشده و در ردیف دفتر توزیع 

اظهارنامه از قلم افتاده باشد.
د( در اظهارنامه ثبتی شماره پلاک قید ولی نام متصرف از قلم افتاده باشد.

پاسخ صحیح- گزینه ج

 یدگی استبه آن طرح دعوي شده و پرونده در جریان رس د( ملکی که نسبت
 گزینه ب -پاسخ صحیح 

(9۰از قلم افتاده به چه ملکی اطلاق می شود ؟ )مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه   

 الف( در موقع تنظیم آگهی هاي تحدید حدود عمومی شماره ملک و نوع ملک از قلم افتاده باشد 
نوبتی شماره پلاک از قلم افتاده باشدب( در موقع انتشار آگهی   

 ج( در موقع شماره گذاري در ردیف دفتر توزیع اظهارنامه از قلم افتاده باشد

 د( در اظهارنامه ثبتی شماره پلاک قید ولی نام متصرف از قلم افتاده باشد

گزینه ب -پاسخ صحیح   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ک در حقوق ثبت
 انواع مل

 ملک ثبت نشده 

 ملک مجهول المالک

 ملک جاري 

قلم افتاده ملک از    

کوبی  پلاک عدم و ثبت  اداره مراجعه  عدم  

 ملک ثبت شده

است  نشده داده عودت اظهارنامه ولی  شده انجام اظهارنامه اخذ و کوبی پلاک  

 از زمان عودت اظهار نامه تا تحدید حدود 

 از دید ماموران ثبت جا مانده ولی مجاورین پلاک کوبی شده اند 

 ثبت در دفتر املاک شده است 
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نهادهای نظارتی ثبتی

طرح بحث:
اداره  یک  استان  هر  در  و  داشته  وجود  املاک  و  اسناد  ثبت  سازمان  یک  کشور  کل  در  چون 
دارد:  وجود  هم  نظارت  نوع  دو  لذا  دارد  وجود  ثبت  سازمان  نظر  زیر  املاک  و  اسناد  ثبت   کل 
استانی  به صورت  نظارت  ثبت کشور 2-  به صورت کشوری توسط شورای عالی  نظارت   -1
توسط هیأت نظارت ثبت استان. ، شورای عالی ثبت مرجع تجدید نظر آرای غیر قطعی هیأت نظارت 
)موضوع بندهای 7 و 5 و 1 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک( و مرجع صدور رای وحدت رویه 
ثبتی است و فقط در تهران و در سازمان ثبت تشکیل می‌شود و دارای دو شعبه املاک و اسناد است 
و هر شعبه هم سه عضو دارد اما هیأت نظارت ثبت استان در مقر اداره کل ثبت اسناد و املاک هر 
استان تشکیل می‌شود و در محدوده حوزه قضایی استان خودش صلاحیت رسیدگی به کلیه اختلافات 
و اشتباهات ثبتی را دارد و اعضای آن مجموعا سه نفر هستند )مدیر کل ثبت استان یا قائم مقام او و 

دو نفر از قضات دادگاه تجدید نظر استان با انتخاب رئیس قوه قضاییه(

هیأت نظارت )تشکیلات و اختیارات(

)مرکز مشاوران 88(71 - مرجع رسیدگی به اختلافات و اشتباهات ثبتی کدام است؟ �
ب( هیأت تشخیص  الف( دادگاه عمومی محل 		

د( هیأت نظارت  		 ج( هیأت حل اختلاف
پاسخ صحیح- گزینه د مطابق ماده 6 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 83(72 - ترکیب اعضای هیأت نظارت کدام است؟ �
الف( دو نفر از قضات دادگاه عمومی و رئیس ثبت محل 

ب( دو نفر از قضات دادگاه تجدید نظر و مدیر کل ثبت استان
ج( یک نفر از قضات دادگاه عمومی و خبره ثبتی و رئیس ثبت محل
د( یک نفر از قضات تجدید نظر و خبره ثبتی و مدیر کل ثبت استان

پاسخ صحیح- گزینه ب مطابق ماده 6 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 84(73 - ترکیب اعضای هیأت نظارت را تعیین کنید. �
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الف( مدیر کل ثبت استان - دو نفر قضات تجدید نظر استان.
ب( مدیر کل ثبت استان - یک نفر از قضات دادگاه تجدید نظر استان - یک نفر خبره ثبتی مرکز استان.
ج( مدیر کل ثبت - نماینده دادستان عمومی- یک نفر خبره ثبتی - یک نفر از سردفتران اسناد 

رسمی مرکز استان
د( یک کارمند مطلع ثبتی - یک نفر از قضات دادگاه تجدید نظر استان - یک نفر از سردفتران 

اسناد رسمی مرکز استان
پاسخ صحیح- گزینه الف مطابق ماده 6 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران کرمانشاه 96(74 - هیأت نظارت از چند نفر و از چه کسانی تشکیل می‌شود؟ �
الف( 3 نفر - دو نفر از کارمندان اداره کل ثبت مربوطه و مدیرکل ثبت استان

ب( 4 نفر - سه نفر از قضات دادگاه استان مربوطه و مدیرکل ثبت استان
ج( 3 نفر - دو نفر از قضات دادگاه تجدیدنظر استان و مدیرکل ثبت استان

د( 3 نفر - دو نفر از قضات دیوان عالی کشور و یک نفر از کارمندان ثبت استان
پاسخ صحیح- گزینه ج مطابق ماده 6 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 80(75 - طبق قانون ثبت هیأت نظارت ادارات ثبت دارای چند عضو است؟�
ب( دارای 3 عضو است. 			  الف( دارای 4 عضو است.
		            د( دارای 6 عضو است  ج( داری 5 عضو است.

پاسخ صحیح- گزینه ب مطابق ماده 6 قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 96(76 - محل استقرار هیأت نظارت را تعیین کنید. �
ب( ادارات کل ثبت اسناد و املاک استان‌ها الف( سازمان ثبت اسناد و املاک کشور	

د( دادگستری‌های شهرستان‌ها 		 ج( ادارات ثبت شهرستان‌ها
پاسخ صحیح- گزینه ب طبق ماده ۲ آیین‌نامه اجرایی رسیدگی اسناد مالکیت معارض و هیأت 

نظارت و شورای عالی ثبت مصوب 1352

ایجاد شعبهی ا شعب دیگر هیأت نظارت در هر استان مقدور استی ا خیر؟ 77 -
)مرکز کارشناسان رسمی قوه قضاییه ۹۵(

الف( بلی با تصویب رئیس قوه قضاییه
ب( بلی با تصویب مدیرکل ثبت استان
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ج( بلی با تصویب رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک
د( خیر در هر استان قانونا فقط یک هیأت نظارت وجود دارد و ایجاد شعبه یا شعب دیگر مقدور نیست.

پاسخ صحیح-گزینه ج به رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور این اجازه داده شده است 
که بدون رعایت هیچ تشریفاتی نسبت به افزایش شعب هیأت نظارت در استان‌ها اقدام کند 
)در مورد شورای عالی ثبت رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک با اجازه رئیس قوه قضاییه امکان 

افزایش شعب شورای عالی ثبت را دارد(

هر گاه از جهت پذیرفتن تقاضای ثبت اختلافی بین اشخاص و اداره ثبت واقع شود 78 -
)مرکز مشاوران 81( رفع اختلاف و تعیین تکلیف با کدام مرجع است؟ �

ب( با شورای عالی ثبت است. الف( با دادگاه صالح محل وقوع ملک است.	
د( با هیأت نظارت است. 		 ج( با رئیس اداره ثبت محل است.
پاسخ صحیح-گزینه د مطابق بند 1 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک

اگر در عملیات مقدماتی ثبت ملک اشتباهی رخ دهد رسیدگی به اشتباه و صدور 79 -
)مرکز مشاوران 81( دستور بر رفع اشتباه با کدام مرجع است؟ �

ب( رئیس اداره ثبت محل  			  الف( شورای عالی ثبت
د( دادگاه صالح محل وقوع ملک  			  ج( هیأت نظارت

پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق بند 2 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک

در صورتی که وقوع استباه در جریان عملیات مقدماتی ثبت قبل از ثبت ملک در 80 -
)مرکز مشاوران 1401( دفتر املاک کشف شود مرجع اصلاح اشتباه مذکور است؟ �

ب( شورای عالی ثبت  			  الف( هیأت نظارت
د( دادگاه عمومی حقوقی محل 			  ج( اداره ثبت محل

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق بند 4 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک

در موقع تحدید حدود باغ پلاک 22/18 حد شمالی که به طول 88 متر بوده اشتباهاً 81 -
72 متر قید شده و سند مالکیت با همین اشتباه صادر گردیده، مرجع رفع اشتباه را تعیین 
)مرکز مشاوران کرمانشاه 96( کنید. �

ب( شورای عالی ثبت 				   الف( دادگاه
د( هیأت نظارت  			  ج( دیوان عدالت

پاسخ صحیح-گزینه د مطابق بند 5 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک
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هرگاه نسبت به ملکی اظهارنامه ثبتی هم به‌عنوان سهم مشاع و هم به‌عنوان مفروز 82 -
پذیرفته شده باشد صدور سند مالکیت موکول به رفع اختلاف و اشتباه در کدامی ک از 
)مرکز مشاوران کرمانشاه 96( مراجع می‌باشد؟ �

ب( شورای عالی ثبت شعبه املاک الف( هیأت نظارت ثبت استان 		
د( دادگاه محل وقوع ملک  		 ج( از اختیارت رئیس ثبت می‌باشد.

پاسخ صحیح-گزینه د مطابق ماده 19 آیین‌نامه قانون ثبت املاک

زمینی که سه هکتار بوده در لحظه تحدید حدود اشتباهاً سه هزار متر مربع قید 83 -
و سند مالکیت بر مبنای سه هزار متر مربع صادر شده است، رفع اشتباه با کدام مرجع 
)مرکز مشاوران 87( است؟ �

الف( طرح دعوا به طرفیت اداره ثبت اسناد و املاک در دادگاه عمومی حقوقی محل.
ب( هیأت نظارت ثبت.

ج( هیأت حل اختلاف ثبت.
د( شورای عالی ثبت.

پاسخ صحیح-گزینه ب مطابق بند 5 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک

در صورتی که ثبت دفتر املاک مغایر سند رسمیی ا حکم نهایی دادگاه باشد، دستور 84 -
)سردفتری 84( اصلاح دفتر املاک و سند مالکیت با کدام مرجع است؟ �

ب( هیأت نظارت  				   الف( دادگاه
د( هیأت حل اختلاف  			  ج( شورای عالی ثبت

پاسخ صحیح-گزینه ب مطابق بند 3 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک

اگر در عملیات مقدماتی ثبت ملک اشتباهی رخ دهد رسیدگی به اشتباه و صدور 85 -
)مرکز مشاوران 80( دستور بر رفع اشتباه با کدام مرجع است؟ �

ب( دادگاه حقوقی محل وقوع ملک  		 الف( هیأت نظارت اداره ثبت
د( رئیس اداره ثبت محل وقوع ملک  			  ج( شورای عالی ثبت

پاسخ صحیح-گزینه الف مطابق بند 2 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک

چنانچه سردفتر در تنظیم اسناد با مشکلی مواجه شود رفع اشکال با کدام مرجع 86 -
)علوم ثبتی 84( است؟ �
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ب( هیأت نظارت  الف( دفتر حقوقی سازمان ثبت 		
د( اداره امور سردفتران و دفتریاران ج( کانون سردفتران و دفتریاران 		

قانون رسیدگی اسناد مالکیت  بند ۱۸ ماده ۳ آیین‌نامه  اجرایی  پاسخ صحیح-گزینه د طبق 
معارض و هیأت نظارت و شورای عالی ثبت مرجع رفع مشکلات دفاتر اسناد رسمی قبل از تنظیم 
سند از نظر اجرای قوانین و مقررات اداره کل امور اسناد سازمان ثبت اسناد و املاک کشور 
می‌باشد و ربطی به هیأت نظارت ندارد یعنی سردفتر باید برای رفع غم و مشکل و جلوگیری از 

آن از مرجع مذکور استعلام نماید اما بعد از تنظیم سند هیأت نظارت صالح است.

)مرکز مشاوران 81(87 - رسیدگی به تعارض در اسناد مالکیت با کدام مرجع است؟ �
ب( با شورای عالی ثبت 			  الف( با دیوان عدالت اداری

د( با هیأت نظارت مرکز استان مربوطه 		 ج( با دادگاه حقوقی محل وقوع ملک
پاسخ صحیح-گزینه د مطابق بند 5 ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 92(88 - آراء صادره هیأت نظارت قطعی استی ا قابل تجدیدنظر؟ �
الف( آراء هیأت نظارتك لًا قطعی و لازم‌الاجرا است.

ب( آراء هیأت نظارتك لًا قابل تجدیدنظر است.
ج( آراء هیأت نظارت قطعی است مگر در مواردیك ه طبق قانون قابل تجدیدنظر باشد یا رئیس 

سازمان ثبت اسناد و املا كنسبت به آن اعتراض و درخواست رسیدگی نماید.
د( آراء هیأت نظارتك لًا قطعی است مگر در مواردیك ه رئیس سازمان ثبت اسناد و املا كآن 

را خلاف قانون تشخیص دهد.
پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق تبصره ۴ ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک

)مرکز مشاوران 93(89 - آراء صادره هیأت نظارت قطعی استی ا قابل تجدیدنظر؟ �
الف( آراء هیأت نظارت کلًا قطعی و لازم‌الاجرا است.

ب( آراء هیأت نظارت کلًا قابل تجدیدنظر است.
ج( آراء هیأت نظارت قطعی است مگر در مواردی که طبق قانون قابل تجدیدنظر باشد یا رئیس 

سازمان ثبت اسناد و املاک نسبت به آن اعتراض و درخواست رسیدگی نماید.
د( آراء هیأت نظارت کلًا قطعی است مگر در مواردی که رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک آن 

را خلاف قانون تشخیص دهد.
پاسخ صحیح-گزینه ج مطابق تبصره ۴ ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک




