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ناشــــــــرناشــــــــرسخنسخن
رشته حقوق با تمام شاخه‌ها و گرایش‌هایش، به‌منزله یکی از پرطرف‌دارترین رشته‌های 
انسانی را به‌خود جلب کرده است؛  از دانشجویان علوم  دانشگاهی کشور، تعداد فراوانی 
دانشجویانی که پس از تحصیل، وارد عرصه خدمت شده‌اند و در مناصب و جایگاه‌های 

گوناگون به ایفای وظیفه مشغول می‌شوند. 
منابعی‌که در دانشکده‌های حقوق، مبنای کار قرار گرفته و تحصیل دانشجویان بر مدار 
آن‌ها قرار دارد، در واقع، مجموعه کتب و جزواتی هستند که طی سالیان متمادی چنان‌که 

باید تغییر نیافته و خود را با تحولات و نیازهای زمانه هماهنگ نکرده‌اند. 
امری  و سودمند،  پربار  به مجموعه‌های  دانش‌پژوهان  مبرم  نیاز  که  است  درحالی  این، 
انکارناپذیر است. به‌این‌ترتیب، ضرورت تدوین کتب غنی و ارزشمند برای رفع نیازهای 
از گذشته مورد  بیش  باید  آن،  از  متأثر  نیز رشته‌های  و  دانشجویان رشته حقوق  علمی 
توجه قرار گیرد؛ کتاب‌هایی که روزآمدی محتوای آنها از یک سو و تناسب آنها با نیاز 

دانش‌پژوهان از سوی دیگر، مورد توجه و لحاظ ناشر و نویسنده، قرار گرفته باشد. 
مؤسسه آموزش عالی آزاد چتردانش، در مقام مؤسسه‌ای پیشگام در امر نشر کتب 
آموزشی روزآمد و غنی، توانسته است گام‌های مؤثری در همراهی با دانشجویان رشته حقوق 
بردارد. این مؤسسه افتخار دارد که با بهره‌مندی از تجربیات فراوان خود و با رصد دقیق نیازهای 
علمی دانشجویان، به تولید آثاری همت گمارد که مهم‌ترین دستاورد آن‌ها، تسهیل آموزش و 
تسریع یادگیری پژوهندگان باشد. انتشارات چتر دانش امیدوار است با ارائه خدمات درخشان، 

شایستگی‌های خود را در این حوزه علمی بیش از پیش به منصّة‌ ظهور برساند.

			                        فرزاد دانشور 
		                         مدیر مسئول انتشارات چتر دانش
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طور عموم‎مقدمه: در انتشار و آثار و اجرای قوانین به

نکته 11 مصوبات مجلس شورای اسلامی و نتیجة همه‌پرسی پس از طی مراحل قانونی، به  مصوبات مجلس شورای اسلامی و نتیجة همه‌پرسی پس از طی مراحل قانونی، به �
رئیس‌جمهور ابلاغ خواهد شد و وی می‌بایست آن را ظرف پنج روز امضاء نموده و به مجریان رئیس‌جمهور ابلاغ خواهد شد و وی می‌بایست آن را ظرف پنج روز امضاء نموده و به مجریان 

ابلاغ کند و دستور انتشار آن را صادر کند. ابلاغ کند و دستور انتشار آن را صادر کند. 

نکته 22 روزنامة رسمی مکلّف است ظرف مدت  روزنامة رسمی مکلّف است ظرف مدت 7272 ساعت پس از ابلاغ، انتشار را انجام  ساعت پس از ابلاغ، انتشار را انجام �
دهد.دهد.

فوق، � مدت‌های  طی  ابلاغ  یا  امضاء  از  رئیس‌جمهور  استنکاف  صورت  در  فوق،   مدت‌های  طی  ابلاغ  یا  امضاء  از  رئیس‌جمهور  استنکاف  صورت  در   33 نکته 
به‌دستور رئیس مجلس شورای اسلامی روزنامة رسمی موظف است ظرف به‌دستور رئیس مجلس شورای اسلامی روزنامة رسمی موظف است ظرف 7272 ساعت مصوبه  ساعت مصوبه 

را چاپ و منتشر کند.را چاپ و منتشر کند.

نکته 44 لزوم امضای مصوبات توسط رئیس‌جمهور، مبتنی بر اصل تفکیک قوای سه‌گانه  لزوم امضای مصوبات توسط رئیس‌جمهور، مبتنی بر اصل تفکیک قوای سه‌گانه �
است؛ زیرا صلاحیت وضع قوانین با مجلس و صلاحیت اجرای قوانین و دستور اجرای آن با است؛ زیرا صلاحیت وضع قوانین با مجلس و صلاحیت اجرای قوانین و دستور اجرای آن با 

قوة مجریه است.قوة مجریه است.

نکته 55 امضای قانون در صورتی که تشریفات قانونی تصویب قانون رعایت شده باشد،  امضای قانون در صورتی که تشریفات قانونی تصویب قانون رعایت شده باشد، �
برای رئیس‌جمهور، اجباری است. برای رئیس‌جمهور، اجباری است. 

نکته 66 اصولًا قوانین  اصولًا قوانین 1515 روز پس از انتشار آن، مبتنی بر فرض قانونی آگاهی همگان  روز پس از انتشار آن، مبتنی بر فرض قانونی آگاهی همگان �
به مفاد آن است.به مفاد آن است.

انتشار آن، مبتنی بر فرض قانونی � انتشار آن، مبتنی بر فرض قانونی  روز از  نکته 77 لازم‌الاجراشدن قوانین پس از  لازم‌الاجراشدن قوانین پس از 1515 روز از 
آگاهی همگان به مفاد آن است.آگاهی همگان به مفاد آن است.

اطلاع � عدم  مدعی  و  است  قوانین  از  آگاه‌‌بودن  بر  فرض  تردید،  صورت  در  اطلاع   عدم  مدعی  و  است  قوانین  از  آگاه‌‌بودن  بر  فرض  تردید،  صورت  در   88 نکته 
نمی‌تواند به اصل عدم اطلاع استناد کند.نمی‌تواند به اصل عدم اطلاع استناد کند.
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نکته 99 انتشار قوانین باید در روزنامة رسمی انجام شود. انتشار قوانین باید در روزنامة رسمی انجام شود.�

نکته 1010 اصولًا اثر قانون ناظر به آینده است و قانون نسبت به زمان گذشته اثری ندارد،  اصولًا اثر قانون ناظر به آینده است و قانون نسبت به زمان گذشته اثری ندارد، �
مگر در صورتی که در خود قانون ترتیب دیگری مقرر شده باشد.مگر در صورتی که در خود قانون ترتیب دیگری مقرر شده باشد.

نکته 1111 قاعده عطف‌به‌ماسبق نشدن قوانین، در مورد حکم شرعی مانند حدود، قصاص،  قاعده عطف‌به‌ماسبق نشدن قوانین، در مورد حکم شرعی مانند حدود، قصاص، �
دیات و تعزیرات شرعی جاری نیست.دیات و تعزیرات شرعی جاری نیست.

کاهش � یا  به حذف  مربوط  قوانین  اهلیت،  به  مربوط  قوانین  تفسیری،  قوانین  کاهش   یا  به حذف  مربوط  قوانین  اهلیت،  به  مربوط  قوانین  تفسیری،  قوانین   1212 نکته 
مجازات و قوانین راجع به تشکیلات قضایی و آیین دادرسی استثنائاً عطف‌‌به‌ماسبق می‌شوند.مجازات و قوانین راجع به تشکیلات قضایی و آیین دادرسی استثنائاً عطف‌‌به‌ماسبق می‌شوند.

نکته 1313 قانون جدید اصولًا نمی‌تواند آسیبی به حقوق مکتسبه افراد برساند و منظور از  قانون جدید اصولًا نمی‌تواند آسیبی به حقوق مکتسبه افراد برساند و منظور از �
حقوق مکتسبه، حقوقی است که شخص در زمان حکومت قانون قدیم به دست آورده و قاطع حقوق مکتسبه، حقوقی است که شخص در زمان حکومت قانون قدیم به دست آورده و قاطع 

و ثابت شده است.و ثابت شده است.

نکته 1414 تمام اشخاص ساکن ایران اعم از اینکه تابع ایران باشند یا تبعة خارجی، مطیع  تمام اشخاص ساکن ایران اعم از اینکه تابع ایران باشند یا تبعة خارجی، مطیع �
قوانین ایران هستند، مگر در مواردی که قانون استثناء کرده باشد.قوانین ایران هستند، مگر در مواردی که قانون استثناء کرده باشد.

نکته 1515 اتباع خارجی و ایرانیان غیرشیعه، در مورد احوال شخصیه، تابع قانون دولت  اتباع خارجی و ایرانیان غیرشیعه، در مورد احوال شخصیه، تابع قانون دولت �
متبوع خود یا قوانین مذهبی خود خواهند بود، اگر چه مقیم ایران باشند و اینها از استثنائاتِ متبوع خود یا قوانین مذهبی خود خواهند بود، اگر چه مقیم ایران باشند و اینها از استثنائاتِ 

اصل سرزمینی‌بودن قانون است.اصل سرزمینی‌بودن قانون است.

نکته 1616 قوانین راجع به احول شخصیه مانند نکاح، طلاق، اهلیت اشخاص و ارث در  قوانین راجع به احول شخصیه مانند نکاح، طلاق، اهلیت اشخاص و ارث در �
مورد اتباع ایران، مجری است؛ حتی اگر اتباع ایران مقیم کشور خارجی باشند.مورد اتباع ایران، مجری است؛ حتی اگر اتباع ایران مقیم کشور خارجی باشند.

نکته 1717 در صورتی که  با اعمال قواعد حل تعارض، قانونی غیر از قانون ایران بر احوال  در صورتی که  با اعمال قواعد حل تعارض، قانونی غیر از قانون ایران بر احوال �
شخصیه اتباع ایرانی مقیم در خارج از کشور اعمال شود و رأی صادره با قوانین ماهوی ایران، شخصیه اتباع ایرانی مقیم در خارج از کشور اعمال شود و رأی صادره با قوانین ماهوی ایران، 

مخالف باشد چنین رأیی در ایران قابل اجرا و تأیید نخواهد بود.مخالف باشد چنین رأیی در ایران قابل اجرا و تأیید نخواهد بود.

احوال شخصیه، � به  مربوط  قواعد  نظر  از  ایران  در خاک  مقیم  اتباع خارجة  احوال شخصیه،   به  مربوط  قواعد  نظر  از  ایران  در خاک  مقیم  اتباع خارجة   1818 نکته 
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اهلیت و نیز حقوق ارثیه در حدود معاهدات مطیع قوانین و مقررات دولت متبوع خود هستند.اهلیت و نیز حقوق ارثیه در حدود معاهدات مطیع قوانین و مقررات دولت متبوع خود هستند.

نکته 1919 اموال غیرمنقولی که اتباع خارجه در ایران بر طبق عهود تملک کرده یا می‌کنند  اموال غیرمنقولی که اتباع خارجه در ایران بر طبق عهود تملک کرده یا می‌کنند �
از هر جهت تابع قانون ایران است.از هر جهت تابع قانون ایران است.

نکته 2020 معاهداتی که طبق قانون اساسی بین دولت ایران و سایر دولت‌ها منعقد شده  معاهداتی که طبق قانون اساسی بین دولت ایران و سایر دولت‌ها منعقد شده �
باشند، در حکم قانون هستند.باشند، در حکم قانون هستند.

نکته 2121 قراردادهای خصوصی که بر طبق قانون بین طرفین منعقد شده، نسبت به کسانی  قراردادهای خصوصی که بر طبق قانون بین طرفین منعقد شده، نسبت به کسانی �
که آن را منعقد نموده‌اند در صورتی که مخالف صریح قانون نباشد، نافذ است.که آن را منعقد نموده‌اند در صورتی که مخالف صریح قانون نباشد، نافذ است.

نکته 2222 قراردادهای خصوصی در صورتی نافذ نیستند که مخالف با قانون امری باشند  قراردادهای خصوصی در صورتی نافذ نیستند که مخالف با قانون امری باشند �
نه تکمیلی.نه تکمیلی.

بر این است که قانون، تکمیلی است و در امور � بر این است که قانون، تکمیلی است و در امور  اصولًا در امور مالی، اصل  نکته 2323 اصولًا در امور مالی، اصل 
غیرمالی و مربوط به احوال شخصیه، اصل بر این است که قانون، جنبة امری دارد.غیرمالی و مربوط به احوال شخصیه، اصل بر این است که قانون، جنبة امری دارد.

نکته 2424 کاربرد ماده  کاربرد ماده 1010ق.م در عقود معین این است که طرفین می‌توانند با استفاده ق.م در عقود معین این است که طرفین می‌توانند با استفاده �
از آن خلأ‌های قانون در مورد عقود معین را تکمیل نمایند یا خلاف قواعد تکمیلی آنها با هم از آن خلأ‌های قانون در مورد عقود معین را تکمیل نمایند یا خلاف قواعد تکمیلی آنها با هم 
تراضی کنند. اما این تراضی در صورتی که خلاف قواعد آمره عقود معین یا خلاف نظم عمومی تراضی کنند. اما این تراضی در صورتی که خلاف قواعد آمره عقود معین یا خلاف نظم عمومی 

باشد، اعتبار ندارد.باشد، اعتبار ندارد.

نکته 2525 قراردادهای خصوصی در صورتی معتبر هستند که خلاف نظم عمومی، اخلاق  قراردادهای خصوصی در صورتی معتبر هستند که خلاف نظم عمومی، اخلاق �
حسنه و قوانین آمره نباشند.حسنه و قوانین آمره نباشند.
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جلد اول: در اموال

کتاب اول: در بیان اموال و مالکیت به طور کلی

باب اول: در بیان انواع اموال

فصل اول: در اموال غیرمنقول

نکته 2626 مال از نظر حقوقی به چیزی اطلاق می‌شود که مفید باشد و قابل اختصاص‌یافتن  مال از نظر حقوقی به چیزی اطلاق می‌شود که مفید باشد و قابل اختصاص‌یافتن �
به شخص یا ملت معین باشد. لذا مالک خاص داشتن، شرط مال محسوب‌‌شدن چیزی نیست.به شخص یا ملت معین باشد. لذا مالک خاص داشتن، شرط مال محسوب‌‌شدن چیزی نیست.

نکته 2727 مال منقول مالی است که قابلیت جابه‌جایی از محلی به محل دیگر را داشته  مال منقول مالی است که قابلیت جابه‌جایی از محلی به محل دیگر را داشته �
باشد بدون اینکه به خود مال یا محل استقرار آن آسیبی وارد شود. در غیر این صورت مال باشد بدون اینکه به خود مال یا محل استقرار آن آسیبی وارد شود. در غیر این صورت مال 

غیرمنقول خواهد بود.غیرمنقول خواهد بود.

نکته 2828 هر مالی، شیء است ولی هر شیئی، مال محسوب نمی‌شود؛ لذا رابطة این دو،  هر مالی، شیء است ولی هر شیئی، مال محسوب نمی‌شود؛ لذا رابطة این دو، �
عموم و خصوص مطلق است.عموم و خصوص مطلق است.

نکته 2929 اموالی که قابلیت جابه‌جایی از محلی به محل دیگر را دارند بدون آسیب به  اموالی که قابلیت جابه‌جایی از محلی به محل دیگر را دارند بدون آسیب به �
خود مال یا محل آن، منقول ذاتی نام دارند.خود مال یا محل آن، منقول ذاتی نام دارند.

نکته 3030 حقوق عینی مربوط به اموال مانند حق مالکیت، حق انتفاع و وثیقه نسبت به  حقوق عینی مربوط به اموال مانند حق مالکیت، حق انتفاع و وثیقه نسبت به �
اموال منقول و همچنین تمامی حقوق دینی ناشی از معاملات اموال منقول یا غیرمنقول، منقول اموال منقول و همچنین تمامی حقوق دینی ناشی از معاملات اموال منقول یا غیرمنقول، منقول 

حکمی یا در حکم منقول نام دارند.حکمی یا در حکم منقول نام دارند.

نکته 3131 حقوق عینی ارتفاق، شفعه و تحجیر، در اموال منقول راهی ندارند. حقوق عینی ارتفاق، شفعه و تحجیر، در اموال منقول راهی ندارند.�

نکته 3232 دیون و تعهدات راجع به اموال غیرمنقول، در حکم منقول‌ هستند، مگر در چند  دیون و تعهدات راجع به اموال غیرمنقول، در حکم منقول‌ هستند، مگر در چند �
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مورد: تعهد به انتقال مال غیرمنقول، تعهد به تسلیم مال غیرمنقول، الزامات خارج از قرارداد مورد: تعهد به انتقال مال غیرمنقول، تعهد به تسلیم مال غیرمنقول، الزامات خارج از قرارداد 
مبنی بر پرداخت اجرت‌المثل‌ مال غیرمنقول.مبنی بر پرداخت اجرت‌المثل‌ مال غیرمنقول.

نکته 3333 مالی که ذاتاً و از ابتدا غیرمنقول بوده، غیرمنقول ذاتی نام دارد مانند زمین،  مالی که ذاتاً و از ابتدا غیرمنقول بوده، غیرمنقول ذاتی نام دارد مانند زمین، �
کوه‌ها و تپه‌ها، معدن قبل از استخراج.کوه‌ها و تپه‌ها، معدن قبل از استخراج.

نکته 3434 اموالی که مالک آنها را جهت استفاده از کشاورزی خود اختصاص داده است  اموالی که مالک آنها را جهت استفاده از کشاورزی خود اختصاص داده است �
جهت  از  فقط  هستند،  لازم  کشاورزی  استفاده  برای  که  گاو...  ماشین‌آلات،  بیل،  بذر،  جهت مانند  از  فقط  هستند،  لازم  کشاورزی  استفاده  برای  که  گاو...  ماشین‌آلات،  بیل،  بذر،  مانند 

صلاحیت محاکم و توقیف اموال، در حکم غیرمنقول هستند.صلاحیت محاکم و توقیف اموال، در حکم غیرمنقول هستند.

نکته 3535 کلیة حقوق عینی نسبت به مال غیرمنقول مانند مالکیت، انتفاع، تحجیر،  شفعه،  کلیة حقوق عینی نسبت به مال غیرمنقول مانند مالکیت، انتفاع، تحجیر،  شفعه، �
ارتفاق و وثیقه نسبت به اموال غیرمنقول، اجرت‌المثل تصرف در اموال غیرمنقول و خسارت ارتفاق و وثیقه نسبت به اموال غیرمنقول، اجرت‌المثل تصرف در اموال غیرمنقول و خسارت 
وارده بر اموال غیرمنقول و نیز سرقفلی و حق کسب و پیشه و تجارت، غیرمنقول تبعی نام وارده بر اموال غیرمنقول و نیز سرقفلی و حق کسب و پیشه و تجارت، غیرمنقول تبعی نام 

دارند.دارند.

نکته 3636 اموالی که ذاتاً منقول بوده، ولی به‌واسطة عمل اشخاص به مالی تبدیل شده‌اند  اموالی که ذاتاً منقول بوده، ولی به‌واسطة عمل اشخاص به مالی تبدیل شده‌اند �
یا محل استقرار آن می‌شود، غیرمنقول  یا نقص خود مال  آنها مستلزم خرابی  یا محل استقرار آن می‌شود، غیرمنقول که جابه‌جایی  یا نقص خود مال  آنها مستلزم خرابی  که جابه‌جایی 

به‌واسطة عمل انسان نام دارند.به‌واسطة عمل انسان نام دارند.

نکته 3737 در صورتی که شخص مالی را غصب کند و سپس در خصوص اجرت‌المثل،  در صورتی که شخص مالی را غصب کند و سپس در خصوص اجرت‌المثل، �
مال  بنابراین  و  بود  این اجرت، اجرت‌المسمی خواهد  توافق شود،  مال و غاصب  مالک  مال بین  بنابراین  و  بود  این اجرت، اجرت‌المسمی خواهد  توافق شود،  مال و غاصب  مالک  بین 

منقول تلقی می‌شود.منقول تلقی می‌شود.

فصل دوم: در اموال منقوله

نکته 3838 اصل بر این است که همة اموال، منقول هستند، مگر اینکه خلاف آن ثابت  اصل بر این است که همة اموال، منقول هستند، مگر اینکه خلاف آن ثابت �
شود.شود.



15لاامو در لد اول:ج

نکته 3939 اموال غیرمنقول در اثر عمل انسان، پس از جداشدن از محل استقرار خود،  اموال غیرمنقول در اثر عمل انسان، پس از جداشدن از محل استقرار خود، �
وصف منقول خود را مجدداً کسب می‌کنند؛ زیرا چنین اموالی ذاتاً منقول هستند.وصف منقول خود را مجدداً کسب می‌کنند؛ زیرا چنین اموالی ذاتاً منقول هستند.

نکته 4040 اشیاء و ادوات زراعی که مالک آنها را برای عمل کشاورزی اختصاص داده،  اشیاء و ادوات زراعی که مالک آنها را برای عمل کشاورزی اختصاص داده، �
در صورتی در حکم غیرمنقول هستند که زمین و اشیای اختصاص‌یافته به کشاورزی دارای در صورتی در حکم غیرمنقول هستند که زمین و اشیای اختصاص‌یافته به کشاورزی دارای 

یک مالک واحد باشند.یک مالک واحد باشند.

نکته 4141 اشیاء و ابزارهای اختصاص‌یافته برای صنعت و تجارت را نمی‌توان غیرمنقول  اشیاء و ابزارهای اختصاص‌یافته برای صنعت و تجارت را نمی‌توان غیرمنقول �
دانست؛ زیرا حکم ماده دانست؛ زیرا حکم ماده 1717ق.م جنبه استثنایی دارد.ق.م جنبه استثنایی دارد.

به اموال غیرمنقول مثل خلع ید، تصرف عدوانی، رفع � به اموال غیرمنقول مثل خلع ید، تصرف عدوانی، رفع  دعاوی تصرف راجع  نکته 4242 دعاوی تصرف راجع 
مزاحمت و ممانعت از حق، غیرمنقول هستند.مزاحمت و ممانعت از حق، غیرمنقول هستند.

نکته 4343 دعاوی که موضوع آن‌ها به‌نحو غیرمستقیم، تملک مال غیرمنقول است مانند  دعاوی که موضوع آن‌ها به‌نحو غیرمستقیم، تملک مال غیرمنقول است مانند �
دعوای فسخ یا بطلان معامله نسبت به اموال غیرمنقول، غیرمنقول تلقی می‌شوند.دعوای فسخ یا بطلان معامله نسبت به اموال غیرمنقول، غیرمنقول تلقی می‌شوند.

نکته 4444 دعوای راجع به تولیت و ادارة موقوفات غیرمنقول، غیرمنقول تلقی می‌شود. دعوای راجع به تولیت و ادارة موقوفات غیرمنقول، غیرمنقول تلقی می‌شود.�

نکته 4545 مال پیشاپیش منقول، مال غیرمنقولی است که در روابط معاملاتی طرفین و با  مال پیشاپیش منقول، مال غیرمنقولی است که در روابط معاملاتی طرفین و با �
توافق آنها به‌صورت منقول معامله می‌شود. چنین مالی در روابط طرفین مشمول احکام اموال توافق آنها به‌صورت منقول معامله می‌شود. چنین مالی در روابط طرفین مشمول احکام اموال 

منقول قرار می‌گیرد.منقول قرار می‌گیرد.

نکته 4646 اجرت‌المسمی مال غیرمنقول، منقول است؛ ولی اجرت‌المثل مال غیرمنقول،  اجرت‌المسمی مال غیرمنقول، منقول است؛ ولی اجرت‌المثل مال غیرمنقول، �
غیرمنقول است.غیرمنقول است.

نکته 4747 توقیف اموال غیرمنقول اصولًا سندی است؛ ولی توقیف اموال منقول اصولًا  توقیف اموال غیرمنقول اصولًا سندی است؛ ولی توقیف اموال منقول اصولًا �
فیزیکی است. لذا توقیف اموال غیرمنقول اصولًا موجب توقیف منافع آن نمی‌شود و مالک آن فیزیکی است. لذا توقیف اموال غیرمنقول اصولًا موجب توقیف منافع آن نمی‌شود و مالک آن 

می‌تواند از مال غیرمنقول توقیف‌شده استفاده نماید.می‌تواند از مال غیرمنقول توقیف‌شده استفاده نماید.

نکته 4848 اسنادی که موضوع و ماهیت آنها به‌‌نحوی با یکدیگر مخلوط می‌شود که باعث  اسنادی که موضوع و ماهیت آنها به‌‌نحوی با یکدیگر مخلوط می‌شود که باعث �
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می‌شود خود سند دارای ارزش مالی تلقی شود مانند اسکناس، سهام بی‌نام شرکت‌ها، چک‌های می‌شود خود سند دارای ارزش مالی تلقی شود مانند اسکناس، سهام بی‌نام شرکت‌ها، چک‌های 
تضمین‌شده، بروات، سفته و چک‌های در وجه حامل، منقول تلقی می‌شوند.تضمین‌شده، بروات، سفته و چک‌های در وجه حامل، منقول تلقی می‌شوند.

نکته 4949 حقوق دینی، منقول هستند، ولو اینکه موضوع آنها غیرمنقول باشند، مگر در  حقوق دینی، منقول هستند، ولو اینکه موضوع آنها غیرمنقول باشند، مگر در �
خصوص تعهد به انتقال مال غیرمنقول.خصوص تعهد به انتقال مال غیرمنقول.

نکته 5050 دیون و تعهدات از همة جهات، تابع مقررات مربوط به اموال منقول هستند نه  دیون و تعهدات از همة جهات، تابع مقررات مربوط به اموال منقول هستند نه �
فقط از حیث صلاحیت محاکم.فقط از حیث صلاحیت محاکم.

نکته 5151 مال‌الإجاره، اجرت توافقی مابین مؤجر و مستأجر است و موضوع آن هر چه  مال‌الإجاره، اجرت توافقی مابین مؤجر و مستأجر است و موضوع آن هر چه �
باشد، منقول تلقی می‌شود؛ ولی اجرت‌المثل، بهای غیرقراردادی و ناشی از اسباب ضمان قهری باشد، منقول تلقی می‌شود؛ ولی اجرت‌المثل، بهای غیرقراردادی و ناشی از اسباب ضمان قهری 

است که بسته به موضوع خود می‌تواند منقول یا غیرمنقول باشد.است که بسته به موضوع خود می‌تواند منقول یا غیرمنقول باشد.

آن � یا غیرمنقول‌بودن  منقول  و  اموال مشاع، حقی عینی است  یا غیرمنقول‌بودن آن  حق شرکا در  منقول  و  اموال مشاع، حقی عینی است  5252 حق شرکا در  نکته 
بستگی به منقول یا غیرمنقول‌بودن مال مشاع دارد.بستگی به منقول یا غیرمنقول‌بودن مال مشاع دارد.

فصل سوم: در اموالی که مالک خاص ندارد

نکته 5353 مشترکات عمومی و مباحات از اموالی هستند که مالک خاص ندارند، ولی  مشترکات عمومی و مباحات از اموالی هستند که مالک خاص ندارند، ولی �
اموال مجهول‌المالک نیز هرچند مالک خاص دارند، اما چون مالک آنها در عالم اثبات معلوم اموال مجهول‌المالک نیز هرچند مالک خاص دارند، اما چون مالک آنها در عالم اثبات معلوم 

نیست، می‌توان آنها را در حکم اموال بدون مالک خاص قرار داد.نیست، می‌توان آنها را در حکم اموال بدون مالک خاص قرار داد.

اموال � توقیف  و  انتقال  اما  نیست،  امکان‌پذیر  اموال عمومی  توقیف  و  انتقال  اموال   توقیف  و  انتقال  اما  نیست،  امکان‌پذیر  اموال عمومی  توقیف  و  انتقال   5454 نکته 
دولتی امکان‌پذیر است.دولتی امکان‌پذیر است.

نکته 5555 رابطة مال با ملک عموم و خصوص مطلق است، زیرا هر ملکی، مال است؛  رابطة مال با ملک عموم و خصوص مطلق است، زیرا هر ملکی، مال است؛ �
اما هر مالی، ملک نیست.اما هر مالی، ملک نیست.

مالی � چنین  نیست.  مشخص  آن  مالک  که  است  مالی  مجهول‌المالک  مال  مالی   چنین  نیست.  مشخص  آن  مالک  که  است  مالی  مجهول‌المالک  مال   5656 نکته 
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می‌بایست با اذن حاکم یا نمایندة او به مصرف فقرا برسد.می‌بایست با اذن حاکم یا نمایندة او به مصرف فقرا برسد.

نکته 5757 مباحات اموالی هستند که مالک خاص ندارند و هر شخص می‌تواند با رعایت  مباحات اموالی هستند که مالک خاص ندارند و هر شخص می‌تواند با رعایت �
قوانین و مقررات مربوطه، آنها را تملک کند مانند ماهی در دریاها.قوانین و مقررات مربوطه، آنها را تملک کند مانند ماهی در دریاها.

نکته 5858 اموال و مشترکات عمومی اموالی هستند که هرچند مالک دارند، ولی مالک  اموال و مشترکات عمومی اموالی هستند که هرچند مالک دارند، ولی مالک �
اداره  را  آنها  نهادهای عمومی  یا  آنها عموم مردم هستند و دولت  مالک  بلکه  ندارند،  اداره خاص  را  آنها  نهادهای عمومی  یا  آنها عموم مردم هستند و دولت  مالک  بلکه  ندارند،  خاص 

می‌کنند مانند بوستان‌ها.می‌کنند مانند بوستان‌ها.

نکته 5959 اموال عمومی مالک خاص ندارد و در مالکیت عموم مردم است، ولی اموال  اموال عمومی مالک خاص ندارد و در مالکیت عموم مردم است، ولی اموال �
دولتی مالک خاص دارد وآن دولت است. دولتی مالک خاص دارد وآن دولت است. 

دولت � مالکیت  در  عمومی  اموال  ولی  است،  دولت  مالکیت  در  دولتی  اموال  دولت   مالکیت  در  عمومی  اموال  ولی  است،  دولت  مالکیت  در  دولتی  اموال   6060 نکته 
نیست، بلکه دولت فقط آنها را اداره می‌کند.نیست، بلکه دولت فقط آنها را اداره می‌کند.

نکته 6161 کوچه‌هایی که آخر آنها مسدود نیست از اموال عمومی محسوب می‌شود، ولو  کوچه‌هایی که آخر آنها مسدود نیست از اموال عمومی محسوب می‌شود، ولو �
اینکه در املاک خصوصی احداث شده باشند.اینکه در املاک خصوصی احداث شده باشند.

نکته 6262 چون اموال عمومی قابل تملک نیستند، انتقال آنها نیز اصولًا غیرممکن است،  چون اموال عمومی قابل تملک نیستند، انتقال آنها نیز اصولًا غیرممکن است، �
را  آنها  تغییر دهد و فروش  را  اموال  این  به  قانون هدف اختصاص‌یافته  که  را مگر در صورتی  آنها  تغییر دهد و فروش  را  اموال  این  به  قانون هدف اختصاص‌یافته  که  مگر در صورتی 

تجویز کند.‌‍تجویز کند.‌‍

نکته 6363 انتفاع از اموال عمومی، برای اشخاصی که زودتر شروع به استفاده کرده‌‌اند،  انتفاع از اموال عمومی، برای اشخاصی که زودتر شروع به استفاده کرده‌‌اند، �
حق تقدمی ایجاد می‌کند که دیگران را ممنوع از مداخله و مزاحمت می‌کند. حق تقدمی ایجاد می‌کند که دیگران را ممنوع از مداخله و مزاحمت می‌کند. 

نکته 6464 تصرف به‌عنوان مالکیت عمومی، اماره بر مالکیت عمومی است. تصرف به‌عنوان مالکیت عمومی، اماره بر مالکیت عمومی است.�

نکته 6565 اماره تصرف در برابر مدعی مالکیت عمومی نیز قابل استناد است، ولی اگر  اماره تصرف در برابر مدعی مالکیت عمومی نیز قابل استناد است، ولی اگر �
قابل  اموال عمومی  ندارد، زیرا  اعتبار  امارة تصرف دیگر  اثبات شود،  قابل مالکیت عمومی سابق  اموال عمومی  ندارد، زیرا  اعتبار  امارة تصرف دیگر  اثبات شود،  مالکیت عمومی سابق 

تملک نیستند.تملک نیستند.
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نکته 6666 زمین‌ها در محدودة شهر به سه دستة ‌بایر، دایر و موات تقسیم می‌شوند که در  زمین‌ها در محدودة شهر به سه دستة ‌بایر، دایر و موات تقسیم می‌شوند که در �
این بین فقط اراضی موات از اموال مباح شمرده می‌شوند.این بین فقط اراضی موات از اموال مباح شمرده می‌شوند.

نکته 6767 زمین موات زمینی است که نه تنها مالک خاص ندارد، بلکه سابقه عمران و  زمین موات زمینی است که نه تنها مالک خاص ندارد، بلکه سابقه عمران و �
احیاء ندارد و لذا معطل افتاده و کشت و زرعی هم در آن  انجام نمی‌شود.احیاء ندارد و لذا معطل افتاده و کشت و زرعی هم در آن  انجام نمی‌شود.

نکته 6868 زمین بایر، زمینی است که قبلًا سابقة عمران و احیاء داشته، ولی با گذشت  زمین بایر، زمینی است که قبلًا سابقة عمران و احیاء داشته، ولی با گذشت �
زمان و به‌تدریج به حالت موات تغییریافته اعم از اینکه مالک مشخصی داشته باشد یا خیر.زمان و به‌تدریج به حالت موات تغییریافته اعم از اینکه مالک مشخصی داشته باشد یا خیر.

نکته 6969 زمین‌های دایر، زمین‌هایی هستند که احیاء شده‌اند و در حال حاضر در حالت  زمین‌های دایر، زمین‌هایی هستند که احیاء شده‌اند و در حال حاضر در حالت �
عمران و آبادی و در حال بهره‌برداری می‌باشند.عمران و آبادی و در حال بهره‌برداری می‌باشند.

نکته 7070 اراضی موات در حال حاضر با توجه به قوانین و مقررات موجود، قابل احیاء  اراضی موات در حال حاضر با توجه به قوانین و مقررات موجود، قابل احیاء �
و تملک نیستند.و تملک نیستند.

نکته 7171 زمینی که بر روی آن اعیان یعنی درخت یا بنا وجود ندارد، بیاض نام دارد که  زمینی که بر روی آن اعیان یعنی درخت یا بنا وجود ندارد، بیاض نام دارد که �
رابطة آن با زمین موات، عموم و خصوص مطلق است، زیرا هر زمین مواتی، بیاض است؛ ولی رابطة آن با زمین موات، عموم و خصوص مطلق است، زیرا هر زمین مواتی، بیاض است؛ ولی 

هر زمین بیاضی، موات نیست.هر زمین بیاضی، موات نیست.

نماینده وی به مصارف فقرا � با اذن حاکم یا  نماینده وی به مصارف فقرا  اموال مجهول‌المالک می‌بایست  با اذن حاکم یا  7272 اموال مجهول‌المالک می‌بایست  نکته 
لقطه و حیوان ضاله از مصادیق اموال مجهول‌المالکی هستند که قانون برای آنها  لقطه و حیوان ضاله از مصادیق اموال مجهول‌المالکی هستند که قانون برای آنها برسد؛ ولی  برسد؛ ولی 

احکام خاصی در نظر گرفته است؛ زیرا هنوز امید به پیداشدن مالک آنان وجود دارد.احکام خاصی در نظر گرفته است؛ زیرا هنوز امید به پیداشدن مالک آنان وجود دارد.

باب دوم: در حقوق مختلفه که برای اشخاص 
نسبت به اموال حاصل می‌شود

وجود � که  است  مالی  منفعت  ولی  دارد؛  مستقل  وجود  که  است  مالی  عین،  وجود   که  است  مالی  منفعت  ولی  دارد؛  مستقل  وجود  که  است  مالی  عین،   7373 نکته 
مستقل نداشته و از عین به وجود می‌آید.مستقل نداشته و از عین به وجود می‌آید.
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نکته 7474 منفعتی که نه قابلیت جداشدن به‌صورت مادی از عین را دارد و نه قابلیت  منفعتی که نه قابلیت جداشدن به‌صورت مادی از عین را دارد و نه قابلیت �
جداشدن به‌صورت حقوقی، منفعت متصل نام دارد.جداشدن به‌صورت حقوقی، منفعت متصل نام دارد.

نیز � نیز  منفعت منفصل منفعتی است که از عین مال قابلیت جداشدن را دارد و  7575 منفعت منفصل منفعتی است که از عین مال قابلیت جداشدن را دارد و  نکته 
به‌صورت مستقل می‌تواند مورد تصرف حقوقی واقع شود.به‌صورت مستقل می‌تواند مورد تصرف حقوقی واقع شود.

نکته 7676 سکونت برای خانه، منفعت منفصل تلقی می‌شود، زیرا به‌صورت مستقل از عین  سکونت برای خانه، منفعت منفصل تلقی می‌شود، زیرا به‌صورت مستقل از عین �
خانه، قابلیت تصرف حقوقی داشته و این منفعت می‌تواند به‌موجب عقد اجاره به تملک مستأجر خانه، قابلیت تصرف حقوقی داشته و این منفعت می‌تواند به‌موجب عقد اجاره به تملک مستأجر 

درآید یا به‌موجب عقد، حق انتفاع از آن به دیگری واگذار شود.درآید یا به‌موجب عقد، حق انتفاع از آن به دیگری واگذار شود.

نکته 7777 عین مال به سه نوع عین معین )شخصی یا خارجی(، کلی در معین )در حکم  عین مال به سه نوع عین معین )شخصی یا خارجی(، کلی در معین )در حکم �
عین معین( و کلی فی‌الذمه تقسیم می‌شود.عین معین( و کلی فی‌الذمه تقسیم می‌شود.

نکته 7878 عین معین مالی است که وجود مستقل داشته و در عالم خارج قابل اشاره و  عین معین مالی است که وجود مستقل داشته و در عالم خارج قابل اشاره و �
تعیین است مانند این کتاب.تعیین است مانند این کتاب.

و � مثلی  مال  یک  از  معینی  مقدار  به‌صورت  که  است  مالی  معین،  در  کلی  و   مثلی  مال  یک  از  معینی  مقدار  به‌صورت  که  است  مالی  معین،  در  کلی   7979 نکته 
متساوی‌الأجزاء شناخته می‌شود. مانند متساوی‌الأجزاء شناخته می‌شود. مانند 100100 کیلوگرم گندم از یک انبار  کیلوگرم گندم از یک انبار 10001000 کیلوگرمی. کیلوگرمی.

نکته 8080 کلی فی‌الذمه مالی است که به‌صورت کلی مشخص شده و  جنس، وصف و  کلی فی‌الذمه مالی است که به‌صورت کلی مشخص شده و  جنس، وصف و �
مقدار آن به‌طور کلی مشخص شده و قابل انطباق بر افراد متعدد است، مانند تعهد به فروش یک مقدار آن به‌طور کلی مشخص شده و قابل انطباق بر افراد متعدد است، مانند تعهد به فروش یک 

اتومبیل صفر کیلومتر به‌طور کلی.اتومبیل صفر کیلومتر به‌طور کلی.

نکته 8181 در فروش مال به‌صورت عین معین، خریدار به  محض انعقاد عقد، مالک مبیع  در فروش مال به‌صورت عین معین، خریدار به  محض انعقاد عقد، مالک مبیع �
می‌شود؛ ولی در معاملة مال کلی، انتقال مالکیت به خریدار منوط به تعیین مصداق است.می‌شود؛ ولی در معاملة مال کلی، انتقال مالکیت به خریدار منوط به تعیین مصداق است.

نکته 8282 در معاملة مال معین یا کلی در معین، معامله در صورتی صحیح است که مورد  در معاملة مال معین یا کلی در معین، معامله در صورتی صحیح است که مورد �
معامله حین عقد موجود باشد؛ در غیر این صورت عقد، باطل خواهد بود. ولی در معامله مال معامله حین عقد موجود باشد؛ در غیر این صورت عقد، باطل خواهد بود. ولی در معامله مال 

به‌صورت کلی فی‌‌الذمه، لازم نیست مال در حین عقد موجود باشد.به‌صورت کلی فی‌‌الذمه، لازم نیست مال در حین عقد موجود باشد.
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نکته 8383 در معامله مال به‌صورت  کلی در معین، بخش و مقدار معینی از یک مال کلی  در معامله مال به‌صورت  کلی در معین، بخش و مقدار معینی از یک مال کلی �
فروخته می‌شود مانند فروخته می‌شود مانند 1010 کیلو برنج از یک انبار  کیلو برنج از یک انبار 100100 کیلویی و این در حالی است که مجموعه  کیلویی و این در حالی است که مجموعه 
معامله  کلی  به‌صورت  مال  از  به‌صورت مشاع، درصدی  مال  فروش  در  ولی  است.  معامله مشخص  کلی  به‌صورت  مال  از  به‌صورت مشاع، درصدی  مال  فروش  در  ولی  است.  مشخص 

می‌شود مانند می‌شود مانند 2020%% از یک انبار گندم. از یک انبار گندم.

نکته 8484 مالکیت در کلی در معین منوط به تعیین مصداق است؛ ولی مالکیت در فروش  مالکیت در کلی در معین منوط به تعیین مصداق است؛ ولی مالکیت در فروش �
به‌صورت مشاع، از لحظه وقوع عقد حاصل می‌شود.به‌صورت مشاع، از لحظه وقوع عقد حاصل می‌شود.

نکته 8585 تعیین مصداق در کلی در معین ممکن است به‌صورت اختیاری توسط بایع  تعیین مصداق در کلی در معین ممکن است به‌صورت اختیاری توسط بایع �
تلف شده و  بقیة قسمت‌های مال کلی قهراً  تلف شده و انجام شود یا به‌صورت قهری به این صورت که  بقیة قسمت‌های مال کلی قهراً  انجام شود یا به‌صورت قهری به این صورت که 

به‌اندازة مال فروخته‌شده از آن باقی بماند.به‌اندازة مال فروخته‌شده از آن باقی بماند.

نکته 8686 در صورتی که بخشی از مال کلی تلف شود. به حق خریدار مال کلی در معین  در صورتی که بخشی از مال کلی تلف شود. به حق خریدار مال کلی در معین �
بایع  بایع ضرری وارد نمی‌شود و او تمام مبیع را دریافت خواهد کرد و قسمت تلف‌شده از مال  ضرری وارد نمی‌شود و او تمام مبیع را دریافت خواهد کرد و قسمت تلف‌شده از مال 
است، ولی در صورت تلف بخشی از مالی که به‌صورت مشاع فروخته شده، هریک از خریدار است، ولی در صورت تلف بخشی از مالی که به‌صورت مشاع فروخته شده، هریک از خریدار 

و فروشنده به نسبت سهم خود در مال، در تلف آن سهیم خواهند بود.و فروشنده به نسبت سهم خود در مال، در تلف آن سهیم خواهند بود.

نکته 8787 اموال از این حیث که در برابر استفاده از آنها، قابلیت بقا دارند یا خیر، به  اموال از این حیث که در برابر استفاده از آنها، قابلیت بقا دارند یا خیر، به 22  �
دستة مصرف‌شدنی و مصرف‌نشدنی یا قابل بقا  و غیرقابل بقا تقسیم ‌می‌شوند.دستة مصرف‌شدنی و مصرف‌نشدنی یا قابل بقا  و غیرقابل بقا تقسیم ‌می‌شوند.

نکته 8888 مال مصرف‌شدنی مالی است که با استفاده، عین آن از بین می‌رود مانند انواع  مال مصرف‌شدنی مالی است که با استفاده، عین آن از بین می‌رود مانند انواع �
مواد خوراکی برای خوردن یا شمع برای سوزاندن.مواد خوراکی برای خوردن یا شمع برای سوزاندن.

نکته 8989 مال مصرف‌نشدنی مالی است که با استفاده، عین آن قابلیت بقا دارد و از بین  مال مصرف‌نشدنی مالی است که با استفاده، عین آن قابلیت بقا دارد و از بین �
نمی‌رود. مانند خوراکی یا شمع برای نمایش در ویترین یا اتومبیل برای راندن.نمی‌رود. مانند خوراکی یا شمع برای نمایش در ویترین یا اتومبیل برای راندن.

نکته 9090 ملاک تشخیصِ اموال مصرف‌شدنی از مصرف نشدنی،‌ خود مال نیست، بلکه  ملاک تشخیصِ اموال مصرف‌شدنی از مصرف نشدنی،‌ خود مال نیست، بلکه �
مصرفی است که برای آن تعیین شده است؛ لذا ممکن است مالی در برابر یک مصرف، قابل بقا  مصرفی است که برای آن تعیین شده است؛ لذا ممکن است مالی در برابر یک مصرف، قابل بقا  

و در برابر مصرف دیگر، غیرقابل بقا باشد.و در برابر مصرف دیگر، غیرقابل بقا باشد.
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نکته 9191 در عقود اجاره، عقد موجد حق انتفاع، عاریه و وقف، موضوع عقد می‌بایست  در عقود اجاره، عقد موجد حق انتفاع، عاریه و وقف، موضوع عقد می‌بایست �
از اموال قابل بقا باشد و نمی‌تواند از اموال مصرف‌شدنی باشد.از اموال قابل بقا باشد و نمی‌تواند از اموال مصرف‌شدنی باشد.

نکته 9292 نفقة زوجه اگر از اموال مصرف‌شدنی باشد اصولًا متعلق به خود اوست، ولی  نفقة زوجه اگر از اموال مصرف‌شدنی باشد اصولًا متعلق به خود اوست، ولی �
اگر از اموال قابل بقا باشد، اصولًا مال خود زن نیست و زن فقط حق استفاده از آنها را دارد.اگر از اموال قابل بقا باشد، اصولًا مال خود زن نیست و زن فقط حق استفاده از آنها را دارد.

نکته 9393 اگر نامزدی بین دو شخص به هم بخورد، هرکدام از طرفین می‌توانند هدایایی  اگر نامزدی بین دو شخص به هم بخورد، هرکدام از طرفین می‌توانند هدایایی �
را که به طرف دیگر یا ابوین او برای وصلت منظور داده‌اند، مطالبه کنند. ولی اگر عین هدایا را که به طرف دیگر یا ابوین او برای وصلت منظور داده‌اند، مطالبه کنند. ولی اگر عین هدایا 
هدایای  به  نسبت  ولی  دارند،  بقا  قابلیت  که  است  هدایایی  قیمت  مستحق  نباشد،  هدایای موجود  به  نسبت  ولی  دارند،  بقا  قابلیت  که  است  هدایایی  قیمت  مستحق  نباشد،  موجود 

مصرف‌شدنی استحقاقی نخواهد داشت.مصرف‌شدنی استحقاقی نخواهد داشت.

نکته 9494 مال مثلی مالی است که اشباه و نظایر آن در عالم خارج نوعاً زیاد و شایع باشد  مال مثلی مالی است که اشباه و نظایر آن در عالم خارج نوعاً زیاد و شایع باشد �
در غیر این صورت قیمی خواهد بود.در غیر این صورت قیمی خواهد بود.

نکته 9595 مالی که به‌صورت کلی در معین یا کلی فی‌الذمه معامله می‌شود، می‌بایست مثلی  مالی که به‌صورت کلی در معین یا کلی فی‌الذمه معامله می‌شود، می‌بایست مثلی �
باشد و مال قیمی نمی‌تواند به‌صورت کلی در معین یا کلی‌فی‌الذمه معامله شود.باشد و مال قیمی نمی‌تواند به‌صورت کلی در معین یا کلی‌فی‌الذمه معامله شود.

قابل معامله‌ � به‌‌صورت عین معین، کلی در معین و کلی فی‌الذمه  اموال مثلی  قابل معامله‌   به‌‌صورت عین معین، کلی در معین و کلی فی‌الذمه  اموال مثلی   9696 نکته 
هستند، ولی مال قیمی فقط به‌صورت عین معین قابل معامله است.هستند، ولی مال قیمی فقط به‌صورت عین معین قابل معامله است.

نکته 9797 حق مالی حقی است که ارزش اقتصادی داشته و قابل تقویم به پول است و  حق مالی حقی است که ارزش اقتصادی داشته و قابل تقویم به پول است و �
قابلیت انتقال به دیگران را دارد مانند حق مالکیت. قابلیت انتقال به دیگران را دارد مانند حق مالکیت. 

نکته 9898 حق غیرمالی حقی است که ارزش اقتصادی نداشته و وابسته به شخصیت افراد  حق غیرمالی حقی است که ارزش اقتصادی نداشته و وابسته به شخصیت افراد �
است و قابلیت انتقال به دیگران را ندارد مانند حق زوجیت، ابوّت، بنوت و... به حقوق غیرمالی، است و قابلیت انتقال به دیگران را ندارد مانند حق زوجیت، ابوّت، بنوت و... به حقوق غیرمالی، 

حقوق مربوط به شخصیت نیز می‌گویند.حقوق مربوط به شخصیت نیز می‌گویند.

نکته 9999 ویژگی حقوق مالی این است که قابل تقویم هستند، قابل توقیف هستند، قابل  ویژگی حقوق مالی این است که قابل تقویم هستند، قابل توقیف هستند، قابل �
اسقاط هستند و نیز قابل انتقال هستند.اسقاط هستند و نیز قابل انتقال هستند.
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نکته 100100 انتقال حقوق مالی ممکن است به‌صورت ارادی انجام شود مانند انجام معامله  انتقال حقوق مالی ممکن است به‌صورت ارادی انجام شود مانند انجام معامله �
یا به‌صورت قهری و از طریق ارث.یا به‌صورت قهری و از طریق ارث.

نکته 101101 حقوق مالکیت فکری هر دو جنبة مالی و غیرمالی را دارا است. حقوق مالکیت فکری هر دو جنبة مالی و غیرمالی را دارا است.�

نکته 102102 در برخی موارد، حقوق مالی به‌‌صورت ارادی قابل انتقال نیستند مثل حق فسخ  در برخی موارد، حقوق مالی به‌‌صورت ارادی قابل انتقال نیستند مثل حق فسخ �
در معاملات یا حق شفعه.در معاملات یا حق شفعه.

نکته 103103 حق غیرمالی ممکن است آثار مالی در پی داشته باشد مانند حق زوجیت که  حق غیرمالی ممکن است آثار مالی در پی داشته باشد مانند حق زوجیت که �
یک حق غیرمالی است، ولی آثاری مالی مانند حق نفقه را به دنبال دارد.یک حق غیرمالی است، ولی آثاری مالی مانند حق نفقه را به دنبال دارد.

نکته 104104 آن دسته از حقوق مالی که قابل انتقال به‌صورت ارادی نیستند، قابل توقیف  آن دسته از حقوق مالی که قابل انتقال به‌صورت ارادی نیستند، قابل توقیف �
نیز نیستند.نیز نیستند.

از حقوق � اصولًا  برخوردار می‌شوند، ولی  مالی  از حقوق  از حقوق  اشخاص حقوقی  اصولًا  برخوردار می‌شوند، ولی  مالی  از حقوق  105105 اشخاص حقوقی  نکته 
غیرمالی برخوردار نمی‌شوند، مگر در موارد استثنایی.غیرمالی برخوردار نمی‌شوند، مگر در موارد استثنایی.

نکته 106106 حق عینی، حقی است که شخص نسبت به یک مال دارد و می‌تواند بدون  حق عینی، حقی است که شخص نسبت به یک مال دارد و می‌تواند بدون �
واسطه و مستقیماً این حق را نسبت به آن مال اعمال کند مانند مالکیت، انتفاع و ارتفاق.واسطه و مستقیماً این حق را نسبت به آن مال اعمال کند مانند مالکیت، انتفاع و ارتفاق.

نکته 107107 حق دینی که حق شخصی نیز نامیده می‌شود، حقی است که شخصی نسبت  حق دینی که حق شخصی نیز نامیده می‌شود، حقی است که شخصی نسبت �
به شخص دیگر دارد و به‌طور غیرمستقیم قابل اعمال است مثل حق مؤجر نسبت به دریافت به شخص دیگر دارد و به‌طور غیرمستقیم قابل اعمال است مثل حق مؤجر نسبت به دریافت 

اجاره‌بها از مستأجر.اجاره‌بها از مستأجر.

نکته 108108 حق عینی اصلی حقی است که به شخص امکان استفاده از مال را می‌دهد  حق عینی اصلی حقی است که به شخص امکان استفاده از مال را می‌دهد �
خواه به‌صورت کامل )مالکیت( یا به‌صورت ناقص )انتفاع یا ارتفاق(، ولی حق عینی تبعی حقی خواه به‌صورت کامل )مالکیت( یا به‌صورت ناقص )انتفاع یا ارتفاق(، ولی حق عینی تبعی حقی 
است که به‌موجب آن، طلبکار بر مالی از بدهکار مسلط می‌شود و در صورت عدم پرداخت دین است که به‌موجب آن، طلبکار بر مالی از بدهکار مسلط می‌شود و در صورت عدم پرداخت دین 
از سوی بدهکار می‌تواند حق خود نسبت به آن مال را اعمال کند و طلب خود را وصول کند.از سوی بدهکار می‌تواند حق خود نسبت به آن مال را اعمال کند و طلب خود را وصول کند.
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نکته 109109 در حق عینی اصلی، منافع مال متعلق به مالک عین یعنی همان صاحب حق  در حق عینی اصلی، منافع مال متعلق به مالک عین یعنی همان صاحب حق �
است، ولی در حق عینی تبعی، منافع برای صاحب حق نیست، بلکه متعلق به مالک است.است، ولی در حق عینی تبعی، منافع برای صاحب حق نیست، بلکه متعلق به مالک است.

نکته 110110 در صورتی که حق عینی اصلی از بین برود، حق عینی تبعی نیز از بین خواهد  در صورتی که حق عینی اصلی از بین برود، حق عینی تبعی نیز از بین خواهد �
رفت.رفت.

مانند � انجام شود  معین  عین  از محل  می‌بایست  که  است  تعهدی  عینی،  تعهد  مانند   انجام شود  معین  عین  از محل  می‌بایست  که  است  تعهدی  عینی،  تعهد   111111 نکته 
قول‌نامه فروش یک اتومبیل که به‌موجب آن، مالک تعهد می‌کند که یک مال که به‌صورت عین قول‌نامه فروش یک اتومبیل که به‌موجب آن، مالک تعهد می‌کند که یک مال که به‌صورت عین 

معین است )این اتومبیل( را به صاحب حق منتقل کند.معین است )این اتومبیل( را به صاحب حق منتقل کند.

نکته 112112 حقوق عینی عبارتند از: حق مالکیت، حق انتفاع، حق ارتفاق، حق وثیقه، حق  حقوق عینی عبارتند از: حق مالکیت، حق انتفاع، حق ارتفاق، حق وثیقه، حق �
تحجیر و حق شفعه.تحجیر و حق شفعه.

نکته 113113 حق عینی، متضمن حق تعقیب است و مالک می‌تواند مال خود را در ید هر  حق عینی، متضمن حق تعقیب است و مالک می‌تواند مال خود را در ید هر �
کس که ببیند مطالبه کند. همچنین حق عینی متضمن حق تقدم است.کس که ببیند مطالبه کند. همچنین حق عینی متضمن حق تقدم است.

نکته 114114 حق عینی مطلق است و آن را می‌توان در برابر تمام افراد جامعه اعمال کرد،  حق عینی مطلق است و آن را می‌توان در برابر تمام افراد جامعه اعمال کرد، �
ولی حق دینی نسبی است و فقط نسبت به شخص مدیون قابل اعمال است.ولی حق دینی نسبی است و فقط نسبت به شخص مدیون قابل اعمال است.

نکته 115115 موضوع حق دینی می‌تواند انتقال مال، انجام کار یا عدم انجام کاری باشد. موضوع حق دینی می‌تواند انتقال مال، انجام کار یا عدم انجام کاری باشد.�

نکته 116116 موضوع حق عینی همیشه یک شیء مادی است و همچنین این شیء، معین  موضوع حق عینی همیشه یک شیء مادی است و همچنین این شیء، معین �
است، ولی موضوع حق دینی ممکن است غیرمادی باشد مانند تعهد به انجام کاری و نیز ممکن است، ولی موضوع حق دینی ممکن است غیرمادی باشد مانند تعهد به انجام کاری و نیز ممکن 

است کلی باشد.است کلی باشد.

نکته 117117 اسباب ایجاد حقوق عینی محدود است و انحصاراً در موارد تصریح شده در  اسباب ایجاد حقوق عینی محدود است و انحصاراً در موارد تصریح شده در �
قانون به وجود می‌آیند، ولی اسباب ایجاد حقوق دینی نامحدود و تابع ارادة طرفین است.قانون به وجود می‌آیند، ولی اسباب ایجاد حقوق دینی نامحدود و تابع ارادة طرفین است.

نکته 118118  برخی از حقوق مالی مانند حق فسخ یا حق تنفیذ و رد، نه جزء حق عینی   برخی از حقوق مالی مانند حق فسخ یا حق تنفیذ و رد، نه جزء حق عینی �
هستند و نه دینی.هستند و نه دینی.
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امری � حق،  عینی‌بودن  و  است  حق  دینی‌بودن  بر  اصل  تردید،  صورت  در  امری   حق،  عینی‌بودن  و  است  حق  دینی‌بودن  بر  اصل  تردید،  صورت  در   119119 نکته 
استثنایی و مستلزم اثبات است.استثنایی و مستلزم اثبات است.

نکته 120120 حق شفعه، حق تحجیر و حق ارتفاق از حقوق عینی مختص اموال غیرمنقول  حق شفعه، حق تحجیر و حق ارتفاق از حقوق عینی مختص اموال غیرمنقول �
هستند.هستند.

نکته 121121 تحجیر به‌معنای شروع به احیاء و فراهم‌آوردن مقدمات آن است و در زمین‌هایی  تحجیر به‌معنای شروع به احیاء و فراهم‌آوردن مقدمات آن است و در زمین‌هایی �
قابل انجام است که مالک خاص نداشته و سابقة عمران نیز نداشته باشند.قابل انجام است که مالک خاص نداشته و سابقة عمران نیز نداشته باشند.

نکته 122122 اثر تحجیر، مالکیت شخص نیست؛ بلکه ایجاد حق تقدم برای وی در احیاء  اثر تحجیر، مالکیت شخص نیست؛ بلکه ایجاد حق تقدم برای وی در احیاء �
و تملک زمین است.و تملک زمین است.

نکته 123123 حق وثیقه نوعی حق عینی تبعی است که به سه نوع قراردادی، قضایی و  حق وثیقه نوعی حق عینی تبعی است که به سه نوع قراردادی، قضایی و �
قانونی قابل‌تقسیم است.قانونی قابل‌تقسیم است.

نکته 124124 وثیقه قراردادی وثیقه‌ای است که به‌موجب توافق بین طلبکار و بدهکار،‌ در  وثیقه قراردادی وثیقه‌ای است که به‌موجب توافق بین طلبکار و بدهکار،‌ در �
اختیار طلبکار قرار می‌گیرد تا در صورت عدم پرداخت دین، طلبکار بتواند از محل فروش مال اختیار طلبکار قرار می‌گیرد تا در صورت عدم پرداخت دین، طلبکار بتواند از محل فروش مال 

وثیقه، طلب خود را وصول کند. مثال بارز وثیقه قراردادی، عقد رهن است.وثیقه، طلب خود را وصول کند. مثال بارز وثیقه قراردادی، عقد رهن است.

اموال بدهکار توسط مرجع قضایی � از  اموال بدهکار توسط مرجع قضایی  وثیقه قضایی موردی است که مالی  از  125125 وثیقه قضایی موردی است که مالی  نکته 
توقیف شده و وثیقة طلب طلبکار قرار می‌گیرد. مانند صدور قرار تأمین خواسته.توقیف شده و وثیقة طلب طلبکار قرار می‌گیرد. مانند صدور قرار تأمین خواسته.

نکته 126126 وثیقه قانونی یا قهری که به حکم قانون مقرر می‌شود مانند اینکه عین زمین،  وثیقه قانونی یا قهری که به حکم قانون مقرر می‌شود مانند اینکه عین زمین، �
ابنیه و اشجار، وثیقه طلب زن از سایر وراث است نسبت به قیمت زمین، ابنیه و اشجار.ابنیه و اشجار، وثیقه طلب زن از سایر وراث است نسبت به قیمت زمین، ابنیه و اشجار.

فصل اول: در مالکیت

نکته 127127 هر مالکی نسبت به مایملک خود حق هر نوع تصرف و انتفاع را دارد، مگر  هر مالکی نسبت به مایملک خود حق هر نوع تصرف و انتفاع را دارد، مگر �
در مواردی که قانون استثناء کرده باشد.در مواردی که قانون استثناء کرده باشد.
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نکته 128128 در مالکیت منافع، ذره‌های منفعت در ملک صاحب آن به وجود می‌آید ولی  در مالکیت منافع، ذره‌های منفعت در ملک صاحب آن به وجود می‌آید ولی �
در حق انتفاع، منافع در ملک مالک عین به وجود می‌آید و متعلق به او است.در حق انتفاع، منافع در ملک مالک عین به وجود می‌آید و متعلق به او است.

نکته 129129 مالکیت منفعت حقی است کامل که مالک آن می‌تواند همه‌گونه تصرف در آن  مالکیت منفعت حقی است کامل که مالک آن می‌تواند همه‌گونه تصرف در آن �
کند و از جمله آن را به دیگری انتقال دهد. مانند مستأجر که مالک منفعت عین مستأجره شده کند و از جمله آن را به دیگری انتقال دهد. مانند مستأجر که مالک منفعت عین مستأجره شده 

و می‌تواند آن را به دیگری انتقال دهد.و می‌تواند آن را به دیگری انتقال دهد.

نکته 130130 در حق انتفاع، صاحب حق نمی‌تواند منافع مال را به دیگری انتقال دهد، زیرا  در حق انتفاع، صاحب حق نمی‌تواند منافع مال را به دیگری انتقال دهد، زیرا �
مالک منافع مال نیست، اما می‌تواند اصل حق خود را به دیگری واگذار کند.مالک منافع مال نیست، اما می‌تواند اصل حق خود را به دیگری واگذار کند.

نکته 131131 در مالکیت منفعت، دو مالک وجود دارد که یکی مالک عین و دیگری مالک  در مالکیت منفعت، دو مالک وجود دارد که یکی مالک عین و دیگری مالک �
منفعت است، ولی در حق انتفاع مالک عین و منفعت یک شخص است و دیگری فقط حق منفعت است، ولی در حق انتفاع مالک عین و منفعت یک شخص است و دیگری فقط حق 

استفاده و بهر‌ه‌برداری از مال را دارد.استفاده و بهر‌ه‌برداری از مال را دارد.

نکته 132132 حق انتفاع مستقلًا قابل واگذاری به دیگری است ولی حق ارتفاق جنبة تبعی  حق انتفاع مستقلًا قابل واگذاری به دیگری است ولی حق ارتفاق جنبة تبعی �
داشته و جدای از ملک، قابل انتقال نیست.داشته و جدای از ملک، قابل انتقال نیست.

نکته 133133 حق ارتفاق یک حق عینی مختص اموال غیرمنقول است، ولی موضوع حق  حق ارتفاق یک حق عینی مختص اموال غیرمنقول است، ولی موضوع حق �
انتفاع ممکن است مال منقول یا غیرمنقول باشد.انتفاع ممکن است مال منقول یا غیرمنقول باشد.

نکته 134134 حق ارتفاق اصولًا به تبعیت از ملک، جنبة دائمی دارد، مگر در صورت توافق  حق ارتفاق اصولًا به تبعیت از ملک، جنبة دائمی دارد، مگر در صورت توافق �
بر خلاف آن ولی حق انتفاع اصولًا موقتی و محدود به مدت معین است، مگر در مورد حبس بر خلاف آن ولی حق انتفاع اصولًا موقتی و محدود به مدت معین است، مگر در مورد حبس 

مؤبد و وقف.مؤبد و وقف.

نکته 135135 ویژگی‌های مالکیت عبارتند از : مطلق‌بودن، انحصاری‌بودن و دائمی‌بودن. ویژگی‌های مالکیت عبارتند از : مطلق‌بودن، انحصاری‌بودن و دائمی‌بودن.�

نکته 136136 در حقوق کنونی به‌جای اطلاق مالکیت باید از تسلیط سخن گفت یعنی هرگاه  در حقوق کنونی به‌جای اطلاق مالکیت باید از تسلیط سخن گفت یعنی هرگاه �
در قوانین یا عرف قیدی برای اعمال حق مالک دیده نشود آن تصرف مجاز است و به‌عبارتی در قوانین یا عرف قیدی برای اعمال حق مالک دیده نشود آن تصرف مجاز است و به‌عبارتی 

آنچه منع نشده، مجاز است.آنچه منع نشده، مجاز است.
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نکته 137137 مطلق‌بودن مالکیت بدین معناست که مالک حق همه‌گونه تصرف و انتفاع از  مطلق‌بودن مالکیت بدین معناست که مالک حق همه‌گونه تصرف و انتفاع از �
مال خود را دارد و نیز حق مالکیت او در برابر همه اشخاص، قابل‌استناد است.مال خود را دارد و نیز حق مالکیت او در برابر همه اشخاص، قابل‌استناد است.

ممکن � منفعت  مالکیت  زیرا  است؛  عین  مالکیت  مختص  دائمی‌بودن،  اصل  ممکن   منفعت  مالکیت  زیرا  است؛  عین  مالکیت  مختص  دائمی‌بودن،  اصل   138138 نکته 
است موقت باشد.است موقت باشد.

بین � از  مالکیت  موضوع  که  زمانی  تا  مالکیت،  دائمی‌بودن  اصل  به‌موجب  بین   از  مالکیت  موضوع  که  زمانی  تا  مالکیت،  دائمی‌بودن  اصل  به‌موجب   139139 نکته 
نرود، مالکیت باقی خواهد بود و همچنین مالکیت در اثر معطل و بلااستفاده ماندن مال، زایل نرود، مالکیت باقی خواهد بود و همچنین مالکیت در اثر معطل و بلااستفاده ماندن مال، زایل 

نمی‌شود؛ لذا بهره‌برداری، لازمة بقای مالکیت نیست.نمی‌شود؛ لذا بهره‌برداری، لازمة بقای مالکیت نیست.

نکته 140140 حقوق مالکیت فکری اصولًا موقت هستند. حقوق مالکیت فکری اصولًا موقت هستند.�

صورتی � در  اثر  یک  پدیدآورندة  مادی  حقوق  فکری،  مالکیت  حقوق  در  صورتی   در  اثر  یک  پدیدآورندة  مادی  حقوق  فکری،  مالکیت  حقوق  در   141141 نکته 
مشمول حمایت قانونی قرار خواهد گرفت که این اثر برای اولین بار در ایران  چاپ یا پخش مشمول حمایت قانونی قرار خواهد گرفت که این اثر برای اولین بار در ایران  چاپ یا پخش 

یا نشر یا اجرا شده باشد.یا نشر یا اجرا شده باشد.

قاعدة لاضرر می‌توانند � و  قرارداد   به‌معنای مصالح جامعه،  قاعدة لاضرر می‌توانند  حقوق عمومی  و  قرارداد   به‌معنای مصالح جامعه،  142142 حقوق عمومی  نکته 
وصف مطلق‌بودن مالکیت را محدود کنند.وصف مطلق‌بودن مالکیت را محدود کنند.

نکته 143143 انحصاری‌بودن مالکیت بدین معناست که شخص مالک قادر است دیگران را  انحصاری‌بودن مالکیت بدین معناست که شخص مالک قادر است دیگران را �
از تصرف در مال خود محروم کند.از تصرف در مال خود محروم کند.

نکته 144144 مالک نه تنها می‌تواند دیگران را از تصرف و انتفاع در مال خود محروم کند،  مالک نه تنها می‌تواند دیگران را از تصرف و انتفاع در مال خود محروم کند، �
بلکه می‌تواند آنها را از مالک‌شدن مال نیز محروم نماید.بلکه می‌تواند آنها را از مالک‌شدن مال نیز محروم نماید.

نکته 145145 یکی از استثنائات اصل منع سلب مالکیت، حق شفعه است که به‌موجب آن  یکی از استثنائات اصل منع سلب مالکیت، حق شفعه است که به‌موجب آن �
شخصی بدون رضای مالک مال، می‌تواند تحت شرایطی ملک او را تملک کند.شخصی بدون رضای مالک مال، می‌تواند تحت شرایطی ملک او را تملک کند.

نکته 146146 مالکیت زمانی بدین معناست که چند نفر به‌نحو مشاع، مالک مالی باشند، ولی  مالکیت زمانی بدین معناست که چند نفر به‌نحو مشاع، مالک مالی باشند، ولی �
برای استفاده از آن زمان‌بندی کنند بدین نحو که هرکدام در یک بازة زمانی خاص بتواند از مال برای استفاده از آن زمان‌بندی کنند بدین نحو که هرکدام در یک بازة زمانی خاص بتواند از مال 
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استفاده کند.استفاده کند.

نکته 147147 همة ثمرات و متعلقات اموال منقول و غیرمنقول که طبعاً یا در اثر انجام عملی  همة ثمرات و متعلقات اموال منقول و غیرمنقول که طبعاً یا در اثر انجام عملی �
حاصل می‌شود به‌طور تبعی، مال مالک اموال مزبور خواهد بود.حاصل می‌شود به‌طور تبعی، مال مالک اموال مزبور خواهد بود.

نکته 148148 مالکیت تبعی طبیعی بدین معناست که شخص مالک عین، مالک ثمرات و  مالکیت تبعی طبیعی بدین معناست که شخص مالک عین، مالک ثمرات و �
منافعی است که به‌طور طبیعی از عین حاصل می‌شود. مانند مالکیت درخت روییده در یک منافعی است که به‌طور طبیعی از عین حاصل می‌شود. مانند مالکیت درخت روییده در یک 

زمین به تبع مالکیت زمین.زمین به تبع مالکیت زمین.

نکته 149149 مالکیت تبعی مصنوعی بدین معنی است که شخص به تبع مالکیت عین مال،  مالکیت تبعی مصنوعی بدین معنی است که شخص به تبع مالکیت عین مال، �
مالک منافع و ثمراتی خواهد بود که در اثر انجام اعمالی از عین مال حاصل شده است. مانند مالک منافع و ثمراتی خواهد بود که در اثر انجام اعمالی از عین مال حاصل شده است. مانند 

مالکیت درختی که در زمین کاشته به تبع مالکیت زمین.مالکیت درختی که در زمین کاشته به تبع مالکیت زمین.

چه � است،  زمین  مالک  مال  می‌شود  حاصل  زمین  از  که  محصولی  یا  نماء  چه   است،  زمین  مالک  مال  می‌شود  حاصل  زمین  از  که  محصولی  یا  نماء   150150 نکته 
به‌خودی‌خود روییده باشد، چه به‌واسطة عملیات مالک.به‌خودی‌خود روییده باشد، چه به‌واسطة عملیات مالک.

نکته 151151 نماء یا حاصل در صورتی که از حبه )دانه( یا اصله متعلق به شخص دیگر  نماء یا حاصل در صورتی که از حبه )دانه( یا اصله متعلق به شخص دیگر �
حاصل شده باشد، متعلق به مالک حبه یا اصله خواهد بود، حتی اگر بدون رضایت مالک در حاصل شده باشد، متعلق به مالک حبه یا اصله خواهد بود، حتی اگر بدون رضایت مالک در 

زمین کاشته شده باشد.زمین کاشته شده باشد.

نکته 152152 اگر شخصی، دانه یا اصلة متعلق به دیگری را غصب کند و آن را در زمین  اگر شخصی، دانه یا اصلة متعلق به دیگری را غصب کند و آن را در زمین �
شخص ثالثی بکارد، محصول متعلق به صاحب دانه یا اصله خواهد بود.شخص ثالثی بکارد، محصول متعلق به صاحب دانه یا اصله خواهد بود.

نکته 153153 اگر شخصی دانه یا اصلة متعلق به خود را در زمین غصبی و متعلق به دیگری  اگر شخصی دانه یا اصلة متعلق به خود را در زمین غصبی و متعلق به دیگری �
بکارد، محصول متعلق به خود او خواهد بود و مالک زمین فقط می‌تواند بابت استفاده از زمین، بکارد، محصول متعلق به خود او خواهد بود و مالک زمین فقط می‌تواند بابت استفاده از زمین، 

از غاصب اجرت‌المثل مطالبه کند.از غاصب اجرت‌المثل مطالبه کند.

نکته 154154 در صورتی که مالک بذر، مالک زمین و کسی که بذر را در زمین کاشته، سه  در صورتی که مالک بذر، مالک زمین و کسی که بذر را در زمین کاشته، سه �
شخص متفاوت باشند، محصول آن متعلق به صاحب بذر خواهد بود.شخص متفاوت باشند، محصول آن متعلق به صاحب بذر خواهد بود.
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نکته 155155 در مورد مالکیت تبعی بر نتاج )فرزند( حیوان، در صورتی که مالک حیوان  در مورد مالکیت تبعی بر نتاج )فرزند( حیوان، در صورتی که مالک حیوان �
نر و مالک حیوان ماده دو شخص متفاوت باشند، نتاج متعلق به مالک حیوان ماده خواهد بود.نر و مالک حیوان ماده دو شخص متفاوت باشند، نتاج متعلق به مالک حیوان ماده خواهد بود.

لذا در صورت � تابع مبیع قلمداد نمی‌شود،  یا  نتاج حیوان علی‌القاعده جزء  لذا در صورت   تابع مبیع قلمداد نمی‌شود،  یا  نتاج حیوان علی‌القاعده جزء   156156 نکته 
فروش یک حیوان حامل به دیگری، حمل متعلق خریدار نیست، بلکه متعلق به فروشنده است، فروش یک حیوان حامل به دیگری، حمل متعلق خریدار نیست، بلکه متعلق به فروشنده است، 

مگر در صورت وجود شرط خلاف یا دلالت عرف بر آن.مگر در صورت وجود شرط خلاف یا دلالت عرف بر آن.

نکته 157157 تصرف به‌عنوان مالکیت، دلیل بر مالکیت است، مگر اینکه خلاف آن ثابت  تصرف به‌عنوان مالکیت، دلیل بر مالکیت است، مگر اینکه خلاف آن ثابت �
شود.شود.

نکته 158158 مقصود از تصرف، سلطه و اقتدار عرفی است که شخص بر یک مال دارد. مقصود از تصرف، سلطه و اقتدار عرفی است که شخص بر یک مال دارد.�

نکته 159159 تصرفی که اماره مالکیت محسوب می‌شود ممکن است مادی باشد مانند در  تصرفی که اماره مالکیت محسوب می‌شود ممکن است مادی باشد مانند در �
دست داشتن یک مال، تخریب آن، سکونت در آن و... یا حقوقی باشد مانند عرضة مال خود دست داشتن یک مال، تخریب آن، سکونت در آن و... یا حقوقی باشد مانند عرضة مال خود 

برای فروش.برای فروش.

نکته 160160 تصرفی اماره بر مالکیت تلقی می‌شود که به‌عنوان مالکیت باشد خواه به‌صورت  تصرفی اماره بر مالکیت تلقی می‌شود که به‌عنوان مالکیت باشد خواه به‌صورت �
مستقیم باشد یا غیرمستقیم )مانند تصرف ولی قهری یا قیمّ(.مستقیم باشد یا غیرمستقیم )مانند تصرف ولی قهری یا قیمّ(.

نکته 161161 اصل بر این است که تصرف شخص به‌عنوان مالکیت است، مگر اینکه خلاف  اصل بر این است که تصرف شخص به‌عنوان مالکیت است، مگر اینکه خلاف �
آن اثبات شود.آن اثبات شود.

نکته 162162 تصرفی اماره بر مالکیت است که مشروع و قانونی باشد لذا تصرفات غاصب  تصرفی اماره بر مالکیت است که مشروع و قانونی باشد لذا تصرفات غاصب �
چون مشروع نیست، دلیل مالکیت نیست.چون مشروع نیست، دلیل مالکیت نیست.

نکته 163163 در مورد اموال عمومی، تصرف آنها دلیل بر مالکیت نیست؛ زیرا تصرف اموال  در مورد اموال عمومی، تصرف آنها دلیل بر مالکیت نیست؛ زیرا تصرف اموال �
عمومی به‌عنوان مالکیت نیست.عمومی به‌عنوان مالکیت نیست.

نکته 164164 در تعارض وقفیت سابق و تصرف فعلی، تصرف فعلی قابل‌استناد نیست. زیرا  در تعارض وقفیت سابق و تصرف فعلی، تصرف فعلی قابل‌استناد نیست. زیرا �
مال موقوفه جز در موارد استثنایی قابلیت انتقال ندارد. لذا در تعارض این دو، همواره وقفیت مال موقوفه جز در موارد استثنایی قابلیت انتقال ندارد. لذا در تعارض این دو، همواره وقفیت 
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سابق مقدم است.سابق مقدم است.

165165 در صورت تعارض میان تصرف فعلی و تصرف سابق، تصرف فعلی مقدم  در صورت تعارض میان تصرف فعلی و تصرف سابق، تصرف فعلی مقدم � نکته 
خواهد بود.خواهد بود.

نکته 166166 در صورت تعارض میان تصرف فعلی با مالکیت سابق، مالکیت سابق مقدم  در صورت تعارض میان تصرف فعلی با مالکیت سابق، مالکیت سابق مقدم �
است، زیرا مالکیت سابق دلیلی است که اماره تصرف را از اعتبار می‌اندازد.است، زیرا مالکیت سابق دلیلی است که اماره تصرف را از اعتبار می‌اندازد.

نکته 167167 امارة تصرف هم در مورد عین مال، هم در مورد منفعت و هم در مورد حق  امارة تصرف هم در مورد عین مال، هم در مورد منفعت و هم در مورد حق �
جریان دارد.جریان دارد.

به‌صورت مشترک زندگی می‌کنند، � با هم در محلی  که  اگر زن و شوهری  به‌صورت مشترک زندگی می‌کنند،   با هم در محلی  که  اگر زن و شوهری   168168 نکته 
درباره اثاث خانه و مالکیت آن اختلاف پیدا کنند و هیچ‌کدام دلیلی بر مالکیت خود نداشته درباره اثاث خانه و مالکیت آن اختلاف پیدا کنند و هیچ‌کدام دلیلی بر مالکیت خود نداشته 
باشند، آنچه مورد استفاده اختصاصی زن است به او تعلق دارد و آنچه مورداستفاده اختصاصی باشند، آنچه مورد استفاده اختصاصی زن است به او تعلق دارد و آنچه مورداستفاده اختصاصی 

شوهر است به وی تعلق دارد و سایر اموال، مشترک بین زن و شوهر خواهد بود.شوهر است به وی تعلق دارد و سایر اموال، مشترک بین زن و شوهر خواهد بود.

نکته 169169 اصل بر مشروع‌‌ بودن تصرف است و مدعی غیرمشروع بودن تصرف، باید آن  اصل بر مشروع‌‌ بودن تصرف است و مدعی غیرمشروع بودن تصرف، باید آن �
را ثابت کند.را ثابت کند.

نکته 170170 در صورتی که با اقرار متصرف فعلی یا به‌‌وسیلة هر دلیل دیگری اثبات شود  در صورتی که با اقرار متصرف فعلی یا به‌‌وسیلة هر دلیل دیگری اثبات شود �
مال قبلًا در مالکیت شخص دیگری بوده است، مالکیت سابق با دلیل اثبات شده و بر امارة مال قبلًا در مالکیت شخص دیگری بوده است، مالکیت سابق با دلیل اثبات شده و بر امارة 
تصرف مقدم خواهد بود، مگر اینکه متصرف ثابت کند که مال به ناقل صحیح به او منتقل شده تصرف مقدم خواهد بود، مگر اینکه متصرف ثابت کند که مال به ناقل صحیح به او منتقل شده 

است.است.

نکته 171171 در صورتی که سابقة تصرف معلوم و مشخص نباشد، تصرف مشروع تلقی  در صورتی که سابقة تصرف معلوم و مشخص نباشد، تصرف مشروع تلقی �
می‌شود.می‌شود.

نکته 172172 شخصی که مالک یک زمین است به‌طور تبعی مالک فضای آن است تا هر  شخصی که مالک یک زمین است به‌طور تبعی مالک فضای آن است تا هر �
کجا که بالا رود و نیز به‌طور تبعی مالک زیرزمین است.کجا که بالا رود و نیز به‌طور تبعی مالک زیرزمین است.
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نکته 173173 هرگونه بنا یا درخت روی زمین و نیز هرگونه حفر یا بنا در زیر زمین، ملک  هرگونه بنا یا درخت روی زمین و نیز هرگونه حفر یا بنا در زیر زمین، ملک �
مالک آن است، مگر اینکه خلاف آن اثبات شود.مالک آن است، مگر اینکه خلاف آن اثبات شود.

فصل دوم: در حق انتفاع

نکته 174174 حق انتفاع حقی است که به‌موجب آن شخصی می‌تواند از منافع مالی استفاده  حق انتفاع حقی است که به‌موجب آن شخصی می‌تواند از منافع مالی استفاده �
کند که عین آن مال متعلق به  شخص دیگری است یا مالک خاص ندارد.کند که عین آن مال متعلق به  شخص دیگری است یا مالک خاص ندارد.

مبحث اول: در عمری و رقبی و سکنی

نکته 175175 حق انتفاع به سه نوع عمری، رقبی و سکنی تقسیم می‌شود. حق انتفاع به سه نوع عمری، رقبی و سکنی تقسیم می‌شود.�

نکته 176176 حق انتفاعی که به‌‌مدت عمر یک نفر برقرار شده، عمری نام دارد خواه به‌مدت  حق انتفاعی که به‌‌مدت عمر یک نفر برقرار شده، عمری نام دارد خواه به‌مدت �
عمر مالک باشد یا منتفع یا شخص ثالث.عمر مالک باشد یا منتفع یا شخص ثالث.

نکته 177177 حق انتفاعی که برای مدت معین برقرار شده باشد، رقبی نامیده می‌شود. حق انتفاعی که برای مدت معین برقرار شده باشد، رقبی نامیده می‌شود.�

نکته 178178 حق انتفاع از یک مسکن را سکنی می‌نامند که ممکن است خود به‌صورت  حق انتفاع از یک مسکن را سکنی می‌نامند که ممکن است خود به‌صورت �
عمری یا رقبی برقرار شده باشد.عمری یا رقبی برقرار شده باشد.

نکته 179179 حق انتفاع یک حق مالی است که موضوع آن باید یک شیء مادی باشد،  حق انتفاع یک حق مالی است که موضوع آن باید یک شیء مادی باشد، �
انتفاعی که در مورد یک شیء  انتفاع یک حق عینی تلقی می‌شود و لذا عقد حق  انتفاعی که در مورد یک شیء زیرا حق  انتفاع یک حق عینی تلقی می‌شود و لذا عقد حق  زیرا حق 
غیرمادی برقرار می‌شود مانند استفاده از مالکیت فکری، عقدی غیرمعین و مشمول ماده غیرمادی برقرار می‌شود مانند استفاده از مالکیت فکری، عقدی غیرمعین و مشمول ماده 1010  

ق.م خواهد بود.ق.م خواهد بود.

یا � منقول  می‌تواند  آن  موضوع  تبع  به  که  است  عینی  یک حق  انتفاع  یا  حق  منقول  می‌تواند  آن  موضوع  تبع  به  که  است  عینی  یک حق  انتفاع  180180 حق  نکته 
غیرمنقول باشد و همچنین می‌تواند به‌صورت موقت یا دائم برقرار شود.غیرمنقول باشد و همچنین می‌تواند به‌صورت موقت یا دائم برقرار شود.

نکته 181181 حق انتفاع علی‌القاعده حقی است رایگان؛ اما معوض‌بودن آن نیز مورد منع  حق انتفاع علی‌القاعده حقی است رایگان؛ اما معوض‌بودن آن نیز مورد منع �
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قانونی قرار نگرفته است.قانونی قرار نگرفته است.

نکته 182182 استثنائاً در عقد وقف، انعقاد عقد به‌صورت معوض موجب بطلان عقد می‌شود.استثنائاً در عقد وقف، انعقاد عقد به‌صورت معوض موجب بطلان عقد می‌شود.�

نکته 183183 در حق انتفاع، منتفع نمی‌‌تواند مالکیت منافع مال را به دیگری منتقل کند،  در حق انتفاع، منتفع نمی‌‌تواند مالکیت منافع مال را به دیگری منتقل کند، �
زیرا خود مالک منافع نیست، ولی می‌تواند اصل حق انتفاع خود را به دیگری واگذار نماید، زیرا خود مالک منافع نیست، ولی می‌تواند اصل حق انتفاع خود را به دیگری واگذار نماید، 

مگر اینکه علت عمدة واگذاری حق انتفاع، شخصیت منتفع بوده باشد.مگر اینکه علت عمدة واگذاری حق انتفاع، شخصیت منتفع بوده باشد.

نکته 184184 در حق انتفاع به‌صورت عمری، در صورتی که به مدت عمر مالک برقرار  در حق انتفاع به‌صورت عمری، در صورتی که به مدت عمر مالک برقرار �
شده باشد، با فوت مالک برطرف می‌شود.شده باشد، با فوت مالک برطرف می‌شود.

نکته 185185 اگر حق انتفاع به‌مدت عمر منتفع یا ثالث برقرار شده باشد، فوت مالک اثری  اگر حق انتفاع به‌مدت عمر منتفع یا ثالث برقرار شده باشد، فوت مالک اثری �
در آن ندارد و وارثان او نمی‌توانند مزاحم صاحب حق انتفاع شوند.در آن ندارد و وارثان او نمی‌توانند مزاحم صاحب حق انتفاع شوند.

نکته 186186 قراردادی که به‌موجب آن، مالک بدون تعیین مدت و به‌صورت مطلق، حق  قراردادی که به‌موجب آن، مالک بدون تعیین مدت و به‌صورت مطلق، حق �
انتفاع از مال خود را به دیگری واگذار می‌نماید، حبس مطلق نام دارد.انتفاع از مال خود را به دیگری واگذار می‌نماید، حبس مطلق نام دارد.

نکته 187187 در حبس مطلق مالک می‌تواند هر زمان که خواست از آن رجوع کند و در  در حبس مطلق مالک می‌تواند هر زمان که خواست از آن رجوع کند و در �
هر صورت با فوت مالک، حق انتفاع از بین می‌رود.هر صورت با فوت مالک، حق انتفاع از بین می‌رود.

نکته 188188 عقد حق انتفاعی که به‌‌صورت عمری یا رقبی برقرار شده لازم و در صورتی  عقد حق انتفاعی که به‌‌صورت عمری یا رقبی برقرار شده لازم و در صورتی �
که به‌نحو حبس مطلق ایجاد شده، جایز است.که به‌نحو حبس مطلق ایجاد شده، جایز است.

نکته 189189 حق سکنی اگر به‌صورت عمری یا رقبی برقرار شده باشد، لازم و در صورتی  حق سکنی اگر به‌صورت عمری یا رقبی برقرار شده باشد، لازم و در صورتی �
که به‌نحو حبس مطلق برقرار شده، جایز است.که به‌نحو حبس مطلق برقرار شده، جایز است.

نکته 190190 حق انتفاع می‌تواند به‌صورت معوّض برقرار شود یا غیرمعوض. حق انتفاع می‌تواند به‌صورت معوّض برقرار شود یا غیرمعوض.�

نکته 191191 زنی که به طلاق رجعی، طلاق داده شده، در ایام عده حق سکنی در منزل زنی که به طلاق رجعی، طلاق داده شده، در ایام عده حق سکنی در منزل �
شوهر را دارد؛ اما این حق نه به‌موجب عقد بلکه به‌موجب حکم قانون به وجود می‌آید.شوهر را دارد؛ اما این حق نه به‌موجب عقد بلکه به‌موجب حکم قانون به وجود می‌آید.
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نکته 192192 حبس مطلق هرچند با فوت مالک برطرف می‌شود و عقدی است جایز، اما  حبس مطلق هرچند با فوت مالک برطرف می‌شود و عقدی است جایز، اما �
به عقیدة برخی، این عقد، عقدی است غیراذنی، لذا با حجر مالک یا منتفع زایل نخواهد شد.به عقیدة برخی، این عقد، عقدی است غیراذنی، لذا با حجر مالک یا منتفع زایل نخواهد شد.

نکته 193193 اگر مالک مالی، حق انتفاع از مال خود را تا ابد و به‌صورت همیشگی به  اگر مالک مالی، حق انتفاع از مال خود را تا ابد و به‌صورت همیشگی به �
دیگری واگذار نماید، چنین عقدی حبس مؤبد نامیده می‌‌شود که عقدی است لازم.دیگری واگذار نماید، چنین عقدی حبس مؤبد نامیده می‌‌شود که عقدی است لازم.

با � و  قابل‌بقا ‌باشند  که  برقرار خواهد شد  اموالی  مورد  در  فقط  انتفاع  با  حق  و  قابل‌بقا ‌باشند  که  برقرار خواهد شد  اموالی  مورد  در  فقط  انتفاع  194194 حق  نکته 
استفاده از عین مال، از بین نروند.استفاده از عین مال، از بین نروند.

نکته 195195 عقد حبس به عقد موجد حق انتفاع می‌گویند که در شمار عقود عینی قرار  عقد حبس به عقد موجد حق انتفاع می‌گویند که در شمار عقود عینی قرار �
می‌گیرد. بدین معنی که قبض، شرط صحت آن است. می‌گیرد. بدین معنی که قبض، شرط صحت آن است. 

اهلیت حابس � فقدان  می‌شود،  برقرار  مجانی  به‌صورت  که  انتفاعی  در حق  اهلیت حابس   فقدان  می‌شود،  برقرار  مجانی  به‌صورت  که  انتفاعی  در حق   196196 نکته 
موجب بطلان عقد خواهد بود: زیرا چنین معامله‌ای در شمار تصرفات صرفاً مضر قرار می‌گیرد.موجب بطلان عقد خواهد بود: زیرا چنین معامله‌ای در شمار تصرفات صرفاً مضر قرار می‌گیرد.

نکته 197197 حابس یعنی شخصی که حق انتفاع از مال خود را به دیگری واگذار می‌کند  حابس یعنی شخصی که حق انتفاع از مال خود را به دیگری واگذار می‌کند �
یا باید مالک مال باشد یا باید حق انتفاع از مال را داشته باشد.یا باید مالک مال باشد یا باید حق انتفاع از مال را داشته باشد.

انتفاع را فقط در مورد شخصی می‌توان برقرار کرد که در حین عقد، � انتفاع را فقط در مورد شخصی می‌توان برقرار کرد که در حین عقد،  حق  نکته 198198 حق 
موجود باشد؛ لذا منتفع باید موجود باشد.موجود باشد؛ لذا منتفع باید موجود باشد.

نکته 199199 حمل هم در حکم موجود است و در صورت زنده متولدشدن، برقراری این  حمل هم در حکم موجود است و در صورت زنده متولدشدن، برقراری این �
حق برای او صحیح است و در این حالت قبول عقد با ولی او یا امین موقت خواهد بود.حق برای او صحیح است و در این حالت قبول عقد با ولی او یا امین موقت خواهد بود.

نکته 200200 حق انتفاع بر معدوم صحیح نیست؛ مگر به تبع موجود. حق انتفاع بر معدوم صحیح نیست؛ مگر به تبع موجود.�

نکته 201201 حق انتفاع هم در مورد اموال مشاع قابل ‌برقراری است و هم در مورد اموال  حق انتفاع هم در مورد اموال مشاع قابل ‌برقراری است و هم در مورد اموال �
مفروز.مفروز.

نکته 202202 مفروز مالی است که تماماً متعلق به یک مالک است، یعنی همة آن، برای یک  مفروز مالی است که تماماً متعلق به یک مالک است، یعنی همة آن، برای یک �
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مالک است و مشاع مالی است که متعلق به چند مالک باشد و چند نفر در آن شریک باشند مالک است و مشاع مالی است که متعلق به چند مالک باشد و چند نفر در آن شریک باشند 
به‌نحوی که هریک از اجزای مال، موضوع حق تمام شریکان باشد.به‌نحوی که هریک از اجزای مال، موضوع حق تمام شریکان باشد.

نکته 203203 وقف نیز مانند حق انتفاع، بر معدوم صحیح نیست؛ مگر به تبع موجود. وقف نیز مانند حق انتفاع، بر معدوم صحیح نیست؛ مگر به تبع موجود.�

نکته 204204 وصیت بر معدوم صحیح نیست؛ حتی به تبع موجود. وصیت بر معدوم صحیح نیست؛ حتی به تبع موجود.�

نکته 205205 حبس مطلق، حق انتفاعی است که بدون تعیین مدت برقرار شده و با فوت  حبس مطلق، حق انتفاعی است که بدون تعیین مدت برقرار شده و با فوت �
به‌دلیل  این عقد  ولی  دارد،  از فوت، حق رجوع  قبل  مالک  و  بین می‌رود  از  منتفع  یا  به‌دلیل مالک  این عقد  ولی  دارد،  از فوت، حق رجوع  قبل  مالک  و  بین می‌رود  از  منتفع  یا  مالک 

غیراذنی بودن با حجر مالک یا منتفع، منفسخ نخواهد شد.غیراذنی بودن با حجر مالک یا منتفع، منفسخ نخواهد شد.

نیز مال موضوع عقد � اجاره  انتفاع، در عقود وقف، عاریه و  بر حق  نیز مال موضوع عقد  علاوه  اجاره  انتفاع، در عقود وقف، عاریه و  بر حق  206206 علاوه  نکته 
می‌بایست در برابر استفاده، قابلیت بقا داشته باشد.می‌بایست در برابر استفاده، قابلیت بقا داشته باشد.

نکته 207207 مالک می‌تواند عین مال خود را به دیگری منتقل کند، ولی حق انتفاع  از  مالک می‌تواند عین مال خود را به دیگری منتقل کند، ولی حق انتفاع  از �
آن را تا مدت معین یا تا پایان عمر خود، طرف قرارداد یا شخص ثالث برای خود محفوظ آن را تا مدت معین یا تا پایان عمر خود، طرف قرارداد یا شخص ثالث برای خود محفوظ 

نگه دارد.نگه دارد.

نکته 208208 حق انتفاع ممکن است در اثر وصیت برقرار شود بدین صورت که موصی،  حق انتفاع ممکن است در اثر وصیت برقرار شود بدین صورت که موصی، �
عین مال خود را برای وارثان باقی گذاشته و حق انتفاع از آن را به دیگری منتقل کند یا عین عین مال خود را برای وارثان باقی گذاشته و حق انتفاع از آن را به دیگری منتقل کند یا عین 

مالی را به موصی‌له تملیک نموده و انتفاع از آن را برای مدتی به وارثان واگذار کند.مالی را به موصی‌له تملیک نموده و انتفاع از آن را برای مدتی به وارثان واگذار کند.

نکته 209209 مالی که قبض و اقباض آن ممکن نباشد، عقد حبس در مورد آن باطل است  مالی که قبض و اقباض آن ممکن نباشد، عقد حبس در مورد آن باطل است �
زیرا قبض شرط صحت عقد موجد حق انتفاع است. ولی اگر منتفع خود قادر به قبض و استیلاء زیرا قبض شرط صحت عقد موجد حق انتفاع است. ولی اگر منتفع خود قادر به قبض و استیلاء 

بر مال باشد، عقد صحیح خواهد بود.بر مال باشد، عقد صحیح خواهد بود.

نکته 210210 در صورتی که به‌موجب عقد حبس، حق انتفاع مالی به دیگری واگذار شده  در صورتی که به‌موجب عقد حبس، حق انتفاع مالی به دیگری واگذار شده �
انتفاع  برندة حق  بین  از  انتقال،  این  انتقال دهد  به دیگری  انتفاع باشد و سپس مالک، عین مال را  برندة حق  بین  از  انتقال،  این  انتقال دهد  به دیگری  باشد و سپس مالک، عین مال را 

نخواهد بود و لذا حق انتفاع همچنان باقی است.نخواهد بود و لذا حق انتفاع همچنان باقی است.
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نکته 211211 تفاوتی که میان حبس و وقف وجود دارد این است که در وقف، فک ملک  تفاوتی که میان حبس و وقف وجود دارد این است که در وقف، فک ملک �
صورت گرفته و مال از مالکیت خارج می‌شود ولی در حبس، فک ملک صورت نمی‌گیرد و صورت گرفته و مال از مالکیت خارج می‌شود ولی در حبس، فک ملک صورت نمی‌گیرد و 

مال همچنان در ملکیت حابس باقی می‌ماند.مال همچنان در ملکیت حابس باقی می‌ماند.

عقد � موضوع  مال  به  نسبت  سوءاستفاده  از  می‌بایست  انتفاع  حق  در  منتفع  عقد   موضوع  مال  به  نسبت  سوءاستفاده  از  می‌بایست  انتفاع  حق  در  منتفع   212212 نکته 
بپرهیزد و در محافظت از آن تعدی و تفریط نکند.بپرهیزد و در محافظت از آن تعدی و تفریط نکند.

نکته 213213 منتفع در عقد موجد حق انتفاع، امین محسوب می‌گردد. منتفع در عقد موجد حق انتفاع، امین محسوب می‌گردد.�

نکته 214214 منتفع نمی‌تواند مصرفی را که مالک مال برای استفاده از آن مشخص کرده  منتفع نمی‌تواند مصرفی را که مالک مال برای استفاده از آن مشخص کرده �
است تغییر دهد.است تغییر دهد.

نکته 215215 تعدی و تفریط منتفع در حفاظت از مال، تقصیر محسوب شده و ید امانی منتفع  تعدی و تفریط منتفع در حفاظت از مال، تقصیر محسوب شده و ید امانی منتفع �
را به ید ضمانی تبدیل می‌کند.را به ید ضمانی تبدیل می‌کند.

مانند � دهد  انجام  نمی‌بایست  شخص  که  است  عملی  انجام  به‌معنای  تعدی  مانند   دهد  انجام  نمی‌بایست  شخص  که  است  عملی  انجام  به‌معنای  تعدی   216216 نکته 
شکستن شیشه‌های اتومبیل و تفریط به‌معنای عدم انجام کاری است که شخص باید انجام دهد شکستن شیشه‌های اتومبیل و تفریط به‌معنای عدم انجام کاری است که شخص باید انجام دهد 

مانند خودداری از آبیاری به‌موقع درختان.مانند خودداری از آبیاری به‌موقع درختان.

نکته 217217 هزینه‌هایی که برای انتفاع از عین مال لازم است و نیز هزینه‌هایی که برای  هزینه‌هایی که برای انتفاع از عین مال لازم است و نیز هزینه‌هایی که برای �
تسهیل استفاده از مال یا بهره‌برداری بیشتر از آن لازم است، به عهده منتفع است، مگر آنکه تسهیل استفاده از مال یا بهره‌برداری بیشتر از آن لازم است، به عهده منتفع است، مگر آنکه 

خلاف آن شرط شده باشد.خلاف آن شرط شده باشد.

نکته 218218 هزینه‌هایی که برای نگهداری از مال موضوع انتفاع ضرورت دارد به عهده  هزینه‌هایی که برای نگهداری از مال موضوع انتفاع ضرورت دارد به عهده �
مالک مال است، مگر در صورت شرط خلاف. مالک مال است، مگر در صورت شرط خلاف. 

نکته 219219 ید منتفع نسبت به مال موضوع حق انتفاع امانی است و لذا در صورت تلف  ید منتفع نسبت به مال موضوع حق انتفاع امانی است و لذا در صورت تلف �
مال، مسئولیتی متوجه او نخواهد بود، مگر در صورت ارتکاب تعدی یا تفریط.مال، مسئولیتی متوجه او نخواهد بود، مگر در صورت ارتکاب تعدی یا تفریط.

نکته 220220 حق انتفاع حقی است مالی که اصولًا قابل انتقال است، مگر اینکه حق انتقال  حق انتفاع حقی است مالی که اصولًا قابل انتقال است، مگر اینکه حق انتقال �
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به غیر از منتفع سلب شده باشد.به غیر از منتفع سلب شده باشد.

نکته 221221 برقراری حق انتفاع نسبت به یک مال، مانع از این نخواهد بود که مالک، عین  برقراری حق انتفاع نسبت به یک مال، مانع از این نخواهد بود که مالک، عین �
مال خود را به دیگری انتقال دهد.مال خود را به دیگری انتقال دهد.

نکته 222222 در حبس دائم در قیاس با وقف می‌توان گفت، هزینه حفظ و نگهداری از مال  در حبس دائم در قیاس با وقف می‌توان گفت، هزینه حفظ و نگهداری از مال �
باید از منافع آن پرداخت شود.باید از منافع آن پرداخت شود.

نکته 223223 مخارج نگهداری از مال در عقد موجد حق انتفاع و عقد اجاره به عهده مالک  مخارج نگهداری از مال در عقد موجد حق انتفاع و عقد اجاره به عهده مالک �
است، مگر در صورت شرط خلاف.است، مگر در صورت شرط خلاف.

نکته 224224 مخارج نگهداری از مال در عقد عاریه مطابق ماده  مخارج نگهداری از مال در عقد عاریه مطابق ماده 646646 ق.م تابع عرف و  ق.م تابع عرف و �
عادت است، مگر در صورتی که خلاف آن شرط شده باشد.عادت است، مگر در صورتی که خلاف آن شرط شده باشد.

نکته 225225 مخارج لازم جهت استفاده از مال در عقد موجد حق انتفاع به عهده منتفع و  مخارج لازم جهت استفاده از مال در عقد موجد حق انتفاع به عهده منتفع و �
در عقد عاریه به عهده مستعیر خواهد بود، مگر در صورت شرط خلاف. در عقد عاریه به عهده مستعیر خواهد بود، مگر در صورت شرط خلاف. 

نکته 226226 مخارج لازم جهت استفاده از عین مستأجره در عقد اجاره به عهدة مؤجر  مخارج لازم جهت استفاده از عین مستأجره در عقد اجاره به عهدة مؤجر �
)مالک( خواهد بود، مگر در صورت شرط خلاف، )مالک( خواهد بود، مگر در صورت شرط خلاف، 

در صورت � یا  مدت  انقضای  در صورت  انتفاع  حق  ق.م  در صورت   یا  مدت  انقضای  در صورت  انتفاع  حق  ق.م   5151 ماده  مطابق  ماده   مطابق   227227 نکته 
تلف‌‌شدن مالی که موضوع حق انتفاع است، زایل شده و از بین می‌رود.تلف‌‌شدن مالی که موضوع حق انتفاع است، زایل شده و از بین می‌رود.

انتفاع � رفتن حق  بین  از  نیز موجب  اعراض  فو‌ق‌الذکر،  مورد  دو  بر  انتفاع  علاوه  رفتن حق  بین  از  نیز موجب  اعراض  فو‌ق‌الذکر،  مورد  دو  بر  228228 علاوه  نکته 
خواهد شد بدین معنی که منتفع از حق عینی خود صرف‌نظر نموده و بدین صورت حق انتقاع خواهد شد بدین معنی که منتفع از حق عینی خود صرف‌نظر نموده و بدین صورت حق انتقاع 

زایل گردد.زایل گردد.

نکته 229229 در صورتی که به‌موجبی، منتفع و مالک عین، یک شخص شود، حق انتفاع  در صورتی که به‌موجبی، منتفع و مالک عین، یک شخص شود، حق انتفاع �
پایان می‌یابد بدین صورت که مالک عین مال خود را به منتفع منتقل کند یا منتفع، حق انتفاع پایان می‌یابد بدین صورت که مالک عین مال خود را به منتفع منتقل کند یا منتفع، حق انتفاع 

از مال را به مالک واگذار کند.از مال را به مالک واگذار کند.
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نکته 230230 در حبس مطلق، رجوع مالک یا فوت او موجب زوال حق انتفاع خواهد شد. در حبس مطلق، رجوع مالک یا فوت او موجب زوال حق انتفاع خواهد شد.�

ملکیت � از  ملی‌شدن  مانند  عاملی  اثر  بر  مال  که  صورت  بدین  ملک  فک  ملکیت   از  ملی‌شدن  مانند  عاملی  اثر  بر  مال  که  صورت  بدین  ملک  فک   231231 نکته 
خصوصی افراد خارج شود، موجب زوال حق انتفاع است.خصوصی افراد خارج شود، موجب زوال حق انتفاع است.

نکته 232232 اگر در عقد حبس، شرط خیار پیش‌بینی شده باشد، در صورت فسخ عقد از  اگر در عقد حبس، شرط خیار پیش‌بینی شده باشد، در صورت فسخ عقد از �
سوی ذو‌الخیار، حق انتفاع پایان می‌یابد.سوی ذو‌الخیار، حق انتفاع پایان می‌یابد.

نکته 233233 در صورت گذشت  در صورت گذشت 1010 سال از برقراری حق انتفاع، و مانع‌شدن مالک از  سال از برقراری حق انتفاع، و مانع‌شدن مالک از �
استفادة‌ منتفع، دعوای وجود حق انتفاع در دادگاه به لحاظ مرور زمان پذیرفته نخواهد شد. استفادة‌ منتفع، دعوای وجود حق انتفاع در دادگاه به لحاظ مرور زمان پذیرفته نخواهد شد. 
چنین عاملی باعث زوال حق نمی‌گردد، ولی چون دعوای راجع به آن در دادگاه مسموع نیست چنین عاملی باعث زوال حق نمی‌گردد، ولی چون دعوای راجع به آن در دادگاه مسموع نیست 
و حقی که قابل مطالبه باشد به لحاظ حقوقی، اثر نخواهد داشت، این عامل را نیز با مسامحه و حقی که قابل مطالبه باشد به لحاظ حقوقی، اثر نخواهد داشت، این عامل را نیز با مسامحه 

می‌توان در زمرة اسباب زوال حق انتفاع قرار داد.می‌توان در زمرة اسباب زوال حق انتفاع قرار داد.

نکته 234234 در حق انتفاعی که به‌صورت عمری برقرار شده، با فوت کسی که حق انتفاع  در حق انتفاعی که به‌صورت عمری برقرار شده، با فوت کسی که حق انتفاع �
به مدت عمر او برقرار شده، حق انتفاع پایان می‌‌یابد.به مدت عمر او برقرار شده، حق انتفاع پایان می‌‌یابد.

نکته 235235 در صورتی که منتفع از مال موضوع انتفاع سوءاستفاده کند یا شرایط مقررشده  در صورتی که منتفع از مال موضوع انتفاع سوءاستفاده کند یا شرایط مقررشده �
از سوی مالک را رعایت نکند و همین امر موجب خسارتی بر موضوع حق انتفاع شود، منتفع از سوی مالک را رعایت نکند و همین امر موجب خسارتی بر موضوع حق انتفاع شود، منتفع 

نسبت به خسارات و ضررهای وارده به مالک، ضامن خواهد بود.نسبت به خسارات و ضررهای وارده به مالک، ضامن خواهد بود.

یا زوال حق � انتفاع، موجب بطلان  از مال موضوع حق  یا زوال حق  سوءاستفاده منتفع  انتفاع، موجب بطلان  از مال موضوع حق  236236 سوءاستفاده منتفع  نکته 
انتفاع نخواهد شد و تنها موجب ضامن‌شدن منتفع نسبت به خسارات وارده به مالک می‌شود.انتفاع نخواهد شد و تنها موجب ضامن‌شدن منتفع نسبت به خسارات وارده به مالک می‌شود.

نکته 237237 اگر شخصی مالی را غصب کند و خسارتی به مال وارد شود، غاصب در برابر  اگر شخصی مالی را غصب کند و خسارتی به مال وارد شود، غاصب در برابر �
مالک مال، ضامن خواهد نه منتفع.مالک مال، ضامن خواهد نه منتفع.

نکته 238238 اسقاط حقوق عینی را اعراض و اسقاط حقوق دینی را ابراء می‌گویند. اسقاط حقوق عینی را اعراض و اسقاط حقوق دینی را ابراء می‌گویند.�

نکته 239239 وجود حق انتفاع برای شخصی نسبت به یک مال موجب ممنوعیت مالک از  وجود حق انتفاع برای شخصی نسبت به یک مال موجب ممنوعیت مالک از �
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انتقال عین مال به دیگری نخواهد بود.انتقال عین مال به دیگری نخواهد بود.

باشد، � منتقل شده  دیگری  به  اجاره  به‌موجب عقد  مالی  منافع  مالکیت  اگر  باشد،   منتقل شده  دیگری  به  اجاره  به‌موجب عقد  مالی  منافع  مالکیت  اگر   240240 نکته 
مالک حق انتقال عین مال به دیگری را خواهد داشت.مالک حق انتقال عین مال به دیگری را خواهد داشت.

نکته 241241 اگر نسبت به مالی، حق ارتفاق برقرار شده باشد، چنین مالی از سوی مالک  اگر نسبت به مالی، حق ارتفاق برقرار شده باشد، چنین مالی از سوی مالک �
قابل انتقال است.قابل انتقال است.

نکته 242242 در صورت انتقال مالی که نسبت به آن حق انتفاع یا ارتفاق برقرار شده یا  در صورت انتقال مالی که نسبت به آن حق انتفاع یا ارتفاق برقرار شده یا �
مالکیت منافع آن به‌موجب عقد اجاره به دیگری منتقل شده است، حق صاحب حق یا مستأجر مالکیت منافع آن به‌موجب عقد اجاره به دیگری منتقل شده است، حق صاحب حق یا مستأجر 

نسبت به مال کماکان باقی خواهد بود و چنین امری موجب زوال حق نمی‌شود.نسبت به مال کماکان باقی خواهد بود و چنین امری موجب زوال حق نمی‌شود.

نکته 243243 در صورتی که مالک، حق انتفاع را به منتفع واگذار کند و سپس عین مال را  در صورتی که مالک، حق انتفاع را به منتفع واگذار کند و سپس عین مال را �
به خود منتفع منتقل کند به‌دلیل اتحاد مالک و منتفع نسبت به مال، حق انتفاع پایان می‌پذیرد.به خود منتفع منتقل کند به‌دلیل اتحاد مالک و منتفع نسبت به مال، حق انتفاع پایان می‌پذیرد.

نکته 244244 در صورت انتقال مالی که حق انتفاع آن به دیگری واگذار شده است، عقد  در صورت انتقال مالی که حق انتفاع آن به دیگری واگذار شده است، عقد �
بیع و حق انتفاع هر دو صحیح خواهند بود. ولی خریدار در صورت جهل نسبت به وجود حق بیع و حق انتفاع هر دو صحیح خواهند بود. ولی خریدار در صورت جهل نسبت به وجود حق 

انتفاع نسبت به مال می‌تواند عقد بیع را فسخ کند.انتفاع نسبت به مال می‌تواند عقد بیع را فسخ کند.

نکته 245245 مبنای حق فسخی که خریدار در مورد بند قبل پیدا می‌کند، خیار تخلف از  مبنای حق فسخی که خریدار در مورد بند قبل پیدا می‌کند، خیار تخلف از �
شرط ضمنی است.شرط ضمنی است.

نکته 246246 اگر در عقد حق انتفاع نسبت به کیفیات استفاده از مال یا برخی شرایط انتفاع  اگر در عقد حق انتفاع نسبت به کیفیات استفاده از مال یا برخی شرایط انتفاع �
سکوت شده باشد، این کیفیات تابع عرف و عادت خواهد بود.سکوت شده باشد، این کیفیات تابع عرف و عادت خواهد بود.

نکته 247247 حق انتفاع حقی است مالی و حقوق مالی اصولًا قابل انتقال هستند؛ لذا حق  حق انتفاع حقی است مالی و حقوق مالی اصولًا قابل انتقال هستند؛ لذا حق �
انتفاع از سوی منتفع اصولًا قابلیت انتقال دارد.انتفاع از سوی منتفع اصولًا قابلیت انتقال دارد.

نکته 248248 انتقال حق انتفاع از سوی منتفع ممکن است ارادی باشد و این در صورتی  انتقال حق انتفاع از سوی منتفع ممکن است ارادی باشد و این در صورتی �
است که منتفع به‌موجب عقدی‌ حق انتفاع خود را به دیگری واگذار کند، اما در صورت شرط است که منتفع به‌موجب عقدی‌ حق انتفاع خود را به دیگری واگذار کند، اما در صورت شرط 
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خلاف بین مالک و منتفع، انتقال حق امکان‌پذیر نیست.خلاف بین مالک و منتفع، انتقال حق امکان‌پذیر نیست.

نکته 249249 انتقال حق انتفاع به‌صورت قهری و در اثر فوت منتفع نیز امکان‌پذیر است؛  انتقال حق انتفاع به‌صورت قهری و در اثر فوت منتفع نیز امکان‌پذیر است؛ �
مگر در صورت قائم به شخص‌بودن حق.مگر در صورت قائم به شخص‌بودن حق.

نکته 250250 در صورت وجود شرط خلاف بین مالک و منتفع، انتقال ارادی حق انتفاع  در صورت وجود شرط خلاف بین مالک و منتفع، انتقال ارادی حق انتفاع �
امکان‌پذیر نیست؛ ولی انتقال قهری همچنان ممکن است.امکان‌پذیر نیست؛ ولی انتقال قهری همچنان ممکن است.

نکته 251251 مالک عین مال، مالک منفعت مال )مستأجر( و دارندة حق انتفاع همگی در  مالک عین مال، مالک منفعت مال )مستأجر( و دارندة حق انتفاع همگی در �
صورت عدم وجود شرط خلاف می‌توانند حق انتفاع از مال را به دیگری منتقل کنند.صورت عدم وجود شرط خلاف می‌توانند حق انتفاع از مال را به دیگری منتقل کنند.

انتفاع به‌صورت حبس مطلق یا عمری و به‌‌مدت عمر � انتفاع به‌صورت حبس مطلق یا عمری و به‌‌مدت عمر  در صورتی که حق  نکته 252252 در صورتی که حق 
منتفع برقرار شده باشد، با فوت منتفع زایل می‌گردد و به وارث منتقل نخواهد شد.منتفع برقرار شده باشد، با فوت منتفع زایل می‌گردد و به وارث منتقل نخواهد شد.

انتفاع می‌تواند � انتفاع به‌موجب یک عقد به وجود می‌آید، ولی اباحه  انتفاع می‌تواند  حق  انتفاع به‌موجب یک عقد به وجود می‌آید، ولی اباحه  نکته 253253 حق 
به‌موجب یک عقد ایجاد شود )عاریه( یا به‌موجب یک ایقاع که به آن اذن در انتفاع می‌گویند.به‌موجب یک عقد ایجاد شود )عاریه( یا به‌موجب یک ایقاع که به آن اذن در انتفاع می‌گویند.

نکته 254254 اذن قابل رجوع است و لذا اباحه در انتفاع که مبتنی بر اذن است، قابل رجوع  اذن قابل رجوع است و لذا اباحه در انتفاع که مبتنی بر اذن است، قابل رجوع �
است، ولی حق انتفاع قابل رجوع نیست.است، ولی حق انتفاع قابل رجوع نیست.

مبحث دوم: در وقف

نکته 255255 وقف، عبارت است از اینکه عین مال حبس شده و منافع آن تسبیل شود. وقف، عبارت است از اینکه عین مال حبس شده و منافع آن تسبیل شود.�

نکته 256256 وقف، عقدی است لازم و واقف و موقوف‌ علیهم هیچ‌یک نمی‌توانند آن را  وقف، عقدی است لازم و واقف و موقوف‌ علیهم هیچ‌یک نمی‌توانند آن را �
بهم بزنند.بهم بزنند.

نکته 257257 وقف، کامل‌ترین نوع حبس‌ها است و حبس عین مال بدین معنی است که  وقف، کامل‌ترین نوع حبس‌ها است و حبس عین مال بدین معنی است که �
مال پس از تحقق عقد وقف، نه مال واقف است و نه موقوف ‌علیهم.مال پس از تحقق عقد وقف، نه مال واقف است و نه موقوف ‌علیهم.
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نکته 258258 وقف عقدی است مجانی و عوضی در برابر مال موقوفه قرار نمی‌گیرد. وقف عقدی است مجانی و عوضی در برابر مال موقوفه قرار نمی‌گیرد.�

نکته 259259 وقف عقدی است مسامحه‌ای که بنای واقف در آن بر احسان و مسامحه است؛  وقف عقدی است مسامحه‌ای که بنای واقف در آن بر احسان و مسامحه است؛ �
لذا در آن علم تفضیلی به مورد معامله شرط نیست.لذا در آن علم تفضیلی به مورد معامله شرط نیست.

نکته 260260 وقف عقدی است عینی و قبض مورد معامله، شرط صحت آن است. وقف عقدی است عینی و قبض مورد معامله، شرط صحت آن است.�

یا � که  است  وقفی  عام  وقف  می‌‌شود.  تقسیم  و خاص  عام  نوع  یا   که  است  وقفی  عام  وقف  می‌‌شود.  تقسیم  و خاص  عام  نوع   22 به  وقف  به   وقف   261261 نکته 
موقوف‌علیهم در آن غیرمحصور و بی‌شمار هستند مثل فقرا یا وقف بر مصالح عامه و در جهت موقوف‌علیهم در آن غیرمحصور و بی‌شمار هستند مثل فقرا یا وقف بر مصالح عامه و در جهت 

امور عام‌المنفعه است مانند ساخت بیمارستان و مدرسه.امور عام‌المنفعه است مانند ساخت بیمارستان و مدرسه.

قابل شمارش � و  موقوف‌علیهم محصور  آن  در  که  است  وقفی  قابل شمارش  وقف خاص  و  موقوف‌علیهم محصور  آن  در  که  است  وقفی  262262 وقف خاص  نکته 
هستند مانند وقف بر فرزندان و یا موقوف‌علیهم اشخاص معینی هستند مثل آقای »الف« و هستند مانند وقف بر فرزندان و یا موقوف‌علیهم اشخاص معینی هستند مثل آقای »الف« و 

»ب« و »ج«.»ب« و »ج«.

نکته 263263 مقصود از حبس عین در وقف این است که مال موقوفه از مالکیت واقف  مقصود از حبس عین در وقف این است که مال موقوفه از مالکیت واقف �
خارج می‌شود، بدون اینکه به مالکیت شخص دیگری درآید و لذا چنین مالی دیگر قابلیت نقل خارج می‌شود، بدون اینکه به مالکیت شخص دیگری درآید و لذا چنین مالی دیگر قابلیت نقل 

‌و انتقال ندارد، لذا نه قابل فروش است نه هبه نه مهریه‌‌دادن و...‌و انتقال ندارد، لذا نه قابل فروش است نه هبه نه مهریه‌‌دادن و...

نکته 264264 مقصود از تسبیل منفعت این است که منافع مال موقوفه در راه هدفی صرف  مقصود از تسبیل منفعت این است که منافع مال موقوفه در راه هدفی صرف �
شود که واقف برای آن مشخص کرده است.شود که واقف برای آن مشخص کرده است.

نکته 265265 وقف، شخصیت حقوقی می‌یابد و نه ملک واقف است نه موقوف‌علیهم خواه  وقف، شخصیت حقوقی می‌یابد و نه ملک واقف است نه موقوف‌علیهم خواه �
وقف عام باشد یا خاص.وقف عام باشد یا خاص.

نکته 266266 وقف عقدی است مجانی و در عین حال، قابلیت شرط عوض در آن وجود  وقف عقدی است مجانی و در عین حال، قابلیت شرط عوض در آن وجود �
ندارد.ندارد.

نکته 267267 در صورتی که در وقف شرط عوض گذاشته شده باشد، شرط باطل است،  در صورتی که در وقف شرط عوض گذاشته شده باشد، شرط باطل است، �
اما مبطل عقد نیست.اما مبطل عقد نیست.
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ملک � فک  وقف  در  ولی  نمی‌گیرد؛  صورت  ملک  فک  حبس،  عقد  در  ملک   فک  وقف  در  ولی  نمی‌گیرد؛  صورت  ملک  فک  حبس،  عقد  در   268268 نکته 
صورت‌گرفته و مال از مالکیت واقف خارج می‌شود.صورت‌گرفته و مال از مالکیت واقف خارج می‌شود.

نکته 269269 در عقد وقف به‌دلیل صورت گرفتن فک ملک، واقف نمی‌تواند مال موقوفه  در عقد وقف به‌دلیل صورت گرفتن فک ملک، واقف نمی‌تواند مال موقوفه �
را بفروشد، ولی در حبس، مالک مال )حابس( می‌تواند مال موضوع حق انتفاع را به فروش را بفروشد، ولی در حبس، مالک مال )حابس( می‌تواند مال موضوع حق انتفاع را به فروش 

برساند.برساند.

نکته 270270 وقف عقدی است دائمی که عین مال برای همیشه حبس و منافع آن تسبیل  وقف عقدی است دائمی که عین مال برای همیشه حبس و منافع آن تسبیل �
می‌شود، اما حق انتفاع )حبس( می‌تواند دائمی باشد که به آن حبس مؤبد می‌گویند و همچنین می‌شود، اما حق انتفاع )حبس( می‌تواند دائمی باشد که به آن حبس مؤبد می‌گویند و همچنین 

می‌تواند موقت باشد.می‌تواند موقت باشد.

نکته 271271 شباهت وقف با عقد حبس این است که هر دو متضمن ایجاد حق انتفاع از  شباهت وقف با عقد حبس این است که هر دو متضمن ایجاد حق انتفاع از �
مال هستند.مال هستند.

نکته 272272 وقف عقدی است دائمی و شرط مدت در آن باطل و مبطل عقد است؛ زیرا  وقف عقدی است دائمی و شرط مدت در آن باطل و مبطل عقد است؛ زیرا �
چنین شرطی خلاف مقتضای ذات عقد است چنین شرطی خلاف مقتضای ذات عقد است 

نکته 273273 خیار شرط در عقد وقف راه ندارد؛ زیرا درج شرط خیار در عقد وقف،  خیار شرط در عقد وقف راه ندارد؛ زیرا درج شرط خیار در عقد وقف، �
خلاف مقتضای ذات عقد است.خلاف مقتضای ذات عقد است.

اقالة عقد � به‌دلیل ویژگی ذاتی عقد وقف که دائمی‌بودن حبس مال است،  اقالة عقد   به‌دلیل ویژگی ذاتی عقد وقف که دائمی‌بودن حبس مال است،   274274 نکته 
وقف هم جایز نیست؛ زیرا چنین توافقی موجب صدمه به منافع اشخاص ثالث )موقوف‌علیهم( وقف هم جایز نیست؛ زیرا چنین توافقی موجب صدمه به منافع اشخاص ثالث )موقوف‌علیهم( 

یا منافع عمومی‌ )در وقف عام( می‌شود.یا منافع عمومی‌ )در وقف عام( می‌شود.

بر مسامحه است، علم � مبتنی  از آنجا که عقد وقف عقدی غیرمغانبه‌ای و  بر مسامحه است، علم   مبتنی  از آنجا که عقد وقف عقدی غیرمغانبه‌ای و   275275 نکته 
اجمالی به مورد معامله در آن کفایت می‌کند.اجمالی به مورد معامله در آن کفایت می‌کند.

نکته 276276 عقد وقف، عقدی است معین که  شرایط، احکام و آثار آن در ق.م پیش‌بینی  عقد وقف، عقدی است معین که  شرایط، احکام و آثار آن در ق.م پیش‌بینی �
شده است.شده است.


