
دنی 
ون م

قان

اری(
)نمود

تدوین: الهام مختاری محمدی

انتشارات چتر دانش



: ایران. قوانین و احکام  ‏عنوان قراردادی	
: قانون مدنی )نموداری(/ تدوین الهام مختاری ‏عنوان و نام پديدآور	

		‌محمدی.  
: تهران: چتر دانش، 1393.‬‭ ‬‬‬‬‬‬ ‏مشخصات نشر	

: 461ص.‏‬‫؛‏‫ 5/16×5/11 س‌م.‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬ ‏مشخصات ظاهری	
978-600-7316-12-2 : 	 ‏شابک	

: فیپا  ‏وضعیت فهرست نویسی	
: چاپ چهارم.  ‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬ 	 ‏يادداشت	

: چاپ قبلی: آراء سبز٬ ۱۳۹۲)۷۰۹ص.(.   ‬‬‬‬‬‬‬‬‬ 	 ‏يادداشت	
: قانون مدنی -- ایران  	 ‏موضوع	

۱۳۶۵: مختاری محمدی، الهام، ‏‫ - ‏، گردآورنده    ‏شناسه افزوده	
‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬ KMH 493/8 1393الف : ‏رده بندی کنگره	

‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬347/55 : ‏رده بندی دیویی	
 ۳۴۴۳۹۷۰ : ‏شماره کتابشناسی ملی	

: قانون مدنی )نموداری( 	 نام کتاب	
: چتر دانش 	 ناشر	

: الهام مختاری محمدی 	 تدوین	
: هجدهم- 1402 نوبت و سال چاپ	

2000 : 	 شمارگان	
978-600-7316-12-2 : 	 شابک	

: 100000 تومان 	 قيمت	

فروشگاه مرکزی: تهران، میدان انقلاب، خ‌منیری‌جاوید)اردیبهشت‌شمالی(،‌پلاک 88

تلفن مرکز پخش: 66492327 - تلفن فروشگاه کتاب: 66402353

nashr.chatr@gmail.com
کلیه حقوق برای مؤلف و ناشر محفوظ است.

@



سخنسخن

ـــر
ناش

ـــر
ناش

رشته حقوق با تمام شاخه‌ها و گرایش‌هایش، به‌منزله یکی از پرطرف‌دارترین رشته‌های 
دانشگاهی کشور، تعداد فراوانی از دانشجویان علوم انسانی را به‌خود جلب کرده است؛ 
دانشجویانی که پس از تحصیل، وارد عرصه خدمت شده و در مناصب و جایگاه‌های 

گوناگون به ایفای وظیفه مشغول می‌شوند. 
منابعی‌که در دانشکده‌های حقوق، مبنای کار قرار گرفته و تحصیل دانشجویان بر مدار 
متمادی  سالیان  طی  که  هستند  جزواتی  و  کتب  مجموعه  واقع،  در  دارد،  قرار  آن‌ها 

چنان‌که باید تغییر نیافته و خود را با تحولات و نیازهای زمانه هماهنگ نکرده‌اند. 
این، درحالی است که نیاز مبرم دانش‌پژوهان به مجموعه‌های پربار و سودمند، امری 
انکارناپذیر است. به‌این‌ترتیب، ضرورت تدوین کتب غنی و ارزشمند برای رفع نیازهای 
علمی دانشجویان رشته حقوق و نیز رشته‌های متأثر از آن، باید بیش از گذشته مورد 
توجه قرار گیرد؛ کتاب‌هایی که روزآمدی محتوای آنها از یک سو و تناسب آنها با نیاز 

دانش پژوهان از سوی دیگر، مورد توجه و لحاظ ناشر و نویسنده، قرار گرفته باشد. 
مؤسسه آموزش عالی آزاد چتردانش، در مقام مؤسسه‌ای پیشگام در امر نشر کتب 
آموزشی روزآمد و غنی، توانسته است گام‌های مؤثری در همراهی با دانشجویان رشته حقوق 
بردارد. این مؤسسه افتخار دارد که با بهره‌مندی از تجربیات فراوان خود و با رصد دقیق 
نیازهای علمی دانشجویان، به تولید آثاری همت گمارد که مهم‌ترین دستاورد آن‌ها، تسهیل 
آموزش و تسریع یادگیری پژوهندگان باشد. انتشارات چتر دانش امیدوار است با ارائه خدمات 

درخشان، شایستگی‌های خود را در این حوزه علمی بیش از پیش به منصّه‌ی ظهور برساند.

		                           فرزاد دانشور
		            مدیر مسئول انتشارات چتر دانش
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نشانه‌های درج شده  یادآوری است که  به  خوانندگان گرامی! لازم 
شده  ذکر  ماده‌های  اهمیت  درجه  نشانگر  قانونی  ماده  هر  ابتدای  در 
می‌باشد. به طوری که مواد قانونی که دارای علامت  می‌باشند از 
بیشترین درجه اهمیت نسبت به سایر مواد قانونی برخوردار هستند. 
لحاظ  از  مواد  سایر  است  بدیهی  و  می‌نامیم  ممتاز  را  مواد  این  که 
اهمیت آزمونی و کاربردی از اهمیت کمتری برخوردارند. به طوری که 
علامت‌های     در ابتدای سایر مواد قانونی به تدریج نشانگر درجه 

اهمیت خیلی مهم و مهم می‌باشند. 
لازم به ذکر است آن دسته از مواد قانونی که در ابتدای آنها هیچ 
پایین‌تری  کاربردی  و  آزمونی  اهمیت  درجه  از  ندارد  وجود  نشانه‌ای 

نسبت به سایر مواد قرار دارند.

راهنماراهنما



مه 
مقد

مه 
مقد

مؤلفمؤلف

و  تکمیلی  تحصیلات  آزمون‌های  اصلی  منابع  عنوان  به  قوانین  که  آنجا  از 
آزمون‌های شغلی در رشته حقوق به حساب می آیند بر آن شدم تا با تدوین 
تا  بگشایم  روی خوانندگان  پیش  را  قوانین  از  نموداری چهره جدیدی  قوانین 
بتوانم با جای دهی مواد قانونی در قالب نمودار، فهم مخاطب را از قانون افزون 
نمایم. پس از چندین نوبت انتشار قوانین نموداری مجدداً به مطالعه و بررسی 
ضروری  که  را  اندکی  تغییرات  و  شدم  مشغول  ها  گذاری  نشانه  و  نمودارها 
می‌دانستم در نوشته‌های پیشین اعمال نمودم. همچنین با ارزش گذاری مواد 
قانونی تلاش نمودم که امکان تمرکز بیشتر بر مواد قانونی با اهمیت‌تر را فراهم 
نمایم. پس از آن که قوانین نموداری چندین طبع را پشت سر نهاده و در هر 
به سان مجموعه‌ای  اکنون  را تجربه کرده  است  بار شکل و ویرایش جدیدی 
متکامل درآمده که دیگر نموداری بودن تنها یکی از ویژگی‌های آن است. آنچه 
در دستان شماست صورت کاملی از یک کتاب قانون است که در آن علاوه بر 
امکان مطالعه مواد قانونی به صورت نموداری، امکان رجوع به دکترین حقوقی 
در تفسیر مواد گوناگون نیز فراهم گردیده است. ارجاعاتی که در ذیل هر ماده 
قانونی وارد شده و مخاطب را به کتب پایه و بنیادین حقوقی ارجاع می‌دهد در 
واقع امتیازی است که به اذعان اهل نظر ارزش این کتاب را بیش از پیش افزون 
نموده است. هرچند این انتشار را نقطه تکامل کتاب خود می‌دانم اما به خوبی 
واقف و معترف هستم که از تکامل در صورت اثر تا  تکامل در ماده آن فرسنگ‌ها 
راه است. این اثر اگرچه به زعم نگارنده در صورت به تکاملی نسبی رسیده اما 
برای کسب تکامل محتوایی نیازمند اصلاحات و اضافاتی است که جز با ارشاد 
اصحاب حقوق میسر نبوده و نخواهد بود. به همین سبب از فضلای عظام که 
عنایتی با این قبیل مقولات دارند انتظار داریم که از پی رویت گفتار حاضر افادت 

خویش در معرض استفادت نهند.

		   الهام مختاری-  فروردین ماه 1393
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در انتشار و آثار و اجرای قوانین به طور عموم

    
	Wمصوبات مجلس شوراي اسلامي و

	Wنتيجه همه‌پرسي
 ماده 1-  

پس از طی مراحل قانونی به رییس‌جمهور ابلاغ می‌شود.
رییس‌جمهور باید ظرف مدت 5 روز   

  و روزنامه رسمی 
	Wآن را امضاء و

	Wبه مجريان ابلاغ نمايد و

	Wدستور انتشار آن را صادرك ند

موظف است ظرف مدت 72 ساعت پس از ابلاغ منتشر نماید.

   
	Wامضاء يا

	Wابلاغ
تبصره- در صورت اسِتنکاف رییس‌جمهور از  

در مدت مذکور در این ماده به دستور رییس مجلس شورای اسلامی، 
روزنامه رسمی موظف است ظرف مدت 72 ساعت مصوبه را

  نماید.
	Wچاپ و

	Wمنتشر



15 عمومروبه ط نیوانق یاراج ار وثآ و رانتشار د

کشور  سراسر  در  انتشار  از  پس  روز  پانزده  قوانین   -2 ماده   
لازم‌الاجراء است مگر آنکه در خود قانون ترتیب خاصی برای موقع 

اجرا مقرر شده باشد
 ماده 3- انتشار قوانين بايد در روزنامه رسمي به عمل آيد.

 ماده 4- اثر قانون نسبت به آتيه است و قانون نسبت به ماقبل 
خود اثر ندارد. مگر اينكه  در خود قانون، مقررات خاصي نسبت به 

اين موضوع اتخاذ شده باشد.

    
	Wداخله و

	Wخارجه
ماده 5-ك ليه‌ي سكنه ايران اعم از اتباع  

مطيع قوانين ایران خواهند بود 
مگر در موارديك ه  قانون استثناءك رده باشد.

 ماده 6- قوانين مربوط به احوال شخصيه، از قبيل  

  در موردك ليه اتباع ايران ولو اينكه مقيم در

	Wنكاح و

	Wطلاق و

	Wاهَليّت اشخاص و

	Wارث

خارجه باشند، مجری خواهد بود.
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 ماده 7- اتباع خارجه مقيم در خاك ايران، از حيث مسائل مربوط 

  در حدود معاهدات مطيع قوانين و 
	W احوال شخصيه و

	Wاهَليّت خود و

	Wاز حيث حقوق ارثيه
به  

مقررات دولت متبوع خود خواهند بود.

عُهود  اتباع خارجه درايران طبق  اموال غيرمَنقولك ه   ماده 8- 
تمَلُّكك رده يا ميك‌نند از هر جهت تابع قوانين ايران خواهد بود.

ماده 9- مقررات عهوديك ه بر طبق قانون اساسي بين دولت ایران 
و سایر دول منعقد شده باشد در حكم قانون است.

 ماده 10- قراردادهاي خصوصي نسبت بهك سانيك ه آن را منعقد 
نموده‌اند   در ‌صورتيك ه مخالف صريح قانون نباشد، نافذ است.
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جلد اول: در اموال

کتاب اول: در بیان اموال و مالکیت به طور کلی

باب اول: در بیان انواع مال

   
	Wمَنقول و

	Wغیرمَنقول
ماده 11- اموال بردو قِسم است  

فصل اول: در اموال غيرمنقول

ماده 12- مال غيرمنقول آن استك ه از محلي به محل ديگر نتوان 

    
	Wاستقرار آن ذاتي باشد يا

	Wبه واسطه عمل انسان
نقل نمود اعم از اينكه  

  شود.

	Wخرابیی ا

	W   	Wخود مالی ا

	Wمحل آن
نقص  

 

به نحويك ه نقل آن مستلزم  
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 رأي وحدت رويه شماره 719 - 1390/02/20
هیئت عمومی دیوان عالی کشور

موضوع:
تقسيم ترََكه غيرمنقول از صلاحيت واحد ثبتي محل وقوع 

مال خارج و در صلاحيت دادگاه است.

متن رأي:
مستفاد از مقررات قانون امور حسبي راجع به تقسيم، تقسيم تَرَكه 
رسيدگي  محتاج  كه  است  امري  ورثه  تراضي  عدم  صورت  در 
قضايي است و بايد در دادگاه به عمل آيد. همين حكم در موردي 
هم كه تَرَكه منحصر به كي يا چند مال غيرمنقول باشد جاري 
است، بنابراين آراء شعب پنجم و بيست و كيم ديوان عالي كشور 
كه تقسيم تَرَكه غيرمنقول را از صلاحيت واحد ثبتي محل وقوع 
مال خارج و در صلاحيت دادگاه دانسته به اكثريت آراء صحيح و 

منطبق با موازين قانوني است.
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  غيرمَنقول است.

	Wاراضی و

	W ابنیه و

	W  آسیا و

	Wهرچه که در بنا منصوب و

	W.عُرفاً جز بنا محسوب می‌شود

 ماده 13-  

     	Wبرای جریان آبی ا

	Wمقاصد دیگر
و همچنين است لوله‌هاك ه  

ك  شيده شده است. 	Wبنای ا

	Wزمین
در  

    	Wبنای ا

	Wزمین
  در صورتيك ه در  

	Wآينه و

	Wپرده نقاشي و

	Wمجسمه و

	Wامثال آنها

 ماده 14-  

    	Wنقصی ا

	Wخرابی
بهك ار رفته باشد، به طوريك ه نقل آن موجب  
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  بشود  غيرمنقول است. 	Wخود آنی ا

	Wمحل آن

  ماده 15- ثمََره و حاصل مادام که چیده يا درو نشده است 
غيرمَنقول است. 

اگر قسمتي ازآن چيده يا درو شده باشد  تنها آن قسمت مَنقول 
است.

       	Wاشجار و شاخه‌هاي‌‌آن و

	Wنهال و قلمه
 ماده 16- مطلق  

  نشده است غيرمَنقول است.  	Wبریدهی ا

	Wکنده
مادام که  

  که مالك آن را براي عمل زراعت  	Wحیوانات و

	W اشیایی
 ماده 17-  

   
	Wگاو وگاوميش

	Wماشين و

	W اسباب و ادوات زراعت

اختصاص داده باشد، از قبيل  
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	W و تخم و غیره

	W   به طور کلی هر مال منقول که

    	Wبرای استفاده از عمل زراعت لازم و

	Wمال کآن را به این امر تخصیص داده باشد
      

  جز مِل کمحسوب 	W صلاحیت محاکم و

	W توقيف اموال
از جهت  

و در حکم مال غیرمَنقول است.

 
 	W  تلمبه و

	W گاوی ا حیوان دیگری
و همچنین است  

   اختصاص داده شده است.
	Wزراعتی ا

	Wخانه و

	Wباغ
که برای آبیاری  

   
	Wعُمری و

	Wسُکنی
 ماده 18- حق انِتفاع از اشياء غيرمنقوله مثل حق  
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    	Wحق‌العبور و

	Wحق‌المَجري
و همچنین حق ارِتفاق نسبت به مِلك غير از قبيل  

    	Wتقاضاي خلع يد و

	Wامثال آن
و دعاوي راجع به اموال غيرمَنقوله، از قبيل  

تابع اموال غيرمَنقول است.

فصل دوم: در اموال منقوله

ماده 19- اشياييك ه

  مَنقول است.

	W،نقل آن از محلي به محل ديگر ممكن باشد

	W                               ،خرابی وارد آید   	W به خود يا

	Wمحل آن
بدون اينكه  

 

    
	W  قَرض و

	Wثمََن مَبيع و

	W مال‌الاجارة عین مستأجره
 ماده 20-كليه ديون از قبيل  

از حيث صلاحيت محاكم در حكم منقول است ولو اينكه

  از اموال غير‌منقوله باشد.
	Wمَبيع يا

	W عين مستأجره
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ماده 21-  

   

	Wانواعك شتي‌هايك وچك و بزرگ و قايق‌ها

	W ك  ه در روي رودخانه‌ها و درياها ساخته
	Wآسیاها و

	W حمام‌هایی
و  

می‌شود و می‌توان آنها را حرکت داد.

	W بناي جزء  ساختمان  طرز  به  نظر  وك ليه‌يك ارخانه‌هاييك ه 
عمارتي نباشد.

 داخل در منقولات است.
ولي توقيف بعضي  از اشياء مزبوره ممكن است نظر به اهميت آن‌ها 

موافق ترتيبات خاصه به عمل آيد.

  
	W سنگ و

	Wآجر و

	W غيره

 ماده 22- مَصالحِ بنايي از قبيل  

 	Wبراي بنايي تهيه شده يا

	W به واسطه خرابي از بنا جدا شده باشد
که  

ماداميك ه در بنا بهك ار نرفته، داخل در منقول است.
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فصل سوم: در اموالي كه مالك خاص ندارد

ماده 23- استفاده از امواليك ه مالك خاص ندارد  مطابق قوانين 
مربوط به آن‌ها خواهد بود.

ماده 24- هيچك‌س نمی‌تواند  

  تملك نمِايد. 	Wطرق و شوارع عامه و

	W كوچه‌هايي  راك ه آخر آنها مسدود نيست

ماده 25- هيچك س نمی‌تواند اموالي راك ه  

 
	W مورد استفاده عموم است و

	W مالك خاص ندارد

  تمَلُّك کند.

	Wپل‌ها و

	Wكاروانسراها و

	Wآب‌انبارهاي عمومي و

	Wمدارس قديمه و

	W ميدانگاه‌هاي عمومي

از قبيل  

ك  ه مورد استفاده عموم است.
	Wقنوات و

	W چاه‌هايي و همچنين است  
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	W مَصالح يا

	Wانِتفاعات عمومی
 ماده 26- اموال دولتيك ه مُعدّ است براي  

     

	Wاستحكامات و قِلاع و خندق‌ها

	Wو خاكريز‌هاي نظامي و قورخانه

	Wاسلحه و ذخيره و سفاين جنگي

	W و اثاثيه و ابنيه و عمارات دولتي

	W و سيم‌هاي تلگرافي دولتي و

	Wموزه‌ها و آثار تاريخي

	Wوك تابخانه‌هاي عمومي و امثال آنها

مثل  

ك  ه دولت به عنوان 	Wمَنقوله و

	W غيرمَنقوله
و بالجمله آنچه از ‌اموال  

  در تحت تصرف دارد قابل تمَلُّك
	Wمصالح عمومي و

	W منافع ملي

خصوصي نيست و همچنين است امواليك ه موافق مَصالح عمومي

  اختصاص يافته باشد.
	Wناحيه يا

	W شهري
  يا  

	Wايالت يا

	W ولايت
به  
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 رأي وحدت رويه شماره 681 - 1384/07/26
هیئت عمومی دیوان عالی کشور

موضوع:
اسلامي  جمهوري  دولت  نام  به  مالكيت  سند  عدم صدور 
كه  شده  ملي  منابع  به  نسبت  دولت  مالكيت  نافي  ايران، 
به موجب رأی کمیسیون ماده 56 قانون جنگل‌ها احراز و 

قطعيت يافته نخواهد بود.

متن رأي:
به موجب ماده كيم تصويب‌نامه قانون ملي شدن جنگل‌هاي كشور 
مصوب 1341، عرصه و اعياني كليه جنگل‌ها و مراتع، بيشه‌هاي 
طبيعي و اراضي جنگلي كشور جزء اموال عمومي محسوب و متعلق 
به دولت است ولو اينكه قبل از اين تاريخ افراد آن را متصرف شده و 
سند ماليكت گرفته باشند و مطابق ماده 2 قانون حفظ و حمايت از 
منابع طبيعي و ذخاير جنگلي كشور مصوب 1371/07/28 تشخيص 
منابع ملي و مستثنيات ماده 2 قانون ملي شدن جنگل‌ها و مراتع با 
رعايت تعاريف مذكور در قانون حفاظت و بهره‌برداري از جنگل‌ها 
و مراتع با وزارت جهاد سازندگي است و به صرف تشخيص وزارت 
مذكور و قطعيت آن، در ماليكت دولت قرار مي‌گيرد و در خصوص 
اسلامي  جمهوري  دولت  نام  به  ماليكت  سند  صدور  عدم  مورد، 
ايران، نافي ماليكت دولت نسبت به منابع ملي شده كه به ترتيب 

مقرر در ماده مرقوم احراز شده و قطعيت يافته باشد نخواهد بود.
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 ماده 27- امواليك ه   

   

	Wمِلك اشخاص نمی‌باشد و

	W افراد مردم مي‌توانند آنها را مطابق مقررات مندرجه در
اين قانون و قوانين مخصوصه مربوط به هر يك از اقسام 

        	Wتمَلُّكك رده يا

	W.از آنها استفادهك نند
مختلفه آنها  

مُباحات ناميده مي‌شود. مثل اراضي مَوات يعني زمين‌هاييك‌ه   

 

	W مُعطّل افتاده و

	Wدر آن‌‌ها نباشد  
	Wآبادي و

	W     كشت و زَرع
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 رأي وحدت رويه شماره 1309 - 1339/04/27
هیئت عمومی دیوان عالی کشور

موضوع:
موات  و  بلامالك  بائر  اراضي  از  اشخاص  ثبت  تقاضاي 

اطراف شهر تهران ممنوع است.

متن رأي:
اطراف شهر  موات  اراضي  ثبت  قانون  ماده 1 لايحه  چون طبق 
دادگستري  مشترك  كميسيون   1334/04/24 مصوب  تهران 
از  ثبت اشخاص  تقاضاي  قبول  تاريخ 1331/05/28  از  مجلسين 
در حدود  )واقع  تهران  اطراف شهر  موات  و  بلامالك  باير  اراضي 
مذكور در آن ماده( ممنوع و طبق ماده 2 قانون مزبور فقط دولت 
مكلف می‌باشد نسبت به اين اراضي تقاضاي ثبت نموده و به عنوان 
سرمايه به بانك ساختماني واگذار نمايد و نظر به اين كه طبق ماده 
3 آن قانون كساني كه نسبت به اين اراضي ادعايي داشته باشند 
فروش  به  مزبور  اراضي  كه  در صورتي  محاكم  در  ثبوت  از  پس 
رسيده و يا به مؤسسات مذكور در آن قانون واگذار گرديده باشد 
مستحق دريافت بهايي خواهند بود كه بانك ساختماني به عنوان 
قيمت زمين دريافت داشته و در غير اين صورت نيز بانك ساختماني 
از مرغوبيت يا استرداد  در نگاهداري زمين و پرداخت بهاي قبل 

زمين و دريافت حق تشرف مخير می‌باشد.
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	Wبا اذِن حاكم يا

	W مأذون از قِبَل او
 ماده 28-  اموال مجهول‌المالك  

به مصارف فقرا مي‌‌رسد.

 باب دوم: در حقوق مختلفه كه براي اشخاص 

نسبت به اموال حاصل مي‌شود

 ماده 29- ممكن است اشخاص نسبت به اموال علاقه‌هاي ذيل 
را دارا باشند:

   	W  
	Wعینی ا

	W منفعت
ماليكت اعم از  

	W حق انِتفاع

	W.حق ارِتفاق به ملك غير

فصل اول: در ماليكت

 ماده 30- هر مالكي نسبت به مايمَلَك خود  

  
	W      حق همه‌گونه تصرف و انِتفاع دارد

	W.مگر در موارديك ه قانون استثناءك رده باشد

ماده 31- هيچ مالي را از تصرف صاحب آن نمي‌توان بيرونك رد 
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مگر  به حكم قانون. 

 
	Wمنقوله و

	W  غيرمنقوله
 ماده 32- تمام ثمرات و متعلقات اموال  

  حاصل شده باشد بالتبع، مالِ مالكِ اموال  	Wطبعاً يا

	W درنتيجه عملي
که  

مزبوره است. 
  ماده 33- نمِاء ومحصوليك‌ه از ‌زمين حاصل مي‌شود 

   
	Wبه خودي خود روييده باشد يا

	W به واسطه عمليات مالك مال مالك زمين ‌است چه  

  غير حاصل شده باشد 
	Wاصَله يا

	Wحَبّه
مگر اينكه نمِاء يا حاصل از  

كه در اين صورت درخت و محصول مال صاحب اصَله يا حبه خواهد 
بود اگرچه بدون رضاي صاحب زمينك اشته شده باشد.             

و هركس  است  مادر  تابع  مليكت  در  حيوانات  نتِاج   ماده 34- 
مالك مادر شد ‌مالك نتِاج‌آن هم ‌خواهد شد.

 ماده 35- تصرف به عنوان ماليكت دليل ماليكت است مگر اينكه 
خلاف آن ثابت شود. 
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 رأي وحدت رويه شماره 699 - 1334/04/17
هیئت عمومی دیوان عالی کشور

موضوع:
آنکه  مگر  است،  وقفيت  دليل  وقفيت  عنوان  به  تصرف 

خلافش محرز شود.

متن رأي:
پس از قرائت رأي‌هاي صادره از شعبه 4 و 6 و استماع توضيحات 
آقايان رئيسان و مستشاران شعبتين نامبرده و مذاكره و بحث در 
اطراف مسأله روشن شد كه نسبت به اصل و اساس حكم قضيه 
نبوده است و هر دو شعبه در  بين دو شعبه  اختلاف‌نظر و رويه 

مسائل زير متفق می‌باشد: 
عنوان  به  تصرف  مدني  قانون   35 ماده  طبق  كه  طوري  به   .1
ماليكت دليل ماليكت است تا خلافش ثابت شود تصرف به عنوان 

وقفيت نيز دليل وقفيت است تا خلافش محرز شود.
2. تصرف به عنوان وقف قابل اثبات با شهادت شهود است.

3. يد فعلي حاكم بر يد سابق است. يعني تصرف فعلي به عنوان 
ساقط  اعتبار  از  شود  ثابت  ولو  وقف  سابق  تصرف  را  ماليكت 
نميك‌ند مگر در صورتي كه ضمن اثبات تصرف سابق وقف محرز 
شود كه منشأ تصرف فعلي مالكانه غصب و بدون مجوز قانوني، 
اين  در  و  است  شده  انتزاع  وقف  تصرف  از  موقوفه  عين  عدواناً 
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صورت تصرف وقف معتبر است تا خلافش ثابت شود. با توافق 
نظر در سه اصل فوق مجال و موردي براي اختلاف نظر شعبتين 
باقي نبوده است تا براي رفع آن و توحيد رويه موضوع طرح و اخذ 

رأي هیئت عمومي به عمل آيد.
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	Wسَبَب مُمَلّك يا

	W ناقل قانوني
 ماده 36- تصرفيك ه ثابت شود ناشي از  

نبوده معتبر نخواهد  بود.

مال  سابقاً  مِلك  كندك ه  اقِرار  فعلي  متصرف  اگر   -37 ماده   
رَد  براي  نمی‌تواند  مشاراليه  صورت  اين  در  است  بوده  او  مُدعي 
اينكه  استنادك ند، مگر  به تصرف خود  ادعاي ماليكت شخص مزبور 

ثابت نمايدك ه مِلك به ناقل صحيح به او منتقل شده است.

ماده 38-  مالکیت زمین مستلزم مالکیت فضای محاذی آن است 
تا هر کجا بالا رود و همچنین است نسبت به زیر زمین بالجمله مالك 

  دارد 	Wهوا و

	W قرار
حق همه‌گونه تصرف در  

مگر آنچه  راك ه قانون استثناءك رده باشد.

   
	Wهر بنا و درختيك‌ه در روي زمين است و

	W .همچنين هر بنا و حَفريك ه در زيرزمين است ماده 39-  

‌‌ مِلك  مال کآن زمين محسوب مي‌شود مگر اينكه خلاف آن ثابت 
شود.
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فصل دوم: در حق اِنتفاع

 ماده 40- حق انِتفاع عبارت از حقي استك ه به موجب آن شخص 

   	Wعين آن مِلك ديگري است يا

	Wمالك خاصي ندارد
مي‌تواند از ماليك ه  

استفادهك ند.

مبحث اول: در عُمري و رُقبي و سُكني

 ماده 41- عُمري حق انِتفاعي استك ه به‌موجب عقدي از طرف 

    
	Wعمر خود يا

	Wعمر مُنتفِع و يا

	W عمر شخص ثالثي

مالك ‌براي شخص به مدت  

برقرار شده باشد.

 ماده 42- رُقبي حق انِتفاعي استك ه از طرف مالك  براي مدت 
معيني  برقرار می‌شود.
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 ماده 43- اگر حق انِتفاع عبارت از  سكونت در مسكني باشد،  

  ناميده می‌شود و اين حق ممكن است  
	Wسُكني يا

	W حق سُکنی سكني

  برقرار شود.
	Wبه طريق عُمري يا

	W به طريق رُقبي

معين  مدتي  انِتفاع  حق  براي  مالك  صورتيك ه  در   -44 ماده   
نكرده باشد  حبس مطلق بوده و حق مزبور تا فوت مالك خواهد 

بود، مگر اينكه مالك قبل از فوت خود رجوعك ند.

يا  انِتفاع را فقط درباره شخص   ماده 45- در موارد فوق، حق 
مزبور وجود  ايجاد حق  حين  در  برقرارك ردك ه  اشخاصي مي‌توان 
داشته باشند ولي ممكن است حق انِتفاع تبعاً برايك ساني همك ه در 

حين عقد به وجود نيامده‌اند برقرار شود و

   
	Wماداميك ه صاحبان حق انِتفاع موجود هستند حق مزبور باقي و

	W.حق زايل می‌گردد  بعد از انقراض آن‌ها

ماده 46- حق انِتفاع ممكن است فقط نسبت به مالي برقرار شود 
كه استفاده از آن با بقاي عين ممكن باشد اعم از اينكه مال مزبور
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	Wمَنقول باشد يا غيرمَنقول و

	W.مُشاع باشد يا مَفروز

 
	Wعُمري و

	W غيره
 ماده 47- در ‌حبس اعم از  

قبض شرط صحت است.

ماده 48-  مُنتَفِع بايد از ماليك ه موضوع حق انِتفاع است   

   

	Wسوءاستفاده نكرده و

	W .ننمايد  
	Wتعََدّي  يا

	Wتفَريط
در حفاظت آن  

انِتفاع  ماليك‌ه موضوع  نگهداري  براي   ماده 49- مخارج لازمه 
است بر عهدة مُنتَفِع نیست مگر اینکه خلاف آن شرط شده باشد.

 ماده 50- اگر ماليك ه موضوع حق انِتفاع است، بدون تعََدّي يا 
تفَريط منتفع تلََف شود  مُشاراليه مسئول آن نخواهد بود.

 ماده 51- حق انِتفاع در موارد ذيل زايل مي‌شود: 

   
	Wدر صورت انقضاي مدت

	W.در صورت تلََف شدن ماليك ه موضوع انِتفاع است  
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 ماده 52- در موارد ذيل مُنتَفِع ضامن تضََرّرات مالك است:

 

	W1- در صورتيك ه مُنتَفِع از مال موضوع انِتفاع سوء‌استفادهك ند

	W  2- در صورتيك ه

   
	W شرايط مقرره از طرف مالك را رعايت ننمايد و

	W.اين عدم رعايت موجب خسارتي بر موضوع حق انِتفاع باشد
 

 ماده 53- انِتقال عين از طرف مالك به غير  موجب بطُلان 
انِتفاع  حق  باشدك ه  جاهل  مُنتقِل‌اليه  اگر  ولي  نمي‌شود.  انِتفاع  حق 

مُتعلِّق به ديگري است  اختيار فسخ معامله را خواهد داشت.

 ماده 54- سايريك فيات انِتفاع از مال ديگري به نحوي خواهد بود 

  

	W مالك قرار داده
   

	W       .اقِتضا بنمايد  
	Wعُرف و 

	Wعادت 
يا  

 

كه  
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‌‌مبحث دوم: وقف

       
	W عين مال حبس و

	W منافع آن تسَبيل شود
 ماده 55- وقف عبارت است از اينكه  

 ماده 56- وقف واقع مي‌شود به ايجاب از طرف واقِف به هر 
لفظيك‌ه صراحتاً دلالت بر معني آنك ند و   

     	W طبقه اول از موقوفٌ‌علیهم يا

	W قائم‌مقام قانوني آنها
قبول 

در صورتيك ه‌ محصور باشند مثل: وقف بر اولاد.

 
	Wموقوفٌ‌علیهم غيرمَحصور يا

	W وقف بر مَصالح عامه باشد
اگر   

در اين صورت قبول حاكم شرط است. 

 ماده 57- واقف بايد   

       
	Wمالك مالي باشدك ه وقف ميك‌ند و

	W .به علاوه داراي اهَليّتي باشدك ه در معاملات مُعتبر است
 



39لاموار د ول:الد ج

 ماده 58- فقط وقف مالي جايز استك ه با بقاي عين بتوان از آن 

  
	W مَنقول باشد

	W يا غيرمَنقول

	W مُشاع باشد

	W.يا مَفروز

منتفع شد اعم از اينكه  

 ماده 59- اگر ‌واقِف عين موقوفه را   

    	W.وقف مُحقّق نمي‌شود  به تصرف وقف ندهد

	W.وقف تحقق پيدا ميك‌ند  هر وقت به قَبض داد

 ماده 60- در قبض فوريت شرط نيست بلكه ماداميك ه واقف 
رجوع از وقف نكرده است هر وقت قبض بدهد وقف تمام مي‌شود.

     
	Wت و به نحو صِحَّ

	W حُصول قبض
 ماده 61- وقف بعد از وقوع آن  

لازم است و واقف     
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	W 
	Wاز آن رجوع کندی ا

	W در آن تغییری بدهد
نمی‌تواند  

	W در داخل  را  کسی  کندی ا  خارج  را  کسی  موقوفٌ‌علیهم  از  یا 
موقوفٌ‌علیهم نمایدی ا با آنها شر کیکندی ا

	W   اگر در ضمن عقد متولی معین نکرده

 	Wبعد از آن متولی قرار دهدی ا

	W.به عنوان تولیت دخالت کند
  

 ماده 62- در ‌صورتيك ه  موقوفٌ‌علیهم مَحصور باشند  

    
	Wخود آنها قبض ميك‌نند و

	Wقبض طبقه اولیك‌افي است

   متولي وقف و الاّ  	Wموقوفٌ‌علیهم غیرمَحصور يا

	W .وقف بر مصالح عامه باشد
و اگر  

حاكم قبض ميك‌ند.

ماده 63- ولي و وصي محجورين از جانب آن‌ها موقوفه را قبض 
  باشد  توليت را براي خود قرار داده  اگر خود واقف  ميك‌نند و 

قبض خود اوك فايت ميك‌ند.




